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EPITESI KRESZ I.

A rendezési tervekrol

A Gy6ri Hirlevél rendszeres olvaséi az utobbi évben tobbszor talalkoztak rovidebb-hosszabb irasokkal, melyek
Gy6r varos rendezési tervének modositasairdl adtak

tajckoztatast.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag javaslatara hozott kozgyiilési hatarozat alapjan most kezd6ds, harom részesre
tervezett sorozatunknak az a célja, hogy a hivatalos

kozlemények mellett tfogo tajékoztatast kapjanak az olvasok arrdl, hogy

1. mi a rendezési tervek feladata,
2. milyen szabalyok hatarozzak meg a tervek készitését,
3. hogyan folyik a rendezési tervezés a Gyéri Onkorményzatnal.

A rendezési tervek feladata: Legtobben természetesnek tartjuk, hogy életiinket, cselekedeteinket sokféle szabaly
korlatozza, vagy éppen segiti. Az 6vodai, majd az

iskolai hazirend; a munkahelyi szervezeti és miikodési szabalyzat; a KRESZ, vagy a menetrend kisebb-nagyobb
kozosségek hatékony egyittmikodését teszik

lehet6vé. Nem csoda tehat, hogy egy olyan nagy kozosség, mint a varos lakoinak életét is a helynek és a
kozosségnek megfeleld szabalyok is iranyitjak.

Az adott pillanatban fontosnak tartott érdekeink hatérozzak meg, hogy a telepiilési szabalyokat - melyek nagy
részét arendezési tervek tartalmazzak -, éppen

bosszant6 korlatnak, vagy az érdekeinket véd6 utolsd mentsvéarnak tartjuk.

Példaul, mig a kert végébe tervezett karosszérialakatos mithely az egyik embernek talan utolsé megélhetési
lehetBsége, addig a szomszédja jogosan félti zajatol

nyugalmét. Vagy: atelkét értékesiteni akaré tulajdonos tisztdban van azzal, hogy a vételarat els6sorban az
hatérozza meg, hogy mit lehet r4 épiteni.

Legszivesebben olyan szabalyokat 14tna, melyek szerint lehetleg egy bevasarlokozpontot, de legalabbis egy
térsashazat lehet a telkére épiteni. A szomszédjat

elkeseriti, ha a gondosan apolt kertjét holnaptol az Gj térsashéz tiizfala arnyékolja be, vagy az addig békés
kornyék forgalma jelentésen megnovekszik.

Mindkét példa a rendezési tervekkel szabalyozhato érdekiitkozéseket mutat be.

A rendezési tervek legfontosabb feladata a telepulés teriileteinek felhasznalaséra vonatkozo szabalyok
meghatérozasa. A kozépkori véaros eszményinek tartott

funkcionalis sokszintisége tarthatatlanna vélt a varosok novekedése, a kornyezetszennyezd gyaripar burjanzasa
utan. A XX. szézadban vilagszerte altaldnos

gyakorlat a teriiletfelhasznélas szabélyozésa, vagyis annak meghatarozasa a szerkezeti tervekben, hogy a
telepiilés melyik teriiletét alapvetGen mire Iehet

hasznélni (példéul lako-, gazdasagi, sport-, zoldteriiletként, mez6gazdasagi vagy kozlekedési célra stb.). A
szerkezeti terv meghatérozza az egyes ingatlanokon

gyakorolhat6 funkcidkat és a telepiilés mitkodéséhez szilkséges halozatok - elsésorban a kozlekedési halozatok
¢s a kozmiivek - rendjét is. A telepiilés

miikddéséhez azonban nemcesak ezek a technikai infrastrukturak szitkségesek, hanem a tervekben biztositani kell
2z Gin. humén infrastruktira, vagyis az

intézményhalozat (6vodak, iskolak, konyvtarak, mizeumok, korhazak, temetdk, kozigazgatas stb.) helyét is.
Bonyolitja a dolgot az is, hogy a telepiilések

folyamatosan valtoznak; a j6 terv a varos holnapi, jovGbeni mitkodését sem teszi lehetetlenné, vagy
elfogadhatatlanul dragava.

A maésodik példa mutatja, hogy nemcsak a tertilet felhasznalasa; az adott helyen gyakorolhaté funkciok
meghatérozasa [knyeges, hanem azok stirtisége;

intenzitsa is. A hasznélat intenzitésa dltalaban aranyos az adott helyen épithet épiilet nagységaval. A masodik
tervfajta; a szabalyozasi terv mar az épités

szabalyait hatarozza meg; a telek méreteit és bedpithetd teriiletét, a megengedett épiiletmagassagot, Gjabban a
telkek zoldfeliiletének minimalis méretét is. A

szabélyozasi terv alkalmas mas, a varoskép alakulasat befolyasol6 el6irdsok meghatérozésara is, ilyen a beépitési
mod, vagy a beépitési vonal, melyek kozosen

meghatarozzék az épuletek telken beluli elhelyezhet6ségét. Killonleges helyeken - elsGsorban miemléki
komnyezetben, vagy a legnagyobb forgalmu utak mentén

az épuletek megjelenésére vonatkozo tovabbi szabalyoknak is van létjogosultséga, igazan azonban az utolsd
lépésen; az épiiletek épitészeti tervezésén - mely

természetesen mar nem a rendezési tervek feladata - milik dont6 mértékben, hogy milyen szép lesz az épitett
komnyezetiink.

A rendezési tervek feladatai kozé egyre novekvd mértékben tartozik az értékvédelem; a kiemelt miiemlékek
mellett ma mar védelmet kaphatnak a helyi jelentéségti

értékek és nem utolsosorban a természeti kornyezet is. A rendezési tervek leltarozzak a védelemre mélté
teriileteket, épitményeket, és killonleges szabalyokat

alkotnak ezek megbrzésére.

Természetesen minden szabélyt rajzokban nem Iehet elmondani, ezért a_terveket kieoészitik a szoveges épitési
szabalyok. Az orszég egészére érvényes

szabalyokat allapitanak meg az Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK), melyeket az
Orszaggyilés felhatalmazasa alapjan a korma

allapitott meg._Az ors:

(folytatjuk) Foépitészi Iroda
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Epitési Kresz I1.

Mai szamunkban folytatjuk
aMuélé so-
rozatunkat: A rendezési terve-
zés szablyai:

A torvény szerint a rendezési
terveknek a feladatokat Ggy kell
teljesiteniitk, hogy minél jobban
megteremtSdjon az OTSZAEOs, 4~
térségi, a teleplilési — vagyis a
kozérdek - ¢és a jogos. ma-
gierdeke osszhanga.
—AThoz, opy erol az 8ssz-
hangteremtésr8l beszélhessiink,
alapvetd, hogy a rendezési ter-
vezés soran az érdekek meg-
nyilvanulhassanak; a rendezési
tervek kell§ szakszerliséggel ké-
szilljenek és biztositott legyen a
tervezés nyilvanossaga. Nem
kevésbé fontos ez azért is, mert
a tervek meghatarozzik a koz-
pénzek jelentds része elkoltésé-
nek modjat, és ersen befolya-
soljik az ingatlanok értékét is.

Mindezek alapjan  érthetd,
hogy a tervezés lefolyasat részle-
tekig mend szabalyok hatarozzik
meg, melyek egyformén érvénye-
sek egy teriilet elsd rendezésekor,
vagy a tervek maédositasakor.

Ezek szerint az orszigos sza-
balyok szerint a telepiilésren-
dezési tervek elkészitietése a
helyi dnkormanyzatok feladata,
vagyis — bar sokan azt hiszik —
pem hasonlithatbak példaul az
épitesi engedélyezési eljarashoz;
nem hatdsdgi feladatok. Ebbl
kovetkezik az is, hogy a rende-
7ési tervek esetleges modositasa
sem a hatbsigi ligyintézési ha-
taridére elSirt 60 napon beliil
trténik. Az egyctlen torvény
szerinti hatéridé szerint az tnkor-
ményzatnak 10 évente kell felil-
vizsgalni, és a vizsgélat eredmé-
nyet6l figgben modositani a
rendczési terveket.

A tervkészités folyamatat, a
terviodositas egyes lépéseit
az, alabbiakban mutatjuk be:

1. Javaslat a telepiilés rend-
jének megvaltoztatsira. 2. A ja-
vaslat feldolgozésa, értékelése.
3. Eldzetes véleményezési elja-

tas. 4. Az elGzetes véleménye-
zési eljdrashan adott vélemé-
nyek értékelése. 5. A tervezd
kivalasztasa. 6. Tervkészités, 7.
Véleményezési eljards. 8. Egyez-
tetd targyalds. 9. A vélemények
feldolgozasa. 10. Az egyeztetett
terv kozzététele, 11. Szakminisz-
térium szakmai véleményezése.
12. A jovahagyds el6készitése. 13.
Jovéhagyss. 14. A tendezési terv
véglegesitése. 15. Az érintetiek
értesitése a jovahagyésrol.

Ebben a sorozatunkban nem
szolunk részletesen a rendezési
terveket megalapozo terviajtardl, a
fejlesziési tervekiSl, a telepiilési
fejlesztési koncepeiorol. A _fej-
lesztési_koncepeid feltérképezi a
varos fejlddésének iranyat, kijeldli
a legfontosabbnak tartott célokat
és a7z azok megvaldsitisahoz tar-
tozd programokat. Ezt a terviajet
is az 6nkorméanyzat hagyja hata-
rozattal jova, de termeészetesen
nemcsak a kdzpénzt hasznalé szer-
vezetek miikddését, a kozpénzbdl
megvaldsithato fejlesztéscket veszi
figyelembe. Gy&rben péidaul a 9%0-
es évek elsd felében végzett vizs-
gélat szerint az Osezes berubdzis
10%-a koriili volt az 6nkormény-
ati eszkbzOkkel megvaldsitott fej-
lesztések ardnya, és ez az ariny
azdta — koszinhetden a gazdashg
gyors fejlddésének — bizonyara
jelentdsen csdkkent.

A rendezési tervek a fejlesztést
tervezés sorin meghatirozott cé-
lok és programok térbeli kereteit
is biztositd szabalyok. A gazdasig
dinaikus névekedése,  "gyors
farsadalmi valtozdsok ‘magyaraz-
zdk, hogy sok a tervek modosftd-
sirm vonatkozo fgény. A rendezesi

“fervezésnek az egyik 6 feladata

az ilyen igények technikai megva-

{osithatdsdganak vizsgdlata mel-

lett éppen az, hogy a cikk elején

hangsilyozott érdekegyeztetés le-

hetdségeit biztositsa a sokfordulos
egyeztetési eljérds sordn.

(Folytatjuk)

Dr. Németh Ivin

vdrosi foépitész
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Epitési KRESZ IIL. rész.

Mai szémunkban a rendezési tervezésril 5616 sorozatunk har-

madik részét olvashatjdk.

Gyorben a jelenleg érvényes

rendezési tervek-jovihagyasa. :

1998. jllius 9-én volt. A terv
megtekinthetd. ligyfélszolgalati
id6ben a Virosépitési Iroda-
ban, illetve masolatok is vasé-
rolhatok ugyanott. -+~ .

Mivel a nagyméretii, szines
tervlapok maésoldsa jelentds
kbltség, ezért az 6nkormany-
zat torekszik arra, hogy az
Intemetes honlapjan (www.gyor-
ph.hw) is hozzaférhetd legyen
a rendezési terv. A GYESZ; a
Gy6ri Epitési Szabalyzat je-
lenleg is rendelkezésre All,
folyik a fejlesztés, melynek
eredményeképpen :a szabalyo-
zési tervlapok is hozzafér-
hetdk lesznek.

Mint az el5z0 fejezetben fr-
tuk, az Onkorményzatok 10
évente kotelesek a rendezési
terveiket feliilvizsgalni. A
gybri  nkorményzamil az
1998-as jovahagyés utdn olyan
kisérlet indult, mely a rende-
zési tervek folyamatos vizsga-
latat és szitkség szerinti modo-
sitdsat célozza. A modositis —
el6z8 fejezetben mar bemu-
tatott — lépései nalunk az alib-
biak szerint trténnek:

1. javasilat: a telepiilés rend-
jének megvaltoztatdsara A Va-
rosépitési Iroda; a varosi foépi-
tész folyamatosan  fogadja a
rendezési ‘terv modositisira
vonatkozo javaslatokat. A ja-
vaslat beérkezésérdl az iroda
értesiti az inditvanyozot.

2.4 javaslatok feldolgozisa
A Virosrendezési Fomémokség
feldolgozza, és az alabbi médon
értékeli a javaslatokat: 2. 1. A
javaslat nem ellentétes az érvé-
nyes rendezési tervvel. (szerke-
zeti tervvel, részletes szabélyo-
zasi tervvel, helyi épitési sza-
balyzattal). Ha a javaslat ilyen
értékelést kap, vagyis az indit-
vanyozd szindéka megvalosit-
hatdé a terv moddositisa nélkiil,
akkor err8l értesiti az inditva-
nyoz6t és a Hatdségi Csoportot.

2. 2. A javasiat a szerkezeti terv
modositasit igényli. Ha a javas-
lat ilyen értékelést kap és a mo-
dositéssal - érintett teriilet nagy-
sAga nagyobb, mint 1 ha, akker
err6l értesiti az inditvanyozot &
a. (Telepitiésdajlesztési~Rizott-
sagot (tovabbiakban TEBI). A
szerkezetl terv (a véros beépit-
het6 teriileteinek, f8 infrastruk-
turdlis halozatainak) - gyakori
valtozasa nem kedvezd a telepii-
s hosszh tava érdekei szem-
pontjabol, ezért csak rendkiviili
esetekben,; testiileti konzultécio-
kat is figyelembe véve keriilhet
sor modositasra. Ha a bizottsag
mégis tamogatja a szerkezeti
terv modositasat, akkor a folya-
mat a tovabbiakban a szabalyo-
zasi terv modositdsdhoz hason-
16an folyik. 2. 3. A javaslat a
szabélyozési terv modositasat
igényli. Ha a javaslat ilyen—ér-
tékelést kap, akkor eirGl értesiti”
az inditvanyozot és elkésziti az |
eldzetes véleményezéshez szik-
séges szakmai anyagot, mely-
ben bemutatja: a rendezés ala
vont teriiletet, a tervezés ilta-
lanos céljat, a varhat6 hatésokat.
(A varhato hatisok bemutatisa
ebben a fizishan a javaslattév
informéci6i alapjén, valamint
a Virosrendezési Fémémpk-
ség altalanos szakmai vélemé-
nye alapjdn torténik. A varha-
t0 hatdsok részletes bemuta-
tésa a tervezés feladata.) 2. 4.
A javaslat merSben .ellentétes
a varosfejlesztési koncepcio-
val és az alapvet§ szakmai is-
meretekkel. Ha a javaslat
ilyen értékelést kap, akkor a
Varosrendezési Fomémdkség
tajékoztatja a fenti, 2. 2. pont-
ban leirtakhoz hasonléan a
TEBI-t, majd a TEBI allasfog-
lalasétol figgden a javaslat-
tev6t. Ha a bizottsig mégis ta-
mogatja a terv modositasat,
akkor a tervmddositési folya-
mat a tovibbiakban a szaba-
lyozasi terv modositdsdhoz
hasonldan folyik.
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Az épitési KRESZ-rol 1V. rész

Mai szamunkban.a rendezési tervezésrdl szolo sorozatunk negyedik részét olvashatjdk

3. Elbzetes _véleményezési
eljgras A 2.3. pontban leirt
esetben, illetve a 2.2. és a 2.4
pontban leirt esetekben a TEBI

timogatd 4allasfoglalasa alap-

jan, a polgarmester nevében, a
f6épitész kozleményben tajé-
koztatja az érintetteket a ren-
dezési terv  mobdositisanak
szindékarol. A kozlemény nyil-
vénosségra hozatala a Gydr
Krénikan keresztiit  torténik,
illetve a véroshéza eldcsarno-
kaban torténé kifliggesztéssel.
A kés6bbi véleményezési el-
jarasban a jogszabdly szerint
részt vevl szervezetek levél-
ben kozvetleniil is megkapjak
a kézleményt. Az clBzetes vé-
leményezési eljaras célja az,
hogy az érintett emberek és
szervezetek ismertethessék a
moédositas  céljaval  kapeso-
latos allasfoglalasukat, sajat
terveiket.

4. Az elbzetes véleményezési

eljdrashan _adott vélemények
értékelése A Viarosrendezési

Foémémaokseg értékeli az elbze-
tes véleményezési eljarasban
kapott véleményeket, &s azok
alapjan a javaslatokat az alab-
biak szerint osztélyozza: 4.1. A
vélemények olyan ellentmon-
dasokra hivjék fel a figyelmet,
amelyek alapjan a tovabbterve-
zést, a rendezési terv médosi-
tdsat a Varosrendezési Fomér-
nokség nem javasolja. Ha a
javaslat ilyen értékelést kap,
akkor a Virosrendezési Fo-
mérndkség tajékoztatja a fenti,
2.2. pontban leirtakhoz hason-
l6an a TEBI-+, majd a TEBI
dontésétdl fiiggden, a javaslat-
tevét. 4.2. A vélemények és a
Vérosrendezési Fomémnokseg
értékelése  alapjan  részletes
vizsgalatok, koncepcionalis ter-
vezés szitkséges. A Vérosren-

dezési Fomémokség elkésziti a
tervezi  ajanlatkérés  vagy
palyazat kiirasat. Tervpalyizat
kiirasi javaslatirdl a Véros-
rendezési  FOmérnckség tajé-
koztatja a 2.2. pontban leir-
takhoz hasonléan a TEBI-t.
43. A részletes szabalyozasi
terv modositasa a Varosren-
dezési Fémémokség keretein
beliil megvalésithato.

5. A tervezd kivalasztdsa A
4.2. pont szerinti értékelés ese-
tén az ajanlatok, illetve palya-
zat alapjan torténik. A tervezd
kivélasztdsa a szerz8déskotés-
sel zarul. Magénkezdeménye-
zésre indult, els8sorban konk-
rét maganérdeket szolgald terv-
modositas koltséget a kezde-
ményezdt terhelik. Ilyen eset-
ben a kezdeményezd részt ve-
het a tervezé kivalasztdsaban,
a szerzddéskotésre - azonban
csak abban az esetben keriil

sor, ha a tervezési dijat befize-
tik a varos szamlajara. A terve-
zés koltségeinek felvallalasa
természetesen nem jelenti au-
tomatikusan a kezdeményezd
érdekeinek megfelelé tervmd-
dositas jovahagyasat: a vizsgi-
latot, nem az eredményt fizeti
meg a kezdeményez!

6. Tervkészités A tervkészités
folyamata nem szabvanyosithato,
nagymértékben fiigg a moédositas
horderejétdl, ennck megfelelden,
a tervkészités sordn sziikséges
egyeztetési eljardstol, a sziikséges
alatamasztd munkarészek szama-
ol és munkaigényétdl. A tervezés
ercdményeképpen megsziiletd
dokumentaciénak a terven kiviil
tartalmaznia kell a véleménye-
zési eljarashoz sziikséges doku-
mentumokat.

(Folytatjuk)
Dr. Németh Ivin
varosi féépitész
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Epitési KRESZ - V. rész

Mai szdmunkban a rendezési
tervezésril szolo sorozatunk &t5-
dik részét olvashatjak. Rendezési
tervezés a gySri dnkorményzatnil

7. Véleményezési_eljdris Az el-
késziilt tervet a jogszabalyban el6irt
szervezeteknek meg  kell  kidldeni
véleményezésre. Bzek kozé tartoznak
a szakhatosagok, az érdek-képviseleti
és a szakmai szervezetek, a kdzmii-
szolgaltatok és a szomszédos Gnkor-
minyzatok; dsszesen 90 cimzett.

8. Egvyestetd targyalis A vé-
leményezési  eljirasban  jelzett
eltérd vélemény esetén tartandd
egyeztetd cljarasra a véleménye-
zési eljards minden részivevojét
meg kell hivni. Az egycztetésrdl
késziilé jegyzOkonyvben szerepel-
nie kell a terv jévahagyasat tamo-
gato allaspontoknak éppugy, mint
a fennmaradt nézctcltéréscknek.

9. A vélemények feldolgozdsa A
dontgshozatalra mdoklassal kel be-
mutatni az sszes beérkezett, elfoga-
dott és el nem fogadott véleményt. A
kapott vélemények alapjdn sziik-
ségessé valhat a terv atdolgozasa.

10_Az egyestetett terv kizzététele
A kozzétdtel a polghrmesteri hivatal
foldszinti elécsamokaban trténik, a
tervek jovahagydsra kerild munkaré-
szeinek kifiiggesztésével. A kozzété-
telt a Gyor Kronikdban és a Kisal-
foldben hirdetjik meg, célja, hogy az
elkésziilt tervet minden érdekelt koz-
vetleniil is megismerhesse és véle-
ményt nyilvanithasson a kozzétételkor
kihelyezett fiizetben, vagy levélben.

11, Szakminisztérium szakmai
yéleménvezése A terv szakmai és
torvényességi ellendrzése a célja a
szakminisztériumi  véleményczés-
nek, melyet dssze lehet kotni a
tervnek a tervtandcs elGtti bemuta-
tasaval is. A tervtanacs elGtti be-
mutatas a tervezd feladata, tortén-
het a tervezés korabbi fazisaban is.

12 A jovihagyds eldkészitése A
virosi foépitész elSterjesztést készit a
tervmodosito rendelet jovahagyésa-
hoz és azt az Snkorményzat szer-
vezeti és mitkodési szabdlyzata sze-
rint véleményezteti a hataskdrrel ren-
delkezé bizotisagokkal. A kapott vé-
leményck alapjan szitkségessé vathat
a javaslat (jabb atdolgozasa.

13. Jéva’hasxa's Az egyeztetett
terv jovahagyasar6l vagy elutasi-
tésarol a kozgyilés dont.

14. A rendezési terv véglegesitése
A jovahagyaskor tett esetleges végsé
médositisok atvezetésével zérul a
tervmédositas folyamata,

15._Az érintetiek_értesitése a_jo-
vahagydsrol A varosi fSépitész az étin-
tettck szamatdl fliggd modon értesiti az
Srintettcket a terv jovahagyésardl.

A fent leirt, sokszereplfs fo-
lyamat tGbb lépésének iddigényét
jogszabdlyok hatdrozzik meg.
Osszességeben egy atlagos bonyo-
lultsagn tervmbdositds minimalis ©
iddigénye egy év. A jelenleg mar
tobb mint széz, bejelentett modo-
sitasi igény feldelgozasa azonban
jelentdsen meghaladja a Varosren-.
dezési Fémémdkség feldolgoedsi
kapacitasat, ezért a kezdeti tapasz-
talatok alapjén hozott 6nkormény-
zati dontést6l figg majd az it
ismertetett, Magyarorszigon tudo-
mésom szerint cgyedtlalld kisérlet
sorsa. Az eddig] tapasztalataink alap-
jan javasolni fogjuk az illetékes
Foldmtivelésiigyi ¢s Vidékfejlesziési
Minisztériumnak, hogy a kisebd
horderejii  problémakra tekintettel,
differencialodjon az eljardsi rend.

A jelenlegi kapacitisok mellett a
tervinddositasok tobb évre is elhi-
zodnak, illetve a kozérdek alapjin
w0rténd fontossagi sorrend felallita-
sira kényszeritk az clGkészitésért
felelds varosi féépitésat.

A rendezési tervezésrol szolo
sorozat, a viszonylag nagy terjede-
lem ellenére is, természetesen le-
egyszerfisitve, a legfontosabbakra
koncentralva mutatta be a bonyo-
lult énkorméanyzati feladatot.

Az olvasdknak a témidval kap-
csolatos csetleges kérdéseit feldot-
gozzuk, ¢s a leggyakrabban eld-
fordulé  kérdésckre adoti véla-
szainkat a Gydéri Krénikdban is
kozzé tesszik. A sorozat elérhetd a
varos honlapjan is.

Reagélasaikat a Varosépitési
Iroda cimén (9021 Gydr, Varoshéz
tér 1.) vagy E-mail szdman (varos-
ep@gyor-ph.hu) fogadjuk.

Dr. Németh Ivan
vdrosi féépitész




