Az |. rész megjelent: Soproni Szemlie, 2001/3. szam, pp. 277-296.
A ll. rész megjelent: Soproni Szemlie, 2001/4.szam, pp. 411-432.

JANKO FERENC Sopron torténelmi épiiletalloma-

nyinak funkcionlis hasznositdsa"
{Els6. résx)

I. Bevezetés

Sopron tdrsadalmi-gazdasigi életében fontos szerepet t6lt be a cimben emlitett torté-
nelmi épiiletdllominy, illetve virosrész, hiszen a viros kdzpontja, belvirosa, s a hozza
szervesen kapcsolddd, régi . kiilvirosok” - melyek mir a mai kiilsd virosrészekkel
tartjdk a kapcsolatot - eredete messze a kdzépkorba nyilik vissza. A vizsgilat célja
feltirni e varosrész(ek} jelenlegt miilkodését, funkcionslis hasznositisit.

Milyen lehetdségeket rejt egy torténelmi virosrész, amely épiileteinek nagy részét
a milemlékvédelem keretei kozé foglaltik, és amely az egyik legkevésbé megbontott,
jol megbrzott, évszizadok nyomait magin viselé virosrész egész Magyarorszigon?
Tiikrozédik-e a miemlékek kiemelt megkiilonboztetése funkcionilis szerepiikben is?
Milyen problémak, konfliktusok adédnak egy ilyen killonleges bindsmédot igényls
virosrészben? Ezekre a kérdésekre Is keresi a vilaszt e dolgozat.

A vizsgélat teriilete magiban foglalja az ellipszis alaki Belvirost és a hozzd kapcso-
16d6 torténeti kiilvirosokat, amelyek kiilsé hatérit kisebb egyszeriisitésekkel a kiilsé
varosfal adja. Ma mdr e védmii is csak részleteiben van meg, de nyomvonala tdbbnyire
jél megillapithat. Ahol mar a telekrend sem tiikrozi a fal egykori futdsit, ott az egy-
szer(iség kedvéért a telektombik hatdrai szolgéltak valasztévonalul.” Sok helyen ma is
éles a varosképbeli kiilonbség a falon beliili és kiviili negyedekben, viszont vannak a
vdrosfal egykori vonaldn belil olyan vdrosrészek is, amelyeknél teljesen dtformaltik a
kordbbi telekfelosztdst, s 4] utcdkat nyitottak.

Ezeket a részeket sem hagytuk ki a kutatisainkbé!, hiszen csak fgy lehet folytonos
fejlddésré] beszélni. Természetesen a belsé virosmagban is vannak dj hazak (amelyek
féleg a masodik vilighdbord pusztitisai miatt keletkezett foghfjak beépitései), ezeket
sem lehetett kizdrni a vizsgélatokbél. .

A tanulminy elkészitéséhez sziikséges adatokat egy kérdéives felmérés segitségé-
vel, tobbszori . terepbejirds” alkalmdval pyGjtottitk dssze 2000 nyardn; ezek mellett az
1090-es népszdmiis adatait is felhasznidltuk. A kérdéiveken tébbnyire az épiiletekre
vonatkozd adatok szerepeltek. Az adatfelvételben nehézséget okozott, hogy nem lehe-
tett mindig eldonteni, mi szidmit egy épiiletnek, egy lakéhiznak. Sem az alaki, a funk-
ciondlis, vagy a cim szerinti lehatdrolds, sem pedig a helyrajzi szimok nem adtak egy-
értelmi timpontot. Olyan hdzak is akadtak a vizsgilt teriileten, amelyek mind kiilon-
4l16 tombot képeznek, mégis csak egy helyrajzi szimot kaptak (lakételepek): és olyan
egy lakcimmel rendelkezd h4zsor is volt (gazdahizak vagy részhdzak), melyeknél az

! A tanulminy eredeti, bivebb formdjiban a XXV. Orszdgos Tudoményos Difkkir Konferenclira készilt hasonld cimmel, zhol [
helyezést ért el. Témavezetd: Kovics Zoltdn (ELTE TTK, Tarsadalom- a5 Gazdasagfoldrajzi TanszEk, MTA Foldrajztudominyi Kutatd.
intézet) Elnyerte tovibba a Hizi Jend Alapitvdny Hizi Jend Dijit. Jelen dolgozat kiepészillt az az6ta végzet! kutatdmunka eredménye-
ivel is. E helyen is kdsznetet lell mondanunk a pdlyamunka 1émavezeriének, tovibbd Farkas Miriinak, Kubinszky Mihdlynak,
Sedimayr Jdnosnak, Sedimayr Janosnénak és Winkler Gibornak a dolgozat elkészitéséhez nyGjtott segitséglikért,

¢ [y a vizsgilati terileq része lett a Patak utca piros, 2 Dedk tér piratian hdzsora és a Kéfaragé tér 1-3. sz.
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egyes hizrészek kiilon helyrajzi szdmot kaptak, A nagy tombhdzak pedig 1épcsdhazan-
ként kiilon-kiildén cimmel birtak, A felmérés sordn az alaki lehatdrolds volt a dontd
szempont, {gy épiiletek, épiiletcsoportok, mint alaki egészek keriiltek a kérdéiveken
felvételezésre.

Az adatlapokon olyan pontok is szerepeltek, melyeket kifejezetten csak forrdskuta-
t4ssal lehetett megvélaszolni {pl. az ingatlanok tulajdonosai, régi funkciék), vagy csak
részben kellett, illetve lehetett a terepen megsllapitant (épitési idS, épftészeti stilus;
miiemlékvédelmi besorolds stb.). '

A kovetkezd ismérvek keriiltek rogzitésre: a telek (telekcsoport) beépitésének jel-
lege; a lakésok szdma: az ingatlan tulajdonosa; £ épitési 1dé és épitészet! stilus; régi
miemlékvédelmi besorolds, miemléktibla, emléktsbla megléte: emeletek szdma;
tetBtér és pincetér beépitésének jellege; az épiilet dllapota: az épiilet funkcidi, hely (és
esetleg nett6 alapteriilet) szerint; a régi funkcidk és végiil az egyéb megfigyelések (1.
ibra). '

" A statisztikai adatfeldolgozds eredményeinek bemutatisihoz a vizsgilt teriiletet
t5bb részre osztottuk. Ez a felosztis mdr nem elézmények nélkiili, Thirring Gusztav
feldolgozdsat koveti, aki azonban még egy homogénebb Sopronnal dolgozhatott. Az
1930-as években a kiils8 virosfal még jobban elhatirolta a ,régi" Sopront. a véarosfal-
nak még hossza szakaszai voltak meg a vdros ENy-i és DK részén, ezeken a részeken
_ mint mar emlitettiik — az adatok felvételekor egyszerfisitéseket kellett végezni.

Thirring Belvirosra, Vérkeriiletre, Nyugati, Déli, Keleti, és Eszaki részre osztotta a
teriiletet, s korzethatirai f8leg telekhatdrokon futnak, nem pedig a témbokéin.’ Ma a
népszimldlisok szdmdra szamlilékorzetekre osztottik fel a virosokat, fgy Sopront is.
Erthets médon ez a felosztds mér nem koveti a régi, Thirring féle beosztist, a hatirok,
témbhatirok sokszor tébbé-kevésbé thlnyilnak a kiils6 virosfal 4ltal korbedlelt terd-
leten.

Mivel a Virkeriilet Gve ma is egy funkcionilis egység, a Belvdros pedig térténeti
egész, ezeknél Thirring felosztisa volt kévetendd. A tobbi esetben, Thirring elnevezé-
seit megtartva, ij tombhatirokat alakitottunk ki, figyelembe véve a kiilvirosok varos-
képi és funkciondlis képzddményeit is (1. térkép).*

I1. Az épiiletillominy morfolégial képe, kora és éllapota - teriiletl kildnbségek
Vizsgsl#ti teriiletiinkon az épiiletek 27%-a épiilt 1800, 65%-a 1900 elétt. A misodik
vilighboriig mintegy 78%, a rendszerviltozdsig pedig kb. 96% késziilt el, illetve kapta
meg mai alakjit.’ Az épiiletillomény kb. 2/3-a vagy 3/4-¢ ezek alapfdn térténelminek
nevezhetd (1. tibldzat, 2. térkép).

3 Thirring Gusztdv: Sopron hdzal €s hdztulajdonosal 1734161 1939-ig, Sopron, 1941. 1-12.

4 &z dsszehasonlithatésdg lehetbsége Thirring 1941-es felosztdsdval 2 virosszerkezeti viltozdsok miaft megsérilt, nem I szélva a
régi 61 adbzdsi negyedrdl, mely csak nehéz kompromisszumok drdn vdlna alkalmazhaiévi a mal virosszerkezetre,

5 A kiizolt adatok — amennyiben kiilén hivatkozis ezt nem jelzl — a felmérés eredményelbdl valék
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TELEK SORSZAM: DATUM: 2000, ___ ___

cim: NEV:
Epilet [}, Epiilet épités alatt[ ), Foghijtelek[}, Foghijtelek ideiglenes hasznositdssal L
Lakéhdz [, Kozépiilet [}, Vegyes haszn, [ |; Ker.. mez8g.kézl., vagy ipari céli épiilet [l Melléképiilet [ s

Lakisok szdma {kb.): __ Tulajdonos: Gazdaudvar (1) [] [0 m)[]
F6 EpiTES1 IDO:

1400 el6te[ ], 1401-1500 [J; 1501-1600 (], 1601-1700 ), 1701-1800 (s 1801-1900 [} 1901-1945 )
1946-1989 [, 1990 utdn [ Epitést id5(k):

£pfTESZETI STILUS:

Romén[], Gétikus[, Reneszinsz[ }, Barokk[}, Klasszicista[]; Romantikus [}, Historizalé [,
Szecesszios &s szdzadfordul6 [}y Modern (avantg) [}, Szocialista realista[],, Modem (szoc.) O
Posztmodern és kortirs [} Egyéb, nem jellemz5[ ;5

Régi mliemlékvédelmi besorolis:
Miemlék" tabla: van[] nincs[] Emléktsbla: van [0 nincs[]

Emeletek szdma: Tetétér beépités: van [] nincs ] Pincetér vagy alagsor beépités: van [] nincs O

EPULET ALLAPOTA: _
Romos [, Erdsen sérillt homlokzat [, Kézepesen sériilt homl, [, Enyhén sérilt homl. [}, J6 dllapotd,
régi hiz (] Pelajitote[ ], Csak a foldszint felijitott [Js Felujitds alatt [}, G [Tho Uresen l1[]

FUNKCIO(K): Helye: : Alapteriilete m*ben (ker. és vendégl. esetén):
1. 1[0 od 10 30(] 3050 50-(1
2. a0 oO 1O 30(] 30-s50(] s50-(
3, 10 oOd 1-0J 30] 30s50] s0-[]
4, 13 o[ 10O 30 30507 s50-(1
. 10 o 1-[0 301 30507 s0-1
6. 1] o3 10 307 30501 s50-[]
REGI FUNKCIO(K):
EGYEB:
1. ibra
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1, tiblizat

1. térkép. A torténelm! virosrész statisztikaj beosztisa. 2000. jalius.

~1700 | 1701-1800 } 1801-1900 { 1901-1945 | 1046-1989 | 1990~ Ossze-
sen
Belviros 36 46 23 4 7 N 1{1) 117
Virkeriilet 3 36 Q2 16 8 {5) 3 158
Nyugat 2 22 89 32 46 (17 3 194
Dél 0 14 70 36 54 {107) 13 187
Kelet 3 56 76 27 62 16 245
Eszak 23 54 65 29 18 8 197
Osszesen 72 228 415 143 196 44 1098

Az épiiletek jellemzé épitési ideje a vizsgélati teriileten 2000 jiliusaban.’ A zéréjelbe
irt adatok az 1944-1945-0s bombdzasok okozta foghijbeépitések szimat mutatjdk,

Y épitletek korinak megdllapitasira haszndlt legfontosabb szakmunkik: Kubinszky Mihily: Sopron épitészete a 20. szdzad elsd
fetében (1900-1945), Kézirat, Sopron, 1999, 70 p.; Kubinszky M.: Sopron épitészete a 20. szdzadban. $8z. 55. (2001} 115-148;
Csatkal Endre-Dercsényl Dezsg (szerk.): Sopron €5 kornyéke miemiékel. Budapest, 1956.; Az OMvH védelme alatt allg épiiletek
objelcumok 1994. Sopron, Kézirar, Winkler Gdbor: Sopron épitészete a 19. szdzadban. Budapest, 1988. 243 p. Mivel az épitési idok
meghatirozdsa korinisem képezte a kutatds f& irdnyvonalit, nem villalkozhattunk pl. a levéltir] tervanyagok és a mizeumi adanir
dtnézésére, feldolgozdsdra. fgy 2 tobbi éplilet kora sajdt megdllapitds.
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2. térkép, Az épiiletek £6 épitési ideje, 2000. |alius. Sajit felmérés.

A vizsgélati teriilet szinte egésze zdrt beépités, a két lakotelep és néhdny nem la-
kéfunkcidra épiilt épiilet képez csak kivételt. A gazdanegyedek mara megmaradt, az
utcira merdleges hossztengelyil hazai is tulajdonképpen zirt utcaképet mutatnak a
magas, falazott, legtobbszor barokk kosirfves kapujukkal, ezek azonban valéjéban
hézagos utcafrontot jelentenek.

A kozépkori eredetil belvirosi telekrend tobbnyire rendkiviil magas beépitettségi
fokkal rendelkezik, leggyakoribbak a zdrtudvaros hdzak. A kiilvdrosok telekrendszeré-
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nek alapjit szintén nagyon régi, kozépkori telekbeosztis adja, ez viszont médra jobban
atalakult. Az északi és keleti kiilvirosokban a telkek hdts6 hatirdt részben az lkva
képezi, a telkek a szintvonalakra merdlegesen hajlanak. Délen egyenesebb, szabdlyo-
sabb a telkek futdsa, kiegyenlitettebb a terep. Itt alakitottik it legjobban a telekrajzo-
latot, amely tudatosabb varosépitésre mutat.

A fiigg6leges beépités a legegyenletesebb az Gsi virosmagban, az épiiletek féleg egy-
és kétemeletesek, s csak néhdny haromemeletes épiilet van, A magasabb épiiletek a
két tér — a F6 tér és az Orsolya tér — koriil csoportosulnak. Mindezekkel egyiitt az épi-
letek pirkinymagassdga végig kozel azonos szintben hazédik, csak néhol bontja meg
az egységet egy-egy késdbbi keletkezés@ hiz (pl. Templom u 8., Orsolya tér 4.). Ez a
vérosképi egység nagyon fontos, csak ennek megdrzésével maradhat 2 Belviros vonzé
a turizmus szdmdra (3. térkép).

A Virkeriilet &ve fSleg északkeleti részén mutat viltozatossdgot. Itt a kis kereske-
déhizak ugyanigy megtaldlhatSk, mint a nagyobb, emeletes polgirhizak. A fejlédés,
italakulds egy szinten megillt, s ez konzervilédott. A Belviros koriil az 1944-45-6s
bombdzdsok utin beépitett két nagy tombhiz (Virkeriilet 96/a. sz. és 100-102. s2.)
okoz leginkibb diszharméniat.”

A kiilvirosok magjait képez5 régi utcik képe vdltozatos. A foldszintes hizak kazé
beékelédott emeletes hizak adjdk példiul a Rikdczi utca sajdtossigat. ez is mutatja
kés8bbi fejlédését. Az Ujteleki utca a Virkeriilet felé .magasodik meg”. Ugyanizy 2
Balfi, Bécsi, Szent Mih4ly, Rézsa és Halisz utcik beépfitése a Sas tér irinyéba j6l kiraj-
zolja az egykori f& forgalmi ttvonalat, De a tGbbséget itt a foldszintes hazak adjik,
amelyekben a 19, szdzadi falusi hdzak virosi eléképei rogriltek.® Ezekre egyenként
mis és mds korok nyomtdk rd bélyegeiket. A barokk jelleget legjobban a keleti és az
északi vérosrész 6rzi, ebben korunk miiemlékvédelmének is nagy szerepe volt, hiszen

amely hézak nem kaptak mtiemlékd védettséget, azok méra még jobban 4talakultak (3.
térkép).

A torténelmi virosrész teriiletén a foghfjak szdma kevés - a kertként funkcionilé
beépitetlen telkeket nem szdmolva ardnyuk csak 1% —, s csak egy-két binté foghij akad
(példdul kettd egymis mellett a Virkeriileten, s tobb az Gjtelekt utcdban, Balfi utcd-
ban). A foghifak egy része nem is volt soha beépiilve, egy-egy hdz kertjeként maradtak
meg. A virosrész legfiatalabb teriilete a Fiiredi sétiny kérnyéke. Ezen utca csak a
rendszerviltozis utdn vilt igazdn kozteriiletté, épiileteinek nagy része a 90-es években
létesiilt, A kornyék kiépiilése még ma sem fejez3ditt be: ez a véros legbdnt6bb rende-
zetlen kozteriilete, amelyen két telek is beépitésre vir még

A vizsgilt teriileten az épiiletek dllapotuk szerint’ ,normélisan”, ,egészségesen”
oszlanak meg: a legtdbb j6 karban van (37,62%), s kevesebb a sériilt és a feldjitott
h4z."° Tulajdonosuk szerint a magintulajdonban és megosztott tulajdonban lévék

vo Kublnszky Mihily: Gondotatok Sopron mai épitészetérbl. S5z. 36. (1982) 3649, §25-142; Kubinszky M. 2001, 130-140.

® Sedimayrné Beck Zsuzsa: Sopron északi virosrészének miemléki vizsgilata &s programterve. Terdletrendezés 1973. 2. sz. VATI,
Budapest 136-142.

\ro Winkler Gdbor: Lak6hézak értékfelmérése Sopranban. Miemlékvédelem 40. (1996} 266-270.

“ Az épbletek dltapota fSleg a homlokzal 4llaga alapjin kerlilt megiilapitisra. A felGjitot” kategdridba 220k a hizak keriitek,
melyek (kb. 2z elmlt 8t éven beliil tortént) renavilisuk 6ta Kitiin, sértetlen dlfapotban vannak.
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3. térkép. FiiggSleges beépitettség: emeletek szima, 2000. jalius. Sajit felmérés,

mellett (69,04%) az dnkormanyzati ingatlanok képezik a legnagyobb tételt (14,26%). Ez
ut6bbiak 4llapota mér polarizdltabb képet mutat, nagyobb a sériilt hé4zak ardnya, ami-
ben a miiemlékeknek nagy szerepe van (bSvebben 1. a mésodik részben). Az egyhdzi
tulajdont épiileteken beliil éles kiilénbségek figyelhet6k meg. A templomok éllapota
megfeleld, a lakéhdzak azonban rendszerint nagyon rossz 4llagtiak, némelyik jelenleg
iiresen 4ll.
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4. térkép. Sériilt dllapotd épiiletek, 2000, jilius. Sajit felmérés,
- 1: enyhén - 2: kézepesen - 3: erdsen sériilt homlokzat 4: romos 5: dllapota miatt iiresen dll.

A kozponti koltségvetési szervek 4ltal birtokolt és a tdrsas villalkozdsok ingatlanjai
egy-két kivételtdl eltekintve j6 vagy megfelel llapotban vannak. Az épiiletek dllapota
a Belviros F6 tér koriili részén, és a Virkeriileten legjobb. A Belviros derekitél azon-
ban dél felé egyre tobb elhanyagoltabb kiillem{ haz jelenik meg. Az Uj utca mutatja a
legellentétesebb képet, a sok feldjitott épiilet kozott néhany rossz dllapoti bijik meg.
A Belviros ,szégyenfoltja”, a Hits6kapundl 4ll6 Hasenauer-hdz, iiresen, betért abla-
kokkal vérja sorsa jobbra forduldsat.
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A Virkeriilet mutatja a leggondozottabb képet, az épiiletek 79,11%-a j6 dllapoti,
felajitott, vagy feldjitds alatt van (ez az ardny a Belviros esetében 71,43%). Azért sajnos
itt is vannak kivételek, s ezek 16bbsége émkorminyzati tulajdoni épiilet. A Budapes-
ten oly gyakori jelenség, miszerint az épiileteknek csak a foldszinti - rendszerint iizle-
tekhez kapcsol6dé — homlokzatait renovljdk, szerencsére ritka, eléforduldsa itt csak
9%-o0s. Bar ez az alacsonyabb épiiletmagassdgokkal is magyardzhaté,

Az elobb tirgyalt arany a nyugati vdrosrész kivételével a kiilvirosokban 60% alatt
van, a legalacsonyabb az Eszak virosrészben, 52,02%, s ebbdl kovetkezik, hogy a sériilt
hazak ardnya viszont itt a legmagasabb.

A felijitisi tevékenység szinte mindenhol megfigyelhetd, ennek hidnya talin csak
a Papréten szembet(ing. Az épiileteket sokszor csoportonként djitjak felkba tomériil
(pl.: Ujteleki u, Rikéczi u, Dedk tér-Mityis kirdly u-i témb stb.). A sériilt homlokzati
épiiletek szemmel lithatéan nagyobb szimban taldlhatéak a Balfi utciban és az egész
északi kiilvdrosban, illetve a Pécst utcdban (4., 5. térkép).

II1. A virostész altalinos funkclonilis képe

1. Funkcionilis fejlodés

A kozigazgatdsi funkcidk a koézépkorban a virosok fétereire telepiiltek, ekkor még
t5bbnyire egy helyen voltak a piaccal, s az egyhdzi, az oktatdsi épiiletek is a kozelik-
ben voltak. A 19. sz4zadi virosfejlédéssel megvéltoztak a tirsadalmi igények, 5 igy a
kozfunkci6k is bévilltek, melyek szdméra rendszerint @j kozépilleteket terveztek,
lehetdleg a virosszerkezetben is fontos helyekre." fgy tortént ez Sopronban is, a bel-
vArosi viroshiza mellett a kiilvirosokban egy djabb laza kazépiilet gydird jott létre, de
a belviros sem maradt ki, ahol 1893-ban a régi helyére 1j varoshazit épitettek. A Var-
megyehiza még a F6 térre épiilt 1832-ben, a 19. szdzad misodik felében viszont a
kézépiiletek szdmdra mar mds helyeket kerestek.””

A Virkeriilet bels§ oldalinak épiiletillomany4t vizsgélva lithat6, hogy f6leg keres-
kedelm! funkciéra késziilt, Kialakulisa elétt, még a kozépkorban a Belvirosban voltak
a vésarok, eldszor az Orsolya téren, majd a F5 téren. El6bbin £6leg s6t, hist, élelmisze-
reket, utébbin fiiszereket, posztét és kézmivestermékeket drusitottak. A kereskedSk
sitrai a hizak faldhoz tapasztva alltak.’> Mindkét téren egy-egy libashiz is tantskodik
a kereskedelmi funkciétél. Ezek foldszinti nyilasait késsbb befalaztik, az Orsolya tér
libashiz drkidjait a milemléki helyresllitss sordn kapta vissza, mivel a bombézisok
nyomén a libak lithatéva valtak.

A Virkeriilet kiilsé oldala a kézépkorban és a kora (jkorban két részre oszlott, az
Otvés utctél az Tkvahidig terjedt a Vendégfogadé-szer, a vdrosba érkezd utazék szd-
méra sok fogadé miikodott itt évszdzadokon keresztiil. (A fogadék is §61 kirajzoljdk az
egykori 6 forgalmi utakat).'* Az lkvahidté] nyugatra pedig a Kovécs-szer volt, a Szél-
malom és Rézsa utca kdrnyékével egyiitt ez a rész az iparos negyedet alkotta. A belsd
ov fejlédésével a piac az ElGkapu elé keriilt.

1 Sedimayr Janos: Védett miemléki terilletek & épiiletek viroskizpontl funkeidk szolgilatiban — Kézirat. (A Szerz6 tulajdondban.)
2 Winkler G, 1988, 243,
3m;or Jend: Sopron viros foldrajza 1944, 5z, 45. (1991) 32-54; Gsatkal E.—Dercsényi D, 1956. 40-53.

Csatkal Endre: A sopronl vendégfogadok 2 16/19. szizadban. $$z. 20. (1966) 201-217.
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5. térkép. Feldjitott és feldjitas alatt 4116 épiiletek, 2000. jalius.
Sajat felmérés. — 1: feldjitott 2: felajitis alatt all.

Ennek az is kedvezett, hogy a Torna utcdn 4t folyd patakocskdt betemették, igy az
utaf;.’:k mér nem kényszeriiltek be mindendron a Belvdrosba, a Hitsékapun keresz-
tal,

A miésodik vilighibori elétt a kereskedelem jellege més volt, mint ma, akkor gaz-
dag szat6csbolthdlézat mitksdott, '

b Major J. 1991.
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6. térkép. Elelmiszerboltok, 1932,
Forrds: Sopron... Altalinos ¢imtira... i.m.

A Virkeriilet, a maihoz hasonld, domindns szerepet jatszott a kereskedelemben, nem
volt szinte olyan 4rufajta, mely ne lett volna kaphaté itt, Viszont a belsé oldalon a
Hitsékapu és az ElSkapu kozétt mér ekkor is tilsilyban voltak a nem hétkdznapi
srucikkeket 4rusité iizletek. Ide érkeztek meg ugyanis a_viros vonziskorzetébdl, a
kornyezé falvakbél a vdsdrolni szdndékozok (6., 7. térkép).”

A kiilvarosok forgalmasabb utcdin féleg a kiilonféle élelmiszerboltok dominaltak. s
haztiji terményeket, kézmiives termékeket 4rusitottak. A hibori utin e teriiletek
fokozatosan lakétvezetekké viltak, foleg a megviltozott fokozlekedési irinyok és a
szoclalista lakispolitika miatt, Ez utébbi a torténeti kiilvirosok megijitdsdra kevés
pénzt dldozott, hidba késziiltek rendezési tervek e vdrosrészekre is.

' Az adatok forrdsa: Sopron szab. Kir. viros ,Civitas fidelissima” és Sopronvirmegye Altalinos cimtdra és Gimutatdja 1930-1332.
S‘opron, 1932
" Ezt megdtlapitja Major J. is idézett munkdjiban.
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7. térkép. Ruhizat-, textil-, cips- és biriru-kereskedések, 1932,
Forris: Sopron .., Altalinos cimtira.,, im.

A teriilet lakdsilloménya a masodik vilighdboriira meglchetdsen leromlott, a régi
6don belvirosi hizakat is rengeteg apré bérleményre osztottik, mikozben a helyi la-
kossdg lassan kicserélddott, 2 médosabbak inksbb a Lverekben épitettek maguknal
tégas villdkat, vagy a meglévékbe koltoztek ki.
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8. tétkép. Elelmiszerboltok, 1972-2000. Forrds: Vidéki telefonksnyv... L.m. &s sajét felmérés,
1: élelmiszerbolt, 1972, 2: élelmiszerbolt 2000-ben is 3: élelmiszerbolt csak 2000-ben

Az dllamositidsok utdn, az dllamszocializmus évei alatt a vdros kereskedelmi hilé-
zatit a tervgazdasig keretei kozé szoritottik.'® A Virkeriileten ekkor sokkal egyhan-
gibb lizletsor virta a vdsdrlékat. Az élelmiszerboltok esetében két nagy ABC domin4lt,
egyikiik kinédlata orszdgos hir{i volt (Csemege), ezek mira is megmaradtak, de a kiala-
kult versenyhelyzet miatt forgalmuk visszaesett. Adatforrasunk szerint tébb helyr6l
eltintek az iizletek, Sopron vérosa is az ipar (kénnytipar) szolgdlatdba 4llt.

'* &z adatok forrdsa itt egy 1973-as telefonkdnyv (Vidéki telefonkdnyv 1972-73 — Telefonkdnyv/1973 Yeszprém, Vas &s Gydr-Sopron
megye — Magyar Posta), igy nem szabad azt feitételezni, hogy minden izletnek, iroddnak volt ckkor mér telefonvonala, de t6bbsé-
giik vélhetden rendeikezett vele, ezért a f6bb jelenségek megdllapithaibak.
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9. térkép. Ruhizat-, textil-, cips- és bdrdru-kereskedések, 1972.
Forris: Vidéki telefonkényv... L.m,

A tervszeriien elosztott szolgiltaté egységek koziil a legtobb ma is mikodik, profilvil-
t4sokra leggyakrabban a Vérkeriileten keriilt sor (8., 9. térkép).

A jelentésebb ipari iizemek szima nem csékkent. 6t dj telephelyek is keletkeztek.
Még az édon Belvaros falai kozé is keriilt egy (Gamma Miivek). Mira ezek tobbsége
bezirt, illetve kisebb teritleten, kisebb teljesitménnye! mikodik.

2. A lakéfunkci6 térbeli jellegzetességel

A lakéfunkcié megléte. illetve esetleges hidnya tobbféle jelenség, folyamat fiiggvénye,
illetve jelzéje lehet. A lakéfunkcié kizdrdlagossdga egy teriileten azt jelenti, hogy a
kereskedelmi forgalom és szolgiltatisok szempontjibél az kevésbé jelentds, az épiilet-
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allomany eértéktelenebb a nem-laké tunkcidk szimdra, Ugyanakkor ha teret hédit a
kiskereskedelem, vagy megné az iroddk irdnti igény, illetve a kozfunkcidk terjeszked-
nek, akkor a lakéfunkcié az udvarokba, majd az emeletre szorul, vagy teljesen elttinik
az épiiletbél.

A vizsgilt teriileten a lakéfunkcié nélkiili épiiletek ardnya a Belvirosban a legma-

s S S

gasabb (34,6%). ennek oka a kézintézmények magas szdma, ez a varos kozigazgatasi
kézpontja, de jelentSs az oktatdsi intézmények silya is. Ugyanakkor a kizdrélagosan
lakéfunkciéval rendelkezé hizak arinya is viszonylag magas, ezt a kereskedelem, a
szolgiltatisok részleges hidnya magyarizza. A lakéfunkcié a Virkeriileten szorult a
legnagyobb ardnyban az emeletre (54,3%). ez is a teriilet Kereskedelmi kozpont voltat
E%fﬂm%msbanﬁ.jshm% felett van ennek ardnya, itt a dontS a vendéglitds, s
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ban a lakéfunkeié kizdrélagossdiga mind nagyobb méreteket élt, a keleti és az északi
virosrész esetében mér 70% felett van az ardnyszdm.
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2. A laké- és nem-lakdéfunkceié teriileti jellegzetességei, 2000. jilius. Sajit felmérés,

S mig a Belvdrosban és a kiilvdrosokban a lakéfunkcié nélkiili hizak f8leg koz-
funkcidval birnak, addig a Virkeriileten e funkcié szinte hianyzik, a valamikori laké-
kat az iizletek, az iroddk .szoritottik ki”. Ezt az itt taldlhaté épiiletillomdny is pre-
desztinilja, hiszen t6bb hiz eleve kereskedelmi funkciéra épiilt (2. dbra).

2. 1, Néhiny demogrifiai mutaté jellemzése

E fejezetben vizsgilatunk részben az 1990-es népszimlilds adatbazisira timaszko-
dik."” Azé6ta ugyan tiz év eltelt, de az adatok hozzdvetélegesen titkrizik az egyes viros-
részek tirsadalmi és demogréfiai jellemzdit.

" Statistical DataBase Query 1990-es népszdmldldsi adatok. Kozponti Statisztikal Hivatal, Budapest, 1992; 1993. 2. 0. verzid
{CD-ROM)
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10. térkép, Népsiiriség 1000 £5/km>ben, 1990. Forrds: KSH, 1990-es népszimlalas és sajit sz4mitds.

A népsiiriiségi mutatd értéke 4000 és 31.000 £6/km? kozotti értékeket vesz fel.”
Teritleti kiildnbségeit tekintve nagy a népsirdség a panel lakételepen, a déli viros-
részben. A kiilvirosok esetében 4ltaliban alacsony ez az érték, egy teriilet viszont, a
Virkeriilet északi pereme, rendkiviil sdiriin lakott. Ennek oka az, hogy itt tilnyoméan
emeletes a beépités (de ez is csak ritkin jelent két emeletet!), és magas a lakdsszam.
1990 6ta f5leg a varkeriileti részen nagyot csokkenhetett a népsiirtiség, hiszen itt az
iizleti funkci6 terjedése tobb lakdst is kiszoritott.

A Belviros, a Dedk téri hdzsor és az Ujteleki utca nyugati témbje kdzepes népsiri-
ségi volt 1990-ben (3., 10., 11. térkép). Az 1990-es népsm'uségi térképet dsszevetve az
1930-as térképpel markdns viltozasok figyelhetsek meg.”

® Becsléseink szerint Sopron viros telies kozigazgatds! teruietén 2 népslirfiség 3-400 f6/km’ volt 1990-ben. Hazdnk virosait
kmtve Budapest belsd keriileteiben ez az érték az 50.000 fo/kam’®-t is eléri.
*' Heimler Kiroly: Sopron topogrifidja. Sopron, 1936. 1. m. térképe a népsiir(iség jellemzésére még a 'ha mutatét hasznilja.
1/ha = 100 f/km’.
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11. térkép. A lakdsszdm teriilett kiilonbséget, 2000. jGlius. Sajit felmérés,

A két vildghdbori koézétt a népsiiriségi térképen jél kirajzolédott a varoskozpont,
mint a legsirdibben lakott hely. Itt 30 000 f5/km” felettt értékek mutatkoztak, ami a
zémmel egy-két emeletes épiiletmagassdg esetén nagyon magas. Ezt a zsifoltsdgot a
Belviros mlemléki rekonstrukeiGja sordn sikeriilt a mai értékekre redukilni, de meg-
jegyzendd, hogy a kozintézmények sziminak novekedése is szerepet jitszhatott eb-
ben. Egyes hdzakban azonban még most is tdl magasnak mondhaté a lakdsszim. A
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Varkeriilet északi részén viszont 1990-ben is ugyan olyan magas volt a népsiriség,
mint hetven évvel ezelStt!

A lakidsokat a statisztika komfortfokozat szerint is csoportositja. Az erre vonatkoz6
adatok alapjin készitett térképen a félkomfortos és komfort nélkiili (ide tartoznak a
sziikséglakdsok és az egyéb lakisok is) lakdsok egyiittes aranya szerepel, ”

C0-10

10.01.20

1200130

B0
oo

12. térkép. Félkomfortos és komfort nélkiili lakisok egyiittes arnya (%), 1990-ben.
Forris: KSH, 1990-es népszimlélis.

™ Fatkomfortos lakis: 12 m” felettl szoba, fozohelyiség, firddhelyiség vagy WC; villannyal és vezetékes vizzel ellitot; egyedi fitési
méddal rendelkezik Komfort nélkili lakis: 12 m® feleld szoba és fozhelyiség, lakdson kivilli WC; egyedi ftési mod; vizvétel
lehetdsége biztosito. Szikséglakds: 6 m? feletti szoba; ablakial vagy Givegezent ajtéval clidton; fithetd; WC haszndlat és vinvétel
iehetdsége biztositott. Egyéb lakis: minden 4-6 m’ kazitti fakott helyiség
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13. térkép. Felssfoki végzettségiiek arinya (%), 1990-ben. Forrds: KSH, 1990-es népszimlilis.

E térkép alapjén lathaté, hogy a lakdsok komfortfokozata legmagasabb a déli véros-
részben, mivel itt az épiiletdllomany nagy része a misodik vilighdbori utin épiilt. A
Belviros viszonylag j6 dllapota egyértelmiien megint csak a 60-70-es évek rekonstruk-
ciés munkéira vezethetd vissza (12, térkép).

A torténeti kiilvirosok rossz lakdskériilményei megddbbentbek és ellentétben
slinak a véros egészérdl a koztudatban kialakult képpel. A félkomfortos és komfort
nélkiili lakisok egyiittes ardnya szinte mindenhol eléri az 50%-ot. mdshol a fiatalabb
épiiletillominy beékelddése javitja a mutatd értékét (pl. Rikéczi utca déli és Ujteleki
utca nyugati tombje, északi virosrész). Mi viltozhatott az elmilt tiz év alatt? A felGjf-
tis alatt lévé és feldjitott épiiletekre visszatérve, megfigyelhetd bizonyos — gyakran
csoportosulé — feldjitdst tevékenység a kiilvdrosokban is, ezek sordn nyilvin a kom-
fortfokozat novekedésére is sor keriilhetett.”

Az itt 615 lakossig két mutat6jit tekintve elmondhaté, hogy a vdrosrészt féleg ala-
csony képzettségii €5 meglehetSsen eléregedett népesség lakja.

¥ A7 elbb tdrgyalt , komfortossigi” mutaté orszdgos dtlaga 30,99%, a soproni pedig 23,18% volt 1990-ben.
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14. térkép. 60 év felettiek ardnya {%), 1990-ben. Forrds: KSH, 1990-es népszamlilis,

A magasabb, felséfoki képzettségii lakossdg J6! lithatdan a déli virosrész ijabb
épitésti lakdsaiban lakik, teriiletileg kapcsolédva a még délebbre taldlhaté Léverekhez,
mely mér hosszd 1d6k 6ta a viros magas stituszd lakénegyede, villanegyede. Csak a
két tif lakételep lakossdga mutat flatalosabb korszerkezetet. illetve a Belviros koézepe -
ennek oka azonban egy kollégium, enélkiil itt is 20-30%-0s a 60 év felettick ardnya - s
a Virkeriilettdl keletre esé rész {13., 14. térkép).”

(Folytatdsa kévetkezik.)

“ a felséfokis végzetiségli takossig orszigos ardnya 6,96%, soproni dtlaga pedig 8,8%. A 60 év feletti népességet tekintve az 4tlag
18,89, illetve 17,67% volt 1990-ben.
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JANKG FERENC Sopron torténelmi épiletalloma-

nyanak funkciondlis hasznositdsa
{masodik rész)

IV. Tirsadalmi - gazdasigi funkciék

A torténelmi virosrészben a nem-laké funkcidk eloszlisit figyelembe véve ma négy {5
ovezetet lehet elkiiléniteni. A belviros az igazgatdsi kbzpont, a vdrost litogatd turis-
tik {6 tartézkodasi helye, amely természetesen iizletekkel és vendéglitéhelyekkel is
ellitott. A Varkeriilet a {5 kereskedelmi kozpont, itt van a legtébb iizlet, iroda, pénz-
intézet, innen azonban a kézintézmények szinte teljesen hidnyoznak. Ehhez kapcso-
16dik a Fiiredi sétiny és az Arpad utca kérnyéke is. A kiillvirosok tébbnyire alacsony
szintd kereskedelemmel, féleg napi, alapvetd fogyasztdsi cikkeket arusité iizletekkel
birnak, de mindegyik kiilviros rendelkezik egyéni sajitossdgokkal, melyeket a viros
kozlekedése is erdsen befolydsol. A negyedik kategéria a lakételepeké, ahol szinte ki-
zdrélag a lakéfunkcid dominal.

1. Kozintézmények

A kozintézményi funkcidk a kiskereskedelemmel ellentétben tébbnyire egész épiile-
tet téltenek be. Ezek a virosck modernkori funkciondlis fejlédésében gyakran kon-
centrdlédnak egy teriiletre. Kisebb varosok, mint példaul Sopron esetében ez ritkab-
ban tortént (1. térkép) Az iizleti negyedek kialakuldsaban altaldiban a piacnak van
meghatirozé szerepe, mig a kozfunkcidk elhelyezésében a varosvezetés szempontjai
dominélnak.

A 20. szizadban az 1j igényeknek megfelelden a kézintézmények skildja boviilt
ugyan, de az ekkor mar meglevé belvirosi épiiletekbe is helyeztek el hivatalokat.! A
miemléki kutatisokat kovetSen a F§ téren és a belvdros egyéb pontjain tobb egykori
lakéépiiletben kiilonféle mizeumokat rendeztek be (1. térkép).

A kozépiilet-dllomany napjainkig viszonylagos 4lland6sdgot mutat. Azok az épiile-
tek, amelyek a 19. szizadban kézfunkciéval birtak, rendszerint ma is igy mikddnek.?
Csupan rendeltetésiik viltozhatott meg, s ugyanigy cserélédnek ma is a kzfunkciok’,

2. Anyag} szolgaltatisck

2.1. A kiskereskedelem

Az 1990-es években a kereskedelem dtalakult a virosban, bolthdlézata sGriségét, vagy
a kinilat sokféleségét tekintve kozeliteni kezdett a misodik vilighibora elétti dlla-
pothoz. Emellett 4f, kiilsé teriiletek értékelGdtek fel a virosban. s ezzel pirhuzamo-
san a kereskedelem bizonyos aj formai jelentek meg (pl. bevisirlokozpontok, szak-

! Nemrég a volt Virmegyehdza rekonstrukcidjinak kerelében a Foldhivatal foglali el egy Gjabb belvirosi hizat.

I Kivére] pl. 2 Fovényvererm utea 21. s2. alatii volt iskola, legutdbh nevelbotthon, melyet a Panndnla szdlloda tulajdonosal velték meg,
5 Jelenleg felfjitdsa folyik,

3 Iskola- &5 fvodabezdrdsok, kélidztetésck, 2 zeneiskola Javends kblizése a Palak ulcba, a vdrosi kinyvtdr kolt6zése a Pocst utciba,
5 ezzel pirhuzamosan a Mivelodési Hdz konferenciakizpontid valé até pitése sth,
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druhdzak), melyek erds konkurenciit timasztottak a hagyominyos kereskedelemi
médoknak. '

\E oy

1. térkép. Lakdéfunkcié nélkali épiiletek, 2000. jidlius. S2jit felmérés - a: miemlék: b: nem-miemlék;
1, kdzintézményl 2: iizlet! 3: vegyes funkcis.

A napi fogyasztisi cikkek (élelmiszer, gyégyszer, dohdny, ital, illatszer, gyogyné-
vény, Gjsdg) kereskedelmének megoszldsdt tekintve jol elkiilonil a Varkeriilet és a
belviros, ahol a legalacsonyabb ezen iizletek arinya (16 és 12%). A Virkeriileten sok-
kal tobb a tartés fogyasztdsi clkket drusité izlet. A tart6s fogyasztisi cikkeken beliil
két csoportot lehet megkillénboztetni, Egyrészt azokat, amelyek fontosak a
bevdsirléturizmus szdmdara is, mint példdul a ruhdzati-, textiliru-, cips- és
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bériruboltok, valamint a kultircikkeket kinilé iizletek, galéridk. Utébbiak nem csak a
bevdsirolni jévSkre alapoznak kindlatukkal, hanem a turistikra is (2. térkép).

2. térkép. Ruhdzati-, textiliru-, cipd- és bdriru-boltok, iires lizlethelyiségek, 2000. falius. Safit felmérés - a:
rubazat] és textiliru-boltok: b: cipé- és biriru-boltok ¢: iires iizlethelylségek.

Masrészt itt taldlhaték azok az izletek is, melyek a helyi lakossdgot szolgiljsk,
mint példdul a papir- és nyomtatvinyéru, konyvek, iparcikkek, mezdgazdasdgi cikkek,
hiradistechnika, szdmitdstechnika stb. A napi fogyasztdsi cikkek iizletei részben ki-
szorultak e teriiletrdl, {lletve szimuk nem nétt tovdbb. Ezt a tendenciit az 1990-es

évek elején felerdsoditt osztrdk bevisarléturizmus inditotta el. A Virkerilet (és a

hozzd kapcsolédé Firedl sétdny) dizleteit ma tehdt jorészt az osztrik
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bevisarloturizmus, kisebb részben a lakossdgi fogyasztis €lteti. A Varkeriiletnek ha-
gyomdnyai vannak, presztizse ma is nagy a varosban.

A kiilvdrosokba telepiiltek 4t a Virkeriiletrd] kiszorult iizletek, Sajdtos iizlet-kon-
centrdcié jott példaul létre az Ujteleki utcaban, illetve sziikebb kornyezetében, ahol a
legtobb iparcikkeket, kerékpir- és autdfelszerelést kinilé bolt talilhaté. (3. térkép)
Egy szerényebb koncentricid figyelhetd meg a Mityds kirdly utcdban a hiradastechni-
kai és a szamitdstechnikai szakiizletek tekintetében. Egyébként a Matyds kirily utca
lizleteiben az a soksziniség figyelhet6 meg, mint a Varkeriileten.

3. térkép. Iparcikk-szakiizletek, 1932-2000. Forrds: Sopron szab. kir. véros ,Civitas fidelisstma" és
Sopronvirmegye Altalinos cimtira és dtmutatéja 1930-1932. (Sopron, 1932.), 11l sajit felmérés — a: 1932; b:
2000: 1: autofelszerelés- és kerékpir-szakiizletek; 2: {parcikk és mezdgazdasipi cikk uzletek: 3: hiztartisi
gép, hiradds- és szamitistechnikaj iizlatek.

Tovabb vizsgdlva a kilvirosokat megemlithetd az Otvds utca, melynek kereske-
delme egykor magasabb nivdji volt. Az utca kimaradt a bevasarloturizmus
c€lteriileteibdl, ez rossz forgalmi irdnydval magyardzhatd. A Sas tér szerepének alaku-
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ldsa is érdekes mép. A tér egykori csomébpont €s koztér jellege a 6 forgalmi irdnyok
dtalakuldsdval (Lackner utca megnyitdsa) mira elveszett. A Pocsi utca fejlédése csak a
Hid utca forgalmi szerepének navekedésével varhatd, ebbdl a nézépontbdl viszont
kedvezétlen egyiranyi kozlekedése és annak irdnya.

2, 2. Pénzintézetek, trodik

A bankok, biztositék és pénzviltéhelyek teriilete szintén a Virkeriilet. Ezen a korén
viszonylag egyenletesen oszlanak meg a hasonlé szolgiltatisokat nydjté pénzintéze-
tek. Ugyanakkor kisebb fiékok, takarékszovetkezetek taldlthaték a kilvirosokban is,
tovibbd a belviros presztizse, nyugndtabb kérnyezete miatt oda is betelepiilt néhiny
bank. Az egymas profiljit kiegészité bankok, biztositék és hasonld intézmények szi-
vesen telepiilnek egymis mellé, igy jobban miikddhet példdul a védelmi rendszer.
Egymas mellett talilhaté bank és biztositd a Széchenyi téren és az UJ utcaban. bank és
brokercég a Virkeriileten, bank- és zilogfidk, illetve takarékszovetkezet a Szinhdz ut-
caban.

A pénzvaltdk a kulfoldi turistaforgalmat célozzdk meg, ezek kizarélag a Varkeriilet
északi és keletl részére sszpontosulnak. Gyakran nem foglalnak el egy egész iizlethe-
lyiséget, legtobbszor dohidny- és italiruval egyiitt jelentkeznek, de az sem ritka, hogy
ruhizati vagy élelmiszerboltokban lehet pénzt viltani - a 14-b6] 8 igy mdkasdik.

Kiilonleges figyelmet érdemelnek az iigyvédi és a konyveldt irodak. Ezek tobbnyire
csak tgyfélfogadasi idejilkben funkciondlnak. Az igyvédek szivesen tartanak irodit a
Virkeriileten, de ez ma mér nem olyan iltalinos, mint a IL. vildghibora elétt. Jelenleg
a Szinhdz utca tdnik az ligyvédi iroddk koncentrdlt helyének. Itt volt régebben az iigy-
védi munkakdzosség - ma Ggyvédi kamara — és szdmos 0j iroda is alakult. Ez magya-
razhatd a birdsdg kozelségével is, amely régebben a Lackner Kristéf utcaban volt, ma
pedig a Szinhdz utca kdzepén taldlhatd (4. térkép).

Az egyéb iroddk kozé soroltuk a véllalkozdsok, Kft-k, Bt-k, egyesiletek, alapitva-
nyok irodahelyiségeit, koztiik azokat is, amelyeknek nincsen ugyfélforgalmuk. Ezek
sokkal egyenletesebben helyezkednek el a vizsgélt teriileten, dgy tinik. a kézpontban
a jovedelmezdbb, nagyobb alaptdkéji, kifelé a kevésbé jovedelmezd villalkozdsok
irodai vannak, illetve azok, melyek szimé&ra a hely presztizse kevésbé fontos.

2. 3, Vendéglitis, szillisadis

A vendéglatds csekély terileti differenciiléddst mutat. A magas szinvonald vendégldk,
borozdk. sorozdk, pizzértdk |6l lithatéan elkiléniilnek a bevdsarlé ovezetektdl, tobb-
nyire azok peremeire telepiiltek. Ennek megfeleléen sok vendégls, étterem taldlhaté
a belvarosban és a Vdrkeriilet nyugodtabb részein, elsdsorban annak déli, délkeleti ré-
szén, illetve kiilsé oldaldnak északi részén. A Virkeriileten a nagy gyalogosforgalmi
helyeken, az uzletek szomszédsdgiban gyakoriak a cukrdszddk, a kavéhdzak. A szeré-
nyebb szinvonald szolgidltatist nydijts, elsésorban lakossigi igényeket kielégitd boro-

* Kgvetésiik is nehezehb volt, mivel egy rendeldt, Iroddt sokszor 18bben haszndlnak, & a kifrisok alapjdn nem lehetelt mindig teljes
biztonsdggal elddntenl, hogy hiny irodahelylség van {és hogy melyik szinten helyezkednek el), ezért ezek jelenlétét Jegyeztiik csak fel
(igy tortént az egyéb irodik esetében is).
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z6k, presszék, bdrok, falatoz6k, biifék a kiilvirosokba szorultak vissza. Kereslet is leg-
inkdbb itt van rdjuk.

4. térkép. _Ugyvédi {roddk, 1932-2000 Forrds: Sopron szab. kir. varos .Clvitas fidelissima” és
Sopronvirmegye Altalinos cimtira és utmutatoja 1930-1932. (Sopron, 1932.} i1l sajat felmérés - 1. 1932; 2.
2000; 3: a birdsig épiilete 1932-ben: 4: A birdsig épilete 2000-ben.

A vizsgalt teriileten négy szilloda taldlhaté, kettd a belvirosban.® Az északi véros-
részben, virosfal mellett a Sopron Szillé vonzdsiban kisebb koncentricié jitt létre,
t3bb fogaddval, vendéglits- és szérakozéhellyel. A szérakozéhelyek (a kézosségieket
most nem szimitva) amigy meglehetdsen kis szimban képviseltetik magukat a vdros-
részben, kettd a mivelédési kozpont épiiletében foglalt helyet az 4tépités kezdetéig,

* Pannonia, Sopron, illetve Palatinus €5 4 leguiébb megnyilt Wollner.
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egy pedig a mar emlitett Sopron Szillé mellett talslhats. Szérakozdsra, féleg éjszakai
kikapcsoléddsra tehdt nem alakult ki jelentds bdzis a mindségi vendéglitason kivil. A
sz6rakozéhelyek a kiilsé negyedekben helyezkednek el, féleg a Jerevin lakételep ird-
nyiban (5. térkép).

'm 2o ¢ 40 QO 60O

5. térkép. Vendéglétds, szdllisadas, 2000, jillus. Sajit felmérés - 1; vendégl, étterem. magas szinvonali
egyéb vendéglitchely: 2: borozé, presszo, falatozd; 3: cukrdszda, kivézd, fagylaltozé: 4: szilloda: 5: egyéb
szllisadis: 6: szérakozbhely,
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2. 4. Rgyéb szolgiltatisok

Az egészségitgyi szolgiltatdsok kéziil a fogorvost maginrendelSk 44 épiiletben vannak
jelen, ezeknek mintegy 56%-a a Vérkeriilet 6vén dsszpontosul, kapcsolédva az osztrik
bevisarléturizmus 4ltal litogatott helyekhez, ugyanis ezek tobbsége nem magyar p4-
cienseket fogad. § hogy a 44 magas szdm, azt az is mutatja, hogy a lakossdgi igényeket
kiszolgilé maginorvosi rendeldk szdma csak 12, az agyvédeké pedig 29. A fodrdsza-
tok, kozmetikai szalonok szimit szintén megsokszorozta az osztrik bevdsdrld- és
egészségiigyi- turizmus. A kozmetikai szalonok szdma még tobb mint a fogiszati
rendeldké, s az 53-b6l 32 a Virkeriileten van (6. térkép). Az utazisi iroddk a o for-
galmi utak mentén helyezkednek el, igy a Lackner utca - Varkeriilet — Erzsébet utca —
Matyis kirdly utca vonalén.

V. A bevisarléturizmus problémat

A véros mai gazdasdginak alapjit az osztrdk bevasirld- és egészségiigyi-turizmus ké-
pezi. Ennek G terillete a Virkeriiletnek a Lackner Kristof utcdtél a Hatsokapuig
terjedd szakasza, illetve az Arpid utca, Fiiredi sétiny, Torna utca, Varkerilet dltal ha-
tirolt tomb.

A bevésirléturizmus nem tjkeletii jelenség Sopronban, megjelenése a 70-es évek-
beli hatirnyitisnak, az osztrik vizumkényszer eltérlésének koszonhetd. A kiilfoldiek
- a hatirkozeli osztrdk falvak, kisvdrosok lakét - természetesen a kedvezd drak miatt
Jfedezték fel” Sopront, s idével nemcsak a napi bevisirldst intézték itt, hanem
késébb mdr fodrdszhoz, fogorvoshoz, autdszerelghoz is ide jartak. A
bevisirléturizmust elésegitették az allamilag dotélt drak, az Arpid utciban felépiilt
két nagyidruhiz pedig tovabb gerjesztette azt.®

A rendszerviltozds utdn igy kettdzott erdvel szaporodtak az iizletek, szolgiltatd
egységek. Megsokszorozddott péld4ul a fogorvosi rendelSk szama, melyek szintén ha-
talmas profitot tudtak kitermelni. A Virkeriiletrdl eltiin dzletek helyén az egységnyi
teriileten nagyobb profitot eléteremteni képes ruhdzatt ,butikok” szaporodtak meg,
ezekbdl a Varkeriileten 91 taldlhaté a varosban miikodd 166-bol. Egyetlen {izlethizban
{Korona) pedig 30 ilyen profillal rendelkez$ uzlet van (2., 6. térkép).

A toke bedramlisa és a megszerezhetd extraprofit tette lehetévé a mir emlitett Fii-
redi sétiny kiépiilését a két nagydruhdz kdrnyezetében. A Virkeriilettel valé szerves
kapcsolatot nemcsak a kozlekedési tvonalak, hanem az udvarckon keresztiilvezetd
gyalogos atjarok is biztositjsk. Az 1990-es évek eleji nagy fellendiilést bizonyitja, hogy
a teriiletre kiilén rekonstrukciés terv is késziilt parkoléhdzzal és mds létesitmények-
kel

A bevisirléturizmus természetesen nemcsak ebben a virosrészben alakitott ki
nagy kereskedelmi negyedeket. A Lackner Kristéf utca kiilsé része és a Jerevdn lakéte-
lep kizott alakult ki egy izlethizas, iizletsoros negyed. Mig a torténeti virosrészben

8 Muck Tibor: Sopron — kapu Eurépdra. Budapest, 1989, 10-21; Helyzetfeltirds és koncepeid. Sopron — belviros €5 kupesoldda wor-
ténel] virosrészek szabdlyozds terve és helyi épitési szabdlyzata. Domiporta Epitész Stidio Kit. 2000. mdjus. Xézirat, 1-30 (a tovib-
biakhan: Helyzefeltirds és koncepeid..., 2000)

7 A megvaldsulds azonban végil 5 elmaradt, s6t mdra Ggy tdnik, hogy a teriilet teljes beépitése, rendezése is clmarad, illetve ethizd-
dik. Két foghij megmaradt, 3 kozreriile rossz dllapotban van, 4 Fiiredi sétdnyon hidmyzik a tereprendezds, az uica tengelyében példi-
ul egy fa dlf, a kétyds, poros dton nincs megfeleld Utburkolat,
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az Gjonnan épiilt Gzlethdzak legfelss szintjén iroddk és lakdsok is vannak, itt ezek az
épiiletek tisztin kereskedelmi funkcidt toltenek be. E vdrosrész legijabb tagia a mar a
varoshatdrra telepiilt bevasirlé- és szabadidécentrum, a Sopron Plaza. Ez a varosrész
természetesen konkurenciat jelent a Virkeriilet szdmara, de utébbi ~ mar emlitett
presztizse, hagyomanyai miatt — véleményiink szerint elénydsebb helyzetben van,

@ 20

6. térkép. Egészségiigyl szolgaltatasok, 2000. jalius. Sajit felmérés — 1 Fogaszati maganrendelés; 2: Fodra-
szat, kozmetika sth.

A bevisirl6turizmus vélhetden addig fog mikédni, amig megvan az drkiilonbozet
a magyar és az osztrdk druk kézott, tehit ameddig megér itt vasarolni a kiilfoldinek.
Az irkiilonbségeken il azonban még egyéb, nem elhanyagolhatd tényezdok is kihatas-
sal vannak erre a folyamatra. lyen példiul Sopron megkdzelithetdsége. A hataron va-
16 gyors dthaladis kedvez a bevisdrléturizmusnak, a 2000-ben bevezetett 1ij hatérbe-
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léptetési rendszer viszont a csticsnapokon lassitja a bejutdst, ez mar tobbeket vissza-
tarthat. Az drszinvonal is emelkedik, ez is érezteti hatdsst, kevesebb a vevd. A vizsgi-
lat sorin mir taliltunk iires iizlethelyiségeket, ezek tobbnyire a Fiiredi sétdnyon van-
nak. Ez arra enged kovetkeztetni, hogy ugyan még nem nagy mértékben, de mér csék-
kent a forgalom (ezt téibbek széban is megerdsitették). Valoszintileg ez a folyamat az
EU csatlakozdssal tovdbb gyorsul. (2. térkép).

V1. A miemlékek hasznositisa

1. A miemlékvédelmi torvényrdl

Magyarorszagon egészen 1997-ig volt életben a régi mdemlékvédelmi torvény, mely az
épiiletek és egyéb alkotisok védelmére hirom kategériit illapitott meg: miemlék,
milemlék jellegt, és virosképi jelentdségii épiiletekrs] rendelkezett. Az elsd kategéri-
dba a potolhatatlan emlékeket soroltdk, melyek egyediségiiknél fogva kiemelkeds
jelent8ségiick az épitészet, a torténettudominy. a régészet szdmadra. A masodik kate-
géridba a szintén felentds értéket képviseld, de stilus szempontjibél jellegtelenebb
emlékek keriiltek. A harmadikba tartoztak azok az épiiletek, amelyek csupan véros-
vagy utcaképi szempontbél voltak fontosak, ezeknek csak a homlokzatit védték. Egy-
egy nagy értékid, sok miiemlékkel rendelkezs telepiilésrész, torténeti virosmag
miemléki jelentdségi teriiletként keriilhetett védelem ald. E védelem még jobban
hangsilyozta az itt 4116 épiiletek fontossdgdt. Helyredlijtdsukat tervszeriien végezték
¢s dotdltdk. Szép példii ennek a budai varnegyed illetve Sopron torténett belvarosa,
mint a két elsd komplex helyreallitis.

A védett teriileteken beliil 4116 lakdépiileteket a Mdemléki Feliigyel8ség tudomi-
nyos munkatirsai kutattik, épitésze! illitottik helyre a Velencei Carta eléirdsai sze-
rint. Ez az épiiletek kiilsejére és belsejére egyarant vonatkozott. Nem voltak ilyen szi-
gordak az eldirdsok a virosképi jelentGségiinek tartott épiileteknél. E hazakban a
belsd dtalakitisok szabadabban térténhettek. ami e torvény egyik legfébb hibdjavolt.?
Soproni példaval élve emiatt alakithattak 4t igényteleniil a Mivel8dési Hiz, a volt Ka-
szind bels tereit.® A térvény eléirta azt is, hogy a miemlékek csak hozzijuk mélté
maddon hasznilhatéak.

Az 4 miemlékvédelmi torvény mir csak a miiemlék kategériaval dolgozik. igy
nem kiilénboztet meg kiilonbdzs védettségi fokozatokat. Tovibbi rendelkezik arrél
Is, hogy a mlemlék épiiletek a veliikk hatiros szomszéd telkekkel egyiitt, mint
midemléki kdrnyezet védettek legyenek. Az 1j torvény kitér ezen kivil a telepiilésfej-
lesztés és a miemlékvédelem kapcsolatira (pl. érvényesiteni kell a védett teriilet és a
telepiilés szerves Gsszhangjit, drizni a funkcionilis hagyomdnyokat, biztositani az
Onazonossigot), illetve az énkorményzatok és a midemlékvédelem kapcesolatira. To-
vabbi szabilyozza az Orszigos Miemlékvédelmi Hivatal (elédje az Orszdgos
Mdiemléki Feliigyelség) tevékenységy korét is.:°

Az 1j torvény jelentds viltozdsokat hozott. Megakaddlyozza az épiiletillominy
természetes kicserél6dését. Ezért a jelenben és a jévében is egy szinte konstans épii-

! Magyarorszig mbemlékjegyzéke. Budapest, 1976, 3-14
* Winkler Gibor: Sopron épitészete a 19. szdzadban. Budapest, 1988, 188
" 1997. évi LIV, sirvény a memlékvédelemrdl. Kodexpress 9. (2000) 18. {417.) sz. 9765-9791
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letillominyban - s szigoribb torvényi keretek kozott — kell kielégiteni a médosuléd
funkciondlis igényeket.

7. térkép, Miemiékek, régl besorolds szerint, 2000. jilius, Forrds: Az OMvH védelme alatt 4116 épiletek ab-
jektumok. (Kézirat. Sopron, 1994.) - 1: mdemlék, 2: mdemlék jellegd, 3: virosképi jelentdségd, 4:
miemidki jelentSséga teriilet

A ma érvényes miiemlékjegyzék Sopronra vonatkozé elbirdsait tébben birdljdk.
Tobbek kozott Winkler Gabor kifogasolja tobb 19, szdzadi értékes épiilet hidnyit, kii-
16nésen az egyedinek szamitd kerti hdzak és lakok értékeire hivia fel a figyelmet.
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Ezek koziil csak egy all védelem alatt (az dn. eserny8s hdz), mikdzben tobbet mir le-
bontottak.*!

A helyi védelem elvi és gyakorlati keretei manapsag formalédnak 6nkormdnyzati
szabalyrendeletként. Ez kozbiilsé 1épcsd lesz az orszagos védelem alatt 1l és a nem
védett objektumok kozott.

2. A soproni miemlékvédelemré]

A masodik vilighidbori utin kialakuld milemlékvédelem lehetdségeit kezdetben a viros
politikai kirekesztettsége, az ebbdl kivetkezd pénzhiiny, a bombakirok, a lakisinség
korlatoztik. A nagy viltozist az 1960-as évek hoztik meg, amikor az OMF elkezdte a
tervszer( nagyobb vérosrekonstrukciékat, el8szér a budai vimegyedben, majd 1963-ban
Sopron belvdrosiban. £ munkdlatok igen nagy jelentdségiliek voltak a milemlékvédelem
orszagos és helyi tevékenységében, hiszen az 1950-es évek elejétdl az 1960-as évekig
szinte csak otletszerd mentémunka folyt.”” 1962-ben az OMF készitett rekonstrukcids
programot, ezt 1964-ben belvirosi részletes rendezési terv, végil 1965-ben miemléki
rekonstrukcids terv kovette. 1966-ban tébb mds virossal egyiitt Sopron vdrosmagjat is
milemléki jelentdségl teriiletnek nyilvdnitottak. (Ez sajnos csak a Belvdrosra, a tigabb
értelemben vett Varkeriiletre, az Otvés és a Méricz Zsigmond utcira terjed ki.'*) Ennek
készonhetjiik, hogy Sopron belvirosiban megkezdddott az a rendszeres és tudomanyos
kutatis, melynek eredményeit ma is lithatjuk’® (7. térkép).

Szamos hédzban a kutatds sordn keriiltek el kozépkori részletek, jelentds épitészet-
torténeti emlékek, amelyek alapjin a hdzak [ejlédéstorténetét is rekonstrudlni lehe-
tett.” A felijitist megkdnnyitette a hdzak allami tulajdonba vétele. ebbél a szemszogbdl
nézve tehit az dllamositis kedvezden hatott. csak azokat a hizakat nem sikerilt feltarni
és renovilni, amelyek maginkézben maradtak. Az igy megmaradd pénzeket koltotték a
kiilvirosi lak6hizak renovélisdra.'’ Mikozben a belviros tervszer( rekonstrukcidja folyt.
a kiilvirosok dllaga tovabb romlott.'®

Az 1080-as évek gazdasigt nehézséget miatt a memlékvédelem pénziigyl keretet is
sziikiiltek, s igy a rekonstrukcid iiteme lelassult. Az 1990-es évek bekdszontével az
OMvH szervezete is 4talakult. Ezért a kiilvirosok mddszeres feltirisa mAr nem
kezdSdhetett el, noha idékézben rendezési tervek késziiltek erre a teriiletre is. A kalva-
rosok hézait épitészetileg legtobbszor kevésbé értékesnek itélték, bar a kilvirosok ko-

" Winkler Gibor: Sopron 19. szizadi épitészet] emiékeinek védelmérdl, $5z. 28 (1974) 195-206

¥ Jelen fejezetben csak a tanulmidny szdmara elengedhetetien €nvekre utdunk, A soproni mbemiékvédelem tériénetéedl 1. pl:
Dercsényi Dezsd: A soproni miemlékvidelern hirom évtizede (1945-1973). In: Magyar Miiemnléivédelem 197374, Budapest,
1977. 7-30; Nocsis Jozsel — Kissné Nagypdl fudrt Midemléki rekonstruked-rehahiliticid Sopron védetl belvirosiban, Yirosépilés,
1972. 2. 52. 28-31; Kubinszky Mifidfy. Sopron épitészete a 20, szizadban, 85z, §5. (2001) 141-144,

Y Bercednyi P (1977) 1.m. 730,

" Kocsis /. — Kissnd Nagypd J. (1972) im. 28-31; Sedhinapré Beck Zsuzsz Miemiékl virosmagok virosrendezési fervezése 19G0—
1980. In: Magyar Mdemlékvédelem. Bp.; 1984. 343-373.

*$ Sopron virosképi és milemlékd vizsgdlata. Budapest, 1953, Kézirat, (Készidl: Csaikas Endre és Firedi Oszkdn .

“ Sedimayr jinos Megvalbsult miemlék-helyredllitisi terveim Sopronban. Eldadds Szovitin, 1996. dpr. 22. (Kézirat a Szerzd tutaj-
dondban).

" Kocsis J. - Kissné Nagypdl . (1972) im. 28-31.

¥ Sedimayraé Beck Zs. (1984) 1.m. 343-373; Erdekes fo16 talilhaté Fuskes Fibor munkijdban (4 nyugati kapu. Bp., 1981, 44-53):
egy felGjitdsra varo” kidlvirosi hiz képét mutatja, amely az Arany nap vendégfugadd épiilete volt. Ma mir 1eljesen romos, két oldal-
rdt meg kelletl tdmasztani, helyredllitisinak lehetisége egyre reménvielenebhnek tlinik.
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zétt is nagy kiildnbségek vannak. A legtébb védett épiilet az északi és a keleti kiilviros-
ban taldlhaté, a Pocsi utcaban viszont alig taldlunk védett hizat. Ez azért is sajndlatos,
mert példdul az utca két mdemlék héza kéziil az egyik (Pécsi u. 11, sz., amelyet Thirring
Gusztdv ,Blunzenkessel"-nek nevezett) 1996-ra teljesen elpusztult, s ezzel a soproni
részhdzak, gazdahdzak egyik morfolégiai tipusinak szinte egyediili képviselsje tiint e].*®
A kiilvarosi részeken feltirdsok is alig torténtek, pedig ugyanigy, mint a belvirosban. a
legtobb haz kordbbi alapokra épiilt.

A hazak helyredllitdsat dltaliban kiiirités, régészets, fal- és épiiletszerkezeti kutatis,
levéltiri anyaggyfijtés elSzte meg. A hdzak alaprajzi korszerfisitésére térekedtek, sokszor
az eredeti dllapot visszadllitdsa volt a legjobb megold4s. Minden hizat 8nills egységként
kezeltek, megtartottik a kizépkori telekrendet, az épiilet teljes feldjitisra toreked-
tek.”” A kutatis sordn, ha kézépkori vagy mas bemutatni érdemes tészleteket taldltak,
akkor azokat a homlokzatokon is lithatévé tették. Ennek készonhets, hogy ma sok épii-
let tobb épitészett kor jegyeit viseli magin. Némelyik bonyolult szerkezeti megolddso-
kat igényelé bemutatis azonban nem bizonyult szerencsésnek, szinte évente felGjitisra
szorul.”!

Jellemz§ torekvés volt, hogy a legszebb, legértékesebb hizaknak valamilyen kéz-
funkciét adjanak, s ezzel az épiiletbelsék is megtekinthetSk legyenek a nagykézénség
szdmdra. S2dmos milemlék-épiiletnek szdntak kézosségi funkciét, de ezek pénz hidnya-
ban nem valésultak meg.”* A lakdsok alapteriiletének novelésére gyakran a padlasteret
is igénybe vették. és csak dsszkomfortos lakdsokat alakitottak ki.??

3. A mdemleki épiiletillominy

A hivatalos miiemlékjegyzék szerint Sopron bel- és kiilteriiletein, Sopronbdnfalvival,
Brennbergbinyaval és Balffal egyiitt 403 védett objektum van, koztik 383 épiilet, te-
hit ebbe beletartoznak a vdrosfalak, a szobrok, egyéb alkotdsok is. A 383 épiiletbdl
{403 objektumbdl) 359 (368) van a vizsgilati teriileten. Ez 93,7 (91,3)%-0s ardnyt je-
lent. A miemlékjegyzék készitsi egyéni elveket alkalmaztak a védends épiiletek
meghatdrozdsira, ezért vizsgilataink sordn mis eredmények szilettek: 1098 épiiletbdl
391 4ll orszdgos védelem alatt. E2 a vizsgilati teriileten 4ll6 épileteknek 35.6%-a (1.
tabl4zat).

1. tiblazat

Belviros | Virkerilet |Nyugat |Dél |Kelet | Eszak |Osszesen
Miiemlék 100 32 38 28 |67 76 391
Nem miemlék |17 76 156 159 |178 [121 707
Osszesen iz 158 194 187 {245 197 | 1098

A védet épilletek megoszlisa, Forrds: Miemlékjegyzék. Sopron. OMvH Suproni Kirendeltsége, 2000, mijus, 15. Kézirat,

* Thirring Guseidv: A soproni részhizak. Kilonnyomat a Virosi Szemle 22. évf -bl, Bp., 1936. 24 p.

** Kocsts /. — Kissné Nagrpdl f (1972) im, 28-31; Sedlmapr / (1996) i.m.

U Wiikfer Gibor: Lakohdzak éréldelmérése Sapronban. Miiemlékvédelem 40. (1996) 266—270

® Sodimayr /. (1996) i.m.; Kubinszhy Mikdhné - Kocsis jozsef A miemlékek szerepe Sopron virosfejlesziésében. Teriiletrendezés
1974. 3. sz. VTS, Budapest, 1974. 78-82.

" Sedfrayr ) (1996 Lm.; Thskds I (1981). i.m. 44-53,
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A védett épiiletek mintegy fele a Virkerilet &vén belil helyezkedik el. A
méemlékek 72%-a 1800 elstt épitlt, 58%-uk barokk, tehdt zémében 17-18. szdzadi
épités. A barokk épiiletek nagy szima az 1676-0s nagy tiizvész utdni djjdépitésnek
készonhetd.

3. 1. A miemlékek illapota

Vizsgilatunk eredményei szerint a memlékek mai dllapota igen vegyes képet mutat,
a feldjitott hdzak mellett sok a sériilt homlokzati is (1. ibra). E jelenség két
tényezdvel magyardzhat6, Egyrészt azzal, hogy a mdemlékek 32%-a dnkorményzati tu-
lajdonban van (2. 4bra).* Az 6nkormanyzati tulajdoni mdemlékek kozott tébb az el-
hanyagolt. rosszul karbantartott. Ennek oka az. hogy az énkorményzat szlikds pénz-
forrisai nem elegenddek az osszes ingatlandnak renovildsdra. Ezért elsésorban a ki-
emelt fontossdgd helyeken (F6 tér, Virkeriilet) Gjitja fel az épiileteket. A kilvarosok-
ban ez a tevékenység — f6leg lakéhdzak esetén ~ minimalls. A miemlékek és a nem
védett épiiletek kozotti eltérés szintén nagy. ez a hdzak épitési idejének kiillonbsége-
ire vezethetd vissza (3. 4bra). A magdntulajdont miemlékek 4llapota is egyenetlen
képet mutat, ami ugyancsak finanszirozisi gondokkal magyarazhatd, illetve sck eset-
ben a lakék miemlékekhez fiiz3d5 ellentmondésos viszonydval figg 6ssze.”

A kozponti kéltségvetési szervek és az egyhdz tulajdondban tdbbnyire miiemlék
épiiletek vannak. Az elSbbiek 4ltal birtokolt ingatlanok egy-két kivételtdl eltekintve j0
illapotdak, ugyanigy a tirsas villalkozdsokéi. Az egyhdzi tulajdond épiileteken beliil a
templomok é4llapota megfeleld, a lakéhazak azonban rendszerint rosszabb dllagtak,
némelyik jelenleg iiresen all. A feldfitisi tevékenység alapjin azonban itt javulds var-
haté.

4. A miemlékek funkcionilis hasznositisa

A miemlékek vonatkozdsiban a lakéfunkciét egy modellszeri vizsgalat erejélg érint-
jik, amelyben megprébiltuk Gsszehasonlitani a miemléki épiiletillomdny és az
egyéb épiiletek lakdsviszonyait. Az egyszeriség, kivitelezhetdség és az adatok korldto-
zottsiga miatt e modellben azonosnak kellett tekinteniink az egyes épiiletek, telkek
beépitettségét, illetve a lakisok alapteriiletét és a benniik él6 lakosok szamit. Ezen
egyszerdsités mellett figyelemre mélts eredmények sziilettek (2. tiblazat).

 Ez teljes épiilettulajdont jelent. A lakistulajdont tekintve Sopron (eljes terfiletén 1594-ig 236 épiilef rendelkezelt dnkormanyzati
lakisokkal, isszesen 1796 db-bal. Ebbal 2001, jiniusdig 737-et (42%) adtak el. 119 éplletben visaroltak lakdst, 69-et teljesen el-
idegenitetiek, 78 épiletber viszont rendelet tiltja a lakiselidegenitést. (Forras: SMIV Onkerminyzata).

B Wiakler 6. (1990} L.m. 266-270.
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2. tiblizat

Foldszint Egy emelet Két emelet Hirom emelet
Nem Miemlék | Nem Miiemlék | Nem Miemlék | Nem Miemick
| Lakdsszim | véd. {27.3%) % | véd, {49.7%) % | véd. (21.9%) % | vad. (1,0%) %
i (49.8%) (28.9%) (13.5%) (6.5%)
% % % %
1 52,1 1325 25.7 11,6 5.0 7.5 0.0 0.0
2-5 405 1525 _ _ 443 419 18.8 29.9 7.5 0.0
6-10 73 138 222_ _|310 _ _|[513 35.8 175 |00
11 -20 0.0 1.3 7.2 148 1_83_ - _16_4 - - 55,0 66,7
21-30 |00 0.0 0.6 0.6 5,0 10.4 175 (333 _ _
30 - 0.0 0.0 0.0 0.0 13 8.0 2.5 0.0
Osszesen | 100,0 100.0 100.0 1000 100.0 100.0 1000 (1000 |
Kum. % 47.9 67.5 299 46.5 25,0 26.9 2040 33.3
(1
Kum.% | 7.3 15,0 78 |155 6.3 10,4 25 0.0
(2)*

* & szizalékok kumulilt értéke a folytonos vonaltdl lefelé

** A szazalékok kumulilt értéke a szaggatott vonaltd] lefelé

A tablazat fejlécén a zirojelbe {rt szimok az adott szintmagassigh épiiletek arinydt jelzik a miemlékd, il-
letve nem védett épiletillomanyon belil. A négy emeletes hizakat nem tiintettik fel. mert kéztitk nincs
mijemlék. A tiblizatban szerepld értékek kerekitettek, ezért az 9sszegek a szaz szazaléktdl eltéthetnck. For-
ris: sajdt adatok

A miiemlékek egyértelmiien zstfoltabbnak mutatkoznak, killonssen a foldszintes
és az epy emeletes épiiletek. A kumuldlt szdzalékértékekkel egyfajta ,zsufoltsdgl” mu-
tatdkat allitottunk eld, figyelembe véve, hogy mekkora lehet az .idedlis” lakasszim
adott épiiletmagassig esetén. Megjegyzendd azonban, hogy teriileti kiilonbségek van-
nak, példaul a mGemléki helyrellitisok altal leginkibb érintett belviros mutatéi
sokkal jobbak, mint az 4tlag. Tudjuk, kimutatisunk meglehetdsen modellszeri és el-
vonatkoztatott, de azért elgondolkoztatd lehet.

Az 1970-es évek mintaszerd felajitdsait csak ugy lehetett elvégezni, hogy a hizak
4llami tulajdonban voltak, és az OMF kivitelez6ként is kozremikodott. Mdra, amikor
a piac torvényei a meghatdrozéak, az OMvH csak hatésigként feliigyelheti, hogy a
miiemlékek hasznositisa sordn betartjdk-e a torvényi elSirdsokat. Ez Sopronban
mintegy 110130 épiiletet jelent. Az adatok azt mutatjik, hogy a miemlék épiiletek-
ben a nem-laké funkci6k nagyobb arinyban képviseltetnek, mint a védelem alatt nem
ills épiiletekben (1. térkép, 4. dbra). A tablazatbdl kiolvashaté ardny tdbb tényezdnek
kdszénhetd, de mindenesetre kellsképpen hangsilyozhatja a miiemlékek gazdasigi
szerepét a virosrészben.

Kétségtelen, hogy egy tizletnek, vendéglének, vagy akir iroddnak eldnyére vilhat,
ha szépen felijitott, patinis épiiletben van. Még nem ismert szimunkra, hogy a val-
lalkozék mennyire mérlegelik ezt, valdszintileg az épiilet elhelyezkedése mellett en-
nek jelentdsége ma még sokkal kisebb. A kézintézmények jelenléte a miemlékekben
a helyreillitis fent részletezett irinyelveinek ismeretében nem meglepd. A 94
kozintézménybdl 60 mikodik védett épilet falai kozétt, tehit mintegy kétharmaduk.
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A miemléki helyredllitisokkal példaul szdmos mizeum keriilt védett épiiletbe. fgy
jott 1étre a Belvdros FG terének északi oldalin egy sajdtos mézeumi egyiittes, amely-
hez hasonlé taldn csak Varsé belvirosdban van.? De igy keriilt az Erdészeti és a Binyid-
szati Mazeum is a volt Esterhizy-palotikba, és az Uj utciban a két zsinagoga, a
Libashiz, a Vasald-hiz pincéje mizeumi funkcidba, A kilvirosban, pontosabban an-
nak északi részén mar csak egy ilyen kdzintézménnyé alakitott hdz talilhatd, a Pék-
muizeum.

50 -
!
45 4

] "M Miemiekek |
N _ ONem-miemi¢k hazak

1
EL I

20 4

|
“|

Romas Erbyen sécin  Kdzep sérik Ervhén aériht  Jo dllapotd Felijtot  FehljiLke slatt

1. Abra. Az épiiletek llapota, 2000, jalius - Sajdt felmérés

Az adatok tanulsiga szerint a vendéglitds kétszer olyan gyakran van jelen miemléki
hizakban, mint a védelem alatt nem &lldkban. A belvirosban egy kivételével csak
miemlékekben miikodnek az éttermek, vendéglok, s a kiilvirosban is van néhiny példa
a miemlékek ilyen céld hasznositisara.

A tartds fogyasztasi cikkeket drusité dzletek is egy drnyalatnyival nagyobb ardnyban
szerepelnek miemléki épiiletekben. Ebben az is kézrejitszik, hogy a Virkerileten, ahol
ezen izletek dontd része talilhaté, a m(emlékek nagyobb arinyban vannak jelen. Az
irodak nagyobb része is védett épiiletben taldlhats, ellentétben a napt fogyasztisi cik-
kek iizleteivel és a pénzintézetekkel.

Osszegzésképpen elmondhaté, hogy a miiemléki épiletillomany leginkibb a kozin-
tézményck és a vendéglatis szdmdra jelenthet vonzderdt. A miiemlék hdzak szamara a
legsikeresebben a kdztulajdonban lévék esetén lehetett megfeleld szerepet talilni. Két-
ségtelen hidnyossg, hogy a rekonstrukcié sordn tervezett belvarosi tizlettelepitések jo
része nem valésult meg, s néhiny kozésséginek szant épiilet sem kapta meg tervezett
funkcigjat.”’

# [ agonban a Fabricius-, Lackner (Tdbornok)- és Storno-hizakban, ifletve a Tdzteronyban Ktrehozott intézmények mindegyike
ondlic egységet képez, nem nyitotik egybe a hdzakat, mint ahogy azt Varséban tetiék {Sedfmayr fdnos. Mizeumi egylittes a soproni
F tér helyredliftott miemlékeiben. Xéziral, a Szerzd tufajdondban.)

7 (sak eg példa; a Rejpat-hizal kulesos vendéghiznak szdnidk (Sedimapr fdnos: Miemlék lakohdzak Telyredllitisa ¢s
korszeriisitése Sopronban. Eldadids a 24, Egri Nydri Egyctemen, 1994. jdn. 21. Kéziral, 2 Szerzd tulajdondban), helyetle ideiglenesen
a Storno-gylijtemeényt helyezaék el benne, ma hasenositatlanul 4l illetve ruktar,
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4. 1. A Belvaros funkcionilis problémait

4. 1. 1. Az épiiletillominy és a lakofunkcio

A Belvdros épiileteinek mintegy 31%-a 1700 eldtt épiilt, illetve nyerte el mai alakjat,
38%-an barokk stilusjegyek uralkodnak, 31%-uk pedig 1800 utin épiilt. Ezek a szamok
csak hozzavetdlegesnek nevezhetSek, hiszen a legtobb hdz szerves fejldés eredmé-
nye, 47%-uk rendelkezik tébb-kevesebb kozépkori. roman, vagy géotikus részlettel,
alapokkal.

Az épiiletek legjobb, legegységesebb 4llapotban a F& tér kdrnyéken vannak. A
miiemléki helyreallitdsok sorin 1980-ig az épiiletek mintegy 70%-a keriilt teljes reno-
vildsra,” azdta ez az ardny becsléseink szerint elérhette a 80-85%-ot. Az alaprajzi
korszerdsités, a lakdsszam-csokkentés, az 8sszkomfortositis, a kdzintézményi épiile-
tatoit.

A félkomfortos és komfort nélkiili lakisok 10-30%-o0s arinyt érnek el a belviros-
ban (a Virkeriilet belsé dvével egyiitt), ez a torténelmi virosrész tébbi negyedéhez
képest jénak mondhatd, de énmagiban mindenképpen til magas. Elfogadhaténak
tinik 2z a magyardzat, hogy ezt az arinyt azokban a magintulajdoni hdzakban lévé
lakdsok novelik meg, amelyeket nem ijjitottak fel tisztességesen a habori éta. A fel-
Ujitdsok utdn a lakdsdsszevondsok miatt rendszerint kevesebb lakd koltozhetett visz-
sza, ami a népsiiriség csokkenését okozta. Megfigyelhets volt, hogy sokuk a
fizetGképes kozépkoruak koziil keriilt ki. a fiatalok az Gjabb negyedekben, fé6ként a
lakételepeken kerestek helyet.® Ez némileg magyarazatot ad arra. hogy mara miért
magasabb az itlagosnil az id6sek arinya a belvarosban. Azt, hogy a varosrész preszti-
zse a helyredllitisokkal emelkedett, mutatja az az adat, hogy lakéi kozott a kérnyeze-
téhez képest nagyobb a felséfoki végzettsépiiek ardnya. (A térképeket lasd az elsé
részben: 10-14. térkép).

Ez a .presztizs” mégsem novekedett olyan mértékben — sem a vilaghdbori utdn,
sem ma -, hogy a Léverekkel versenyezni tudott volna, Ma a magasabb stitusza réte-
gek a Léverek lassii telitddésével részben mar mis teriileteket keresnek, a viros koz-
pontjdtél egyre kijjebb, hiszen Sopronban ugyandgy megfigyelhetd a szuburbanizicis,
mint mas varosokban. Korunk lakétér-igényeihez képest még mindig t6l sokan laknak
a Belvarosban, a jovébeni minéségi lakisillominy kialakitisiban pedig jelentds sze-
repe lehet az dnkormdnyzatnak. hiszen az épiiletek 18%-a a vros tulajdondban van.

4. 1. 2. Nem-laké funkcidk

A belviros jelenlegt életével sem a vdrosvezetés, sem a lakdk nincsenek megelégedve
(Helyzetfeltirds és koncepcid..., 2000). Az elégedetlenség okait statisztikink is magya-
rdzza. A Virkeriilettel dsszchasonlitva jél lithaté a belviros alulhasznositottsiga (5.
dbra). A tisztdn lakéfunkcié majdnem 40%-os ardnyt ér el. mely mar 6nmagéban is jel-
zi a belviros funkciészegénységét. Nem az az elvirds, hogy a Belviros zajos keres-
kedelmi negyed legyen — mint a Virkeriilet -, hanem hogy jobban szolgilja a varosla-
kék és a turizmus igényeit, és kereskedelme min&ségivé, magas szinvonaliva viljék,

* Kocsis | — Kissné Nagrpdf / (1972) i.m. 28-31.
® Tiskds T (1981) i.m. 44—53.
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és hogy illeszkedjen a belviros kozépkorias arculatihoz (Helyzetfeltirds és koncep-
cid..., 2000). A belviros a F& tértél tivolabb mar-mar egy kézintézményekkel teli lako-
telepként funkciondl csupdn, s mint szép, megtekintendé épiletegyiittes fatszik sze-
repet a viros idegenforgalméban.

Szravelkezeb ulapon b

i L _

Tarsas vallalkozasok ' ONem-miemiék hazak
L_I Miemlékek ‘

Egyhaz
Kozponti koltsagveldsi szerv

Részban dnkormanyzali tul E

Onkormnyzat P

Magan ill. lakésonként megosziott F —J

g 10 20 a0 40 50 80 70 80 0 %

2, ibra. Az épiiletek tulajdonosai, 2000. jillus - Sajdt felmérés

A kézintézmények belvirosi koncentricibja (az Osszes kozintézmény 41 %-a taldl-
haté itt) indokolt és megfelels hasznositdst nyijt a dontd részben miemléki épiiletil-
lomé4nynak (1. térkép). azonban elsdsorban lakossagl igényeket szolgdlhat, kivéve a
muzeumokat, egyéb kulturilis intézményeket. fgy kevéssé elevenedik mega belvaros.
Megfigyelhetd. hogy egyes utcii némely idészakokban, fSképpen este kihaltak, tehat
viroskézponti szerepéhez képest a vdroslakok. illetve a latogaték igényeit csak félig-
meddig képes kielégiteni.

A belvdrosban az irodik arinya is sokkal kisebb, mint a Virkeriileten, pedig ennek
a funkciénak nem kell feltétleniil a forgalmas helyekre telepiilnie™ A Virkeriletet
egyediil 2 magas szinvonald kultircikk-szakiizletek arinyiban milja feliil, ami jelzi,
hogy a belviros a bevasirl6turizmustdl eltérd. bir gyengének tind kereskedelmet bo-
nyolit.

A kereskedelmi vendéglitéhelyek — mint mdr részben targyaltuk — két csoportra
oszthatok. Egyrészt megtalilhaték a drdga éttermek, vendégldk. f8ként a turistik fo-
gyasztokorére alapozva, masrészt jelen vannak az alacsony szintd kindlattal
rendelkezd vendéglité egységek, amelyek jelzik a belviroson belitli alacsonyabb std-
tuszG lakossdg jelenlétét, A cukriszddk, kavézok hidnyoznak a belvirosbél, ezek mint
littuk, a Vérkeriileten 8sszpontosulnak. Az 1990-es évek elején még mdakodott egy-
ketts, megsziinésiik taldn a Virkeriilet e téren tortént eléretdrés€hez is kothetd.

A belviros problémiival mir sokan foglalkoztak. Bergmann (Boronkai) Pal a két vi-
lagh4bort kézott azt a véleményt képviselte, hogy a belvirosban a tovibbi izletnyita-

R & belviros forgalomviltoztatisinak kérdése most van (voli?) napirenden, éppen azén, hogy a jelenleg) helyzeten segiiscnek. A
milthan tobbszor terveztek utcaitiorést a belvirasban, melyek - szerencsére — nem valdsultak meg ( Walder fizsef: Sopron szab.
Kir. viros Szabdlyozisi terve, 1904, Kézirat (ELTE Térképtudomanyi Tanszék Térképtira); fdrs Gyorgy: Csdkdnyltés a belvirosban.
552, 4. {1940) 94-98).
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sokat meg kell akad4lyozni * Pedig akkor gazdag szatécsbolthdlozat mikédott itt, ami
majdnem kétszer akkora lakossigot litott el. mint ma. Az dllamositisokkal ez
megsziint. A helyreillitis sordn viszont ez az iizlethdlézat nem pétlédott. A mér t6bb-
szo1 emlitett pénzhiiny. a betirsulé kereskedelmi. vendéglitéipari partnerek tivol-
marad4sa, technikai akaddlyok gitoltik az eziranyu fejlesztési torekvéseket. Az 1960-
as években a belvirosra készitett tervek ezért mdr egy évtized multdn korszerdisitésre
szorultak. A gondok ugyan ismertek voltak, kezelésiik viszont — mint ma is lathaté -,
nem volt eredményes.** A rendszerviltozds utdn pedig a belvdros rossz megkozelitési
lehetéségei és a szigord hatésdgi elirisok akaddlyoztdk az iroddk, izletek betelepiilé-
sét.

| O Onkermanyzati tulajdony osszesen
% | MOnkermanyzati tulajdonu mlemlék ‘
45 | BOnkormanyzati tulajdond nem-miemlék |

40 4

35

30 4

25

20 -

Romos Erbsen  Kdzapesan Enyhén  Jddlapola  Felditon Feiujitds Jj
sl kérull adrilt alatt

3. 4bra. Onkormanyzat! tulajdond épiiletek dllapota, 2000. jGlius - Sajit felmérés

A Virkeriilet — koriilfogva a belvdrost — korlitozta annak italakuldsdt. A belviros-
ban miikods iizletek nagy része a Virkeriilethez kozel fekvs részeken, az 4tjdrdk kap-
csoléddsi pontfain talilhatd, példdul a Lenck 4tjardndl. Kivételt képez az 1991-es
épitésii Vasalohdz, melynek foldszintje eleve iizletek szimdra épiilt.”

4. 2. A kiilvirosok gondjai - a varoskdzpont irnyékaban

A fejezet cimét nem véletleniil adtuk, a toérténelmi kiilvdrosok tobb szempontbél is a
varoskozpont — a belviros és a Virkeriilet - drnyékdban vannak. A miemléki helyredl-
litasok féként a belvirosra és a Varkeriiletre koncentriltak, a kiilvarosok épiileteinek
helyreillitisa csak alkalomszeriien tértént meg™ (7. térkép). A kiilvirosokkal a szak-

Y Bergmann Pt Sopron virosfejlesziésének kérdéset. $S2. 4, (1940) 74-93.

Y Sedfmapraé Beck Z5. (1984) 1.m. 343-373.

W E masodik vilighdbors foghi) beépitése sokiig elh(zodott, 16bb hasznositisi terv Is készult a telekre. A beépitést nehezitetle, hogy
it 1aldltdk meg Scarbantia forumdt (v0. Winkler Oszicir: Az elm0lt 26 esziendd sopronl épilészetérdl. $82. 27. (1973} 1-13, 103~
119; Schneider Lipor Sopron viros fejlesziésének egyes kérdéset SSz. 35. (1981) 142-156).

4 gazdahizak lebontdsa, szandlisa, lakéinak kitelepitése a kbzelmiiltig folyamatesan napirenden volt (v, Bergmann P. (1940)
i.m.; Winkler Oszikdr: Sopron viros fejleszeési programjirél. $8z. 11, (1957) 61187, Winkler Oszkir: Sopron viros dltalinos ren-

429 | TANULMANYOK



irodalom is kevésbé foglalkozik. a gazdahdzakrél, részhizakrdl péiddul csak egy rész-
letes tanulmdnyt ismeriink, Thirring Gusztdv munkajat, aki statisztikai oldalrél vizs-
gilta ezek problémidjit. Thirring soproni specialitisnak nevezte a részhdzakat, ame-
lyek legfabb jellemzdje, hogy az egyes épiiletegységek - részhdzak - mds-mas tu-
lajdonos birtokdban vannak. Kialakuldsuk a gazdapolgirok (f6leg evangélikus néme-
tek) szolémiiveld életmébdjira vezethetd vissza, hiszen nekik csak a féldszintes épit-
kezés felelt meg, igy a hazak hosszdban aprézédtak fel. E részhdzak mar az 1379-es
telekkonyvbsl kimutathatdak voltak. s azéta is léteznek.™

Vendéglhtas, szillhsadis
Pénzlgyl szolghltatisak

Tariés fogyanxtisi cikkek
Papiriru, kinyw
Ebbal Ruhézat, cipd, bér

Ajandék, kukarcikk, galéria

'@ Nem miemlékek

. . I
Mindennapi fogyasatisi cikked l. Muemié_kek !
KETinthzmbnywk i

Egyhazi funkzid
Egb3! Kullira

Kiézhivatalok

Irodk (csak jalanisl rogiszirilea) Oklatds. azocitlis .L!ﬂu

Ceak lakéfunkeid . '
Lakéfunkeid jelan van ]

Q 28 40 -] aQ 100

4. ibra. Miemlék és nem-méemlék épiiletek funkciondlls dsszehasonlitdsa. 100 épitletre jutd funkcio,
2000. jalfus ~ Sajit felmérés

A kilvarosok épiiletslloményénak egy része leromlott, clhanyagolt. A félkomfortos
és komfort nélkiili lakisok egyiittes arnya rendszerint 50% felett van ezekben a va-
rosrészekben, s6t egy tombben a 75%-ot is elén, ami nem sokat valtozhatott az 1990-
es népszamlalds 6ta.*® A kiilvirosokban még szamottevobb a lakossig eloregedése és
alacsony iskoldzottsiga. A tdlnyoméan féldszintes beépitéshez képest magas a lakis-
szam, s igy a népsiriség is. (A vérképeket 1d. az elsd részben; 10-14, térkép). Sokkal
inkibb beszélhetiink tehdt a torténelmi kiilvarosok .slumosoddsdrsl'™, problémaik
még égetdbbek, mint amilyeneket a belviros esetében megfigyethettiink! A kiilva-
rosok dllagromlisira példiul Sedlmayrné Beck Zsuzsa is felhivja a figyelmet, s ugyand
a Szent Mihily-dombi rész tervének lsmertetésekor a meglévs 1130 lakist 306-ra
csékkentette volna,® Ez a terv nem valosult meg.

dezést tervérdl. $S2. 15. (1961) ¢7-—-10%5; Winkler O, (1973) i.m. 1-23, 103—1 13) lelyzetikiin segitene az emlitett ,helyl videlem”.
¥ Thirring G. (1936) .m. 24 p.

# Balfi u.~Végfardulat u~Haldsz u.—Arvahdz kiz

¥ stumesodds (e: szlam): az épitett Kornyezes lerom'dsdval, a lakofunkeid degraddlédisdval, u lakossdg elszegényedésével, itletve
KicserélGdésével, késsbb a tirsadalom szélsdséges magatartisfarmiinak megjetenésével {ird nagyvirosokri jellemzd folyamat.

¥ Sedimayrné Beck Zs. (1984} 1.m 343-373; UG: Sopron észald virosrészének miemiékt vizsgiluta és programterve. Terdletrende-
zés 1973, 2. sz, YATI, Budapest 136-142.

TanciMAnyok | 430



Vizsgilataink sorin megallapitottuk, hogy a tulajdonosok jévoltabol ezeken a terii-
leteken is megindult az épitkezés és a lakohdzak feldjitasa, korszeriisitése. Ezt a tevé-
kenységet kiilsé tényezék is nehezitik, példdul a rossz kozlekedési és dtviszonyok, a
kdzteriiletek elhanyagoltsiga.”

Veanddglatas, szélidsadis

Pénzigyt szolgittatisak
Tartés fogyasctisl cikkek

Papirany, kinyv
Ebbat Ruhdzat, cipd, bar

jardék, kaltoreixk, gatbria
Mindannapi fogyaszidsi clikkek
Kazintszmények

"W Varkerdlst |

1a Belvérp:

Egyhazi funkoio
Kultora
Oklatas. szocAlis elldtaa
¥hzhivatalok
Irodak (c38k |slenldl ragiszirdiva)
Ceak inkdfunkcid
Lakdfunkcld jalen van

Ebbdl

5. 4bra. A belviros és a Virkeriilet funkcionilis 5sszehasonlitisa, 100 épiiletre jutd funkeld. 2000. jallus -
Sajat felmérés

A kiilvirosok kozill a legrosszabb dllapotfinak az északi, északkeleti virosrész
mondhaté. Gondjaik nem nevezhetdek ijkeletinek, még 19. szazadinak sem, hiszen
mér a 18. szdzadban itt élt a legszegényebb lakossdg.® A helyzet a 19. sz4zad sordn
sem viltozott, s valészintleg nem véletlenil mikédott a 20, szdzad elején a Balfi ut-
ciban a Jarvinykérhdz, a polgirotthon, a Haldsz utcdban két irvahiz, mellette a Bo-
tond utciban a virosi menedékhdz. s a Bécsi tton a hadidrvahiz.*

Funkcionilis szempontb6] a vdrosrész dontGen helyl lakosségi igényeket szolgil.
Ezt forgalmi helyzete is magyardzza, hiszen dtjai nem fskozlekedési utak. kdvételnek
tekinthetd a Virkeriilethez kapcsol6dé, a bevasirlturizmust kiszolgald Fiiredi sétdny
és kornyéke, amely kiilénbéz6 szolgiltatisok megjelenését segitette ¢l6 (2., 6. térkép).
Ehhez hasonléan a Sopron sz4llé telepitderejéhez kothets a vendéglité- és szdllds-
hely-koncentricid az északi vdrosrészben (5. térkép). Az Ojteleki utcdban pedig egy
miiszaki- és iparcikkuzlet-koncentricié jott létre (3. térkép). A szolgiltato, tizleti
funkci6k elterjedése mindezek mellett egyenletesnek mondhatd.

Visszatérve a gazdahdzakhoz megemlitendd, hogy azok épitészeti szempontbél is
kevéssé alkalmasak iizlethelyiség befogaddsara, hiszen utcai homlokzatuk keskeny.
Megoldist jelent, ha — mint azt példék is mutatjgk - a telket hosszidban kinyitjak,

% & Balfi utciban példdul az Gtburkolat mindsége rassz, s a viszonylag nagy gépjdrmu forgalom miatt, ha esik az esd, a sok kityGbol
az autdk felverik a vizet, a sarat a homlokzatokra, igy azok feldjitds vtdn hamar Gjra elesifulnak,

¥ Thirring Gusztdv: Sopron virosaa 18. szdzadban — Sopron, 1939. 45-296.

M Heimfer Kiroly (szerk.): Sopron topogrifidja. Sopran, 1936; Sopron szab. kir, viros . Civitas fidelissima” és Sopronvirmegye Alta-
linos cimtira 65 Gimutaiéja 1930-1932. Sopron, 1932
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Emellett korlitokat jelent a foldszintes beépités is. Az észak{ virosrészt az 1970-es
évektSl mdig hasonlé funkcidék ellitisdra litjdk alkalmasnak. Arra ugyanis, hogy a
manapsig Sopronban felerésodé . borturizmus” egyik kiszolgdléja legyen.* Ma a kiil-
varosi gylr{ben litjdk a tervezdk a belviros megidjhoddsinak egyik lehetdségét. A
belviros lakisgondjainak megolddsit a kiilvirosok felijitdsdval egyiitt lehet véghez-
vinni.® Tehdt a belviros revitaliziciéja nem képzelheté el a kiilvirosoké nélkiil, keze-
1ésiik egyiittesen kivdnatos, hiszen torténelmi fejlédésiik is szervesen kapesolddott
egymashoz az elmilt évezred sordn.

VII. Osszefoglalis

Tanulminyunkban a térténelmi épiiletillomanyt t6bb szempontbél probéltuk vizs-
gilni: a teriileti kiilonbségek, a vdrosrészek. illetve a miemléki épiiletegyiittes
szemszogébdl,

Teriiletileg, funkciondlisan {6l elkiilonithetSk a vdrosrészek. A Varkerilet mindig
is a kereskedelem f6 kozpontja volt, jellege nem valtozott, csak szakosodott a rend-
szerviltozds utdn, a bevasirléturizmus felerésodésével. A kiilsejében szép, gondozott
képet mutaté homlokzatok mogott a lecsokkent lakdsdllomany azonban a népszamla-
l4si adatok tiikrében itt is fejlesztésekre szorul.

A kozigazgatisi kozpontként funkcionilé belviros értékes épiiletilloményit te-
kintve mindenképpen kihaszndlatlan, Epiiletillomanydn a romlds elsé jelei mutat-
koznak, problémdi megoldisiban déntSek lehetnek a kovetkezdk: a forgalmi rend
megviltoztatdsa, a lakdsillominy szdmdinak csékkentése és mindségének emelése,
tovibbad a turizmus éltetése, élénkitése. A térténelmi kiilvarosok és miemlékeik egy-
ardnt a legnagyobb gondokkal kiizdenek. Jobbdra lakéteriiletként funkciondlnak, és
erbsebben slumosodé gyliriiként teriilnek el a belvaros és az Gjabb keletii kilvérosok
kozote.

A miiemlékekhez valé viszonyulds ellentmondésos. Egyfeldl szerepiik fontos a va-
ros tdrsadalmi-gazdasdgi életében, akdr a turizmusra, akdr a kézintézményi hdldzatra
gondolunk. Mésrészt a miemlékekre vonatkozd szigorid tdrvényi szabdlyozis korli-
tozza a vdros spontdn fejlddését.

Major Jend a kovetkezd gondolatokat intézte 1944-ben a Sopronnal foglalkozé ku-
tatékhoz: .A geogrifusoknak a Sopronrél szélé irodalmat nagyon évatosan kell hasz-
nilnia, ne essék a miiltba gy bele, hogy nincs kilitis a jelen felé. [...] A kutatékat a
mivészi szempontbdl érdekes foglalkoztatja csak [...]. Nem ismerjiik Sopronnak. mint
gazdasigi és kultirkozpontnak funkcidit, kozlekedési viszonyait, mai gazdasigi éle-
tét."* Ugy véljiik e sorok nagyrészt ma is megdlljik helyiiket, s - bar csak részben si-
keriilt — ezek szellemében prébaltunk cselekedni a kutatémunka sordn.

Y Sedimaymé Beck Zs. (1973) im. 136—142; Szent Mihdly domb Telepiiléstendezdsi Terve. Aldtimaszié munkarészek. Tervezd:
Domipartz Epitész Stddio Kit. Budapest, 1998, jin.

 Helyzetfeltirds és koncepcis..., 2000 i.m.

* Major fend: Sopron viras foldrajza 1944. 85z. 45. (1991) p. 33.
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