Diplomaterv program
Pápa műemléki belváros

Csáky László utca 06. sz.

„műemléki jelentőségű terület”

Programleírás
A 38 számú hrsz. telek Pápa műemléki Belvárosának keleti oldalán, az egykori földsánc vonalában fekszik. A területet nyugatra Csáky László utca, keletre az Ady Endre sétány határolja. A tömböt déli végéről a Pálos tér 1. számú telek határolja (hrsz.: 43 és 44). Közben két, az 1990-es években épült „átjárós” üzletház is található.  A terület beépítéséről az 2011-ben elfogadott Részletes Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat intézkedik. A területen található jelentős szintkülönbség az egykori vár és a tőle keletre elterülő tó közötti szintkülönbséget mutatja. Északon városi közlépcső található, melyen keresztül jelentős gyalogosforgalom bonyolódik a Fő tér, Ruszek köz és a vidéki autóbuszpályaudvar és piac között. A lépcsővel párhuzamosan a legutóbbi időkig keskeny, nyeregtetővel fedett ház állt: ennek tetőgerince három helyen le volt lépcsőzve kelet felé. 
A tervezés első lépcsőjében a teljes, észak-déli keskeny tömbre városépítészeti megoldást kell adni. A 39. és 40. hrsz. telkek a kelet felől feltáruló barokk városkép egyedi látványának védelme érdekében nem építhetők be. 
A HÉSZ szerint az Ady Endre sétány felé a megengedett szintmagasság legfeljebb + 6,50 máter, a Csáky László utca felé pedig + 3,50 méter. A szabályzat az építménymagasságot 3,00–6,00 méter között határozza meg. A beépítés mértéke 60 %.

A területre lakó- és üzletház tervezendő, az előírások szerinti személygépkocsi tároló hellyel. A telek kelet-nyugati tengelyében a Csáky László utcát az Ady Endre sétánnyal összekötő belső lépcső tervezendő, mely nap közben közterületként működik. A Csáky László utcai telekhatár  mentén földszintes épülettel végigépíthető. Az épület tömegalakítása igazodjon az itt történetileg kialakult, kelet felé csökkenő magasságú lépcsőzéshez. Személygépkocsi tárolás kizárólag az alsó, keleti szinten elképzelhető. Az egykori Tapolca vonalán a hagyományoknak megfelelően tömör kerítés alakítandó ki. 

A tervezendő lakások vegyes összetételűek legyenek (egy-másfél szobás garzonlakás, két-és fél szobás lakás és három szobás lakás). Az üzletek alapterülete egységenként 16,00 – 35,00 négyzetméter legyen. A tervezés során a területre érvényes HÉSZ anyag- és szerkezethasználatra vonatkozó pontjai betartandóak. 

Belváros helyi értékvédelmi területén (továbbiakban: védett terület) a meglévő épületek helyreállításánál és új épületek létesítésénél hagyományos vagy azokkal egyenértékű és hasonló megjelenésű építőanyagokat és homlokzatfestést kell alkalmazni. Ezek közül a tervezendő épületre az alábbiak vonatkoznak: 

a) a vakolt épületek homlokzatai a Pápán korábban kizárólag használt, sima vakolattal látandóak el. A homlokzatokon fröcskölt vagy kapart kőporos vakolat, Dryvit és vékonyvakolat nem alkalmazható.

b) az épületek közterületről látható oldalán ciklopkő lábazat vagy homlokzatburkolat nem készíthető,

c) műanyag nyílászáró az egyedi védelemre meghatározott épületeken (H1 és H2) nem helyezhető el,

d) tömör, fém anyagú kirakatredőny a védett területen nem készíthető,

e) fém kapu a védett területen csak fa burkolattal létesíthető,

f) 2,80 méter szélességet meghaladó garázskapu az utcai homlokzaton nem létesíthető,

g) fa burkolatú párkány az utcai homlokzaton nem készíthető,

h) a homlokzatokon műanyag habból készült nyíláskeretezés és szemöldök, valamint egyéb díszítés, keretezés nem készíthető,

(1) A védett területen a tűzfalakat minden esetben be kell vakolni.

(2) Az épületek tetőhéjalása a területen jellemzően alkalmazott síkjellegű cserépfedés (hornyolt vagy kettős fedés) lehet. A 2 cm hullámméretet meghaladó cserépfedés, betoncserép, bitumenes zsindely, hullámlemez, fémlemez tető héjazatként nem alkalmazható.

(3) Álló tetőablak a közterületről látható felületen legfeljebb az eresz hosszúságának 20 %-ában készíthető.

(4) A kémények részletképzésénél, anyaghasználatánál törekedni kell a hagyományos kéményformák és építőanyagok alkalmazására. Fémburkolatú kémény nem építhető.

(5) A védett területen az építési munkák – homlokzatszínezés, felújítás, korszerűsítés, átalakítás, bővítés – elvégzése előtt ki kell kérni a városi főépítész írásos szakvéleményét.

(6) A védett területen a történeti városszerkezet jellegzetes elemeit: lépcsős sikátorokat, közléket, eredeti állapotukba kell megőrizni és eredeti formájuknak megfelelően helyreállítani.

Helyszínrajz a tervezési területről mellékelve.
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Pálos tér 1. sz.

„műemléki jelentőségű terület”

Programleírás

A Pálos tér 1. számú telek (hrsz.: 43 és 44) Pápa műemléki Belvárosának keleti oldalán, az egykori földsánc vonalában fekszik. A tömböt északról a Csáky László utca 8. számú (hrsz.: 38) telek határolja. A terület beépítéséről az 2011-ben elfogadott Részletes Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat intézkedik. A területen található jelentős szintkülönbség az egykori vár és a tőle keletre elterülő tó közötti szintkülönbséget mutatja. A területet nyugatra Csáky László utca, délre a Pálos tér, keletre az Ady Endre sétány határolja. A lejtős Pálos téren keresztül jelentős gyalogosforgalom bonyolódik a Fő utca és a vidéki autóbuszpályaudvar és piac között. 
A tervezés első lépcsőjében a teljes, észak-déli keskeny tömbre városépítészeti megoldást kell adni. A 39. és 40. hrsz. telkek a kelet felől feltáruló barokk városkép egyedi látványának védelme érdekében nem építhetők be. 

A HÉSZ szerint az Ady Endre sétány felé a megengedett szintmagasság legfeljebb + 6,50 máter, a Csáky László utca felé pedig + 3,50 méter. A szabályzat az építménymagasságot 3,00–6,00 méter között határozza meg. A beépítés mértéke 60 %. A telek dél-nyugat sarkában a meglévő földszintes házat meg kell tartani és az együttesbe be kell foglalni.
A területre lakó- és üzletház tervezendő, az előírások szerinti személygépkocsi tároló hellyel. A Csáky László utcai telekhatár  mentén földszintes épülettel végigépíthető. Az épület tömegalakítása igazodjon az itt történetileg kialakult, kelet felé csökkenő magasságú lépcsőzéshez. Személygépkocsi tárolás kizárólag az alsó, keleti szinten elképzelhető. Az egykori Tapolca vonalán a hagyományoknak megfelelően tömör kerítés alakítandó ki. 

A tervezendő lakások vegyes összetételűek legyenek (egy-másfél szobás garzonlakás, két-és fél szobás lakás és három szobás lakás). Az üzletek alapterülete egységenként 20,00 – 40,00 négyzetméter legyen. A tervezés során a területre érvényes HÉSZ anyag- és szerkezethasználatra vonatkozó pontjai betartandóak. 

A 
Belváros helyi értékvédelmi területén (továbbiakban: védett terület) a meglévő épületek helyreállításánál és új épületek létesítésénél hagyományos vagy azokkal egyenértékű és hasonló megjelenésű építőanyagokat és homlokzatfestést kell alkalmazni. Ezek közül a tervezendő épületre az alábbiak vonatkoznak: 

i) a vakolt épületek homlokzatai a Pápán korábban kizárólag használt, sima vakolattal látandóak el. A homlokzatokon fröcskölt vagy kapart kőporos vakolat, Dryvit és vékonyvakolat nem alkalmazható.

j) az épületek közterületről látható oldalán ciklopkő lábazat vagy homlokzatburkolat nem készíthető,

k) műanyag nyílászáró az egyedi védelemre meghatározott épületeken (H1 és H2) nem helyezhető el,

l) tömör, fém anyagú kirakatredőny a védett területen nem készíthető,

m) fém kapu a védett területen csak fa burkolattal létesíthető,

n) 2,80 méter szélességet meghaladó garázskapu az utcai homlokzaton nem létesíthető,

o) fa burkolatú párkány az utcai homlokzaton nem készíthető,

p) a homlokzatokon műanyag habból készült nyíláskeretezés és szemöldök, valamint egyéb díszítés, keretezés nem készíthető,

(7) A védett területen a tűzfalakat minden esetben be kell vakolni.

(8) Az épületek tetőhéjalása a területen jellemzően alkalmazott síkjellegű cserépfedés (hornyolt vagy kettős fedés) lehet. A 2 cm hullámméretet meghaladó cserépfedés, betoncserép, bitumenes zsindely, hullámlemez, fémlemez tető héjazatként nem alkalmazható.

(9) Álló tetőablak a közterületről látható felületen legfeljebb az eresz hosszúságának 20 %-ában készíthető.

(10) A kémények részletképzésénél, anyaghasználatánál törekedni kell a hagyományos kéményformák és építőanyagok alkalmazására. Fémburkolatú kémény nem építhető.

(11) A védett területen az építési munkák – homlokzatszínezés, felújítás, korszerűsítés, átalakítás, bővítés – elvégzése előtt ki kell kérni a városi főépítész írásos szakvéleményét.

(12) A védett területen a történeti városszerkezet jellegzetes elemeit: lépcsős sikátorokat, közléket, eredeti állapotukba kell megőrizni és eredeti formájuknak megfelelően helyreállítani.

Helyszínrajz a tervezési területről mellékelve.
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