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1. FOTODOKUMENTACIO
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2. EPITES| SZABALYZAT ERTELMEZESE

=  (Qvezeti besorolas

= szabalyozasi vonalak, épitési hely
=  funkciok
= beépitési mutatok (szinttertlet, beépithetd tertlet, minimalis zoldfelllet)

= vazlaton bemutatni a szabalyozas szerint |étesithet6 éplilettomeget (axonometria)
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Ovezet sorszédma: 01785*
HRSZ: 6330/2
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kereskedelmi szolgdltatd dvezet
Megengedett legnagyobb
telekkinaszndltsag: 1,2

zartsory beépités

Megengedett legnagyobb beépitettseg:

50%

LoldfelUlet megengedett legkisebb
mértéke: 20%

Megengedett legnagyobb épitméeny-
magassag: 16,5 m

Megengedett legnagyobb szintszam: 4

Megjegyzések:
[...]

4. A vonatkozo karakter(ek) elhagydasaval kel
jeldlni, ha az dvezeti jel nem kivanja meghatdrozni
valamelyik értéket. (Példaul: a fenti elsd
tablazatban bemutatott esetben, ha a legkisebb
és legnagyobb telekszélességet nem kivanjuk

szabdlyozni, akkor az dvezetijel: Ln06/Z/35/50 —
095/125/03 —//007)

5. Ha az dvezet sorszadma utan * van, akkor a
paramétert részletesebb, szoveges eldirdsok
hatdrozzdk meg, melyek a GYESZ 2003 7. sz.
mellékletében (Egyes Ovezetek részletes
szabdlyozdsi eldirdsai az dvezet sorszadma alapjdn
taldlhatdk meg.)




Kereskedelmi, szolgdltaté (gazdasagi) ovezet (Gksz)

40. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd dvezet elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu, gazdasagi
tevékenyséqi célu épulletek elhelyezésere szolgdl, kivéve a 2500 m2 -nél nagyoblb darusitdtery
kiskereskedelmi epUleteket, de megengedve a vasarcsarnokokat. (2) A terUleten az (1)
bekezdésben foglaltakon tUl dndlldan is elhelyezhetd:

« a gazdasagi tevékenységi celu éplleten belll a fulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgdlati lakas,

« igazgatdsi, egyéb irodaépulet,
« parkoldhdz, Uzemanyagtoltod,
« sportépitmény

(20)Az 6vezetben Uzemanyagtoltd épitése telepUlésképi vélemenyezési eljarasban megadott
hozzdjdrulast kbvetden engedélyezhetd. (3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerd
haszndlata nem korldtozza a szomszeédos telkek dvezeti elSirdsoknak megfeleld haszndlatdt,
beépitését, akkor elhelyezhetd a terUleten:

« egyhdzi épulet,

- oktatdsi épilet,

« egeészségugyi épulet,

« szocidlis epulet,

« egyeb kdzossegi szorakoztatd epulet vagy
« zAllashely szolgdltatd épulletek.




Zdrisoru (Z) beépités

91.§ (1)

a) az épullet telekhatdron mért mélysége dltaldban a szomszédos épuletek atlagos mélysege, illetve legfeljebb
18 m lehet az dvezeti elbirdsok keretei k6zbtt, tovabbd

IIIII

IIIII

csatlakozd, szomszéd épllet mélysege miatt még 12 méteres éplletmélység sem lenne épithetd, és a tervezett
epllet éplletmagassaga 3 méternél jobban nem haladja meg a meglévd, szomszédos épuletét. llyen kivételes
esetben az Uj épulet csatlakozd oldalhatdron mért mélysége elérheti a 12 métert.

c) Az a) és b) pont szerintinél nagyobb meélysegU épuletrész — az erkély és a terasz kivételével - csak az épitési
hely hatsokert feldli oldaldn, az oldalsd telekhatartdl mért 3,0 m-en Ul és a homlokzatsikra fektetett legfeljebb 45
fokos szdgben lehatdrolt terGleten belll Ietesithetd e rendelet 95. §-dban emlitett zartudvaros beépitéseken kivUl.
(2) Az bvezetben ténylegesen kialakult, nem kiegészitd épuletekkel beépitett épitési hely mdgott Ujabb nem
kiegészitd épullet elhelyezése csak akkor engedélyezhetd, ha azt a szabdlyozdsi terv kifejezetten jeldli.

(3) Koradbban mds beépitési moéddal beépitett telek zartsordva atépitése csak akkor lehetséges, ha a szomszed
épUletek oldalhatdron allé homlokzata lehetdvé teszi a csatlakozdst.






3. Varosepitészeti kontextus —
varosszovet, kdzteruletek, beepitésmod

= szomszédsdg épitészeti karakter szerinti lehatdroldsa (tdgabb kérnyezet, varosrész)
» kdzvetlen szomszédos tdmbdk telekszerkezete

= kozvetlen szomszédos tOmbdk beépitettsége (2D, 3D)

= épitészeti mindség, stiluskarakterek

» hatdrold utcdak keresztmetszeti szelvénye

»  kozterUletek mindsége

=  {Orténeti térképek segitségével bemutatni a varosszovet fejlddését









O lpartertlet
O Lakdbvezet

() Bevasarlokdzpontok és
Uzletek

Eszaki részen Uzletek
es bevasarldokdzpont
talalhato, dél-keleti
részén iparterllet
hatdrolja, valamint
keleti oldaldn
helyezkedik el a
lakdovezet, itt csalddi
hdzakat taldalunk.




AZ EPITESI TERULET ES KORNYEZETE
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BELTERULETENEK
ATNEZETI TERKEPE.
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20. Yiroshiz,

TerUletet mar az 1906-0s
években is gydrak vették
kdrbe, ekkor még Gydr
szélét képezte ez arész.
Név szerint, Szovogydr,
Kencegydr és Kozvago
hid. Itt még nincs kiépulve
a Gydrvaros lakddvezete.



Az 1941-es katonai térképen
mar jelentdsen koérbeépult a
terUletlnk, itt mar lakdépUletek
is szegélyezik. Gydr elkezd
terjeszkedni, és kezd kialakulni
a gyarvaros lakorésze.
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4. Tarsadalmi kdzeg — ,,perszondak’”

= medfigyelések: kUldnbdzd napszakokban hogyan mikddik a varosrész

= jellemzd 'figurdk’ akik a kérnyéken élnek, dolgoznak
» jellemzé forgalmiiradnyok (gyalogos, kerékpdros, gépkocsi)

» terUlethaszndlat — kdzterGletek, magdn tulajdonu ingatlanok vdrosképe
(rendezett/szabdlyos vagy 'rendetlen’, kitaposott dsvények, szemét)

» jrodalomkutatds (szociologiai felmérések)

= személyes benyomdsok, interjuk
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Rendezetlen,
kihaszndlatlan
terUletek

Kozterulet

Parkositott
terUletek



GYARVAROS

= pbevasdarld kdzpontok —forgalmas terGlet = A sgjat tulajdonu ingatlanokon kivUl jelentds az
dnkormanyzati lakdsok szédma is
= Sportkdzpont: ETO, mUjegpdlya, kézilabda
csarnok—sportoldk, edzésre jard gyerekek = Oft él6k szerint el van maradva a tébbi
varosrésztol
= Allatkert —szabadnapokon, hétvégeken
megndvekedett forgalom = AUDI kdzelsége miatt népszerd terUlet

= 2. legnagyobb terUletU varosrész
= Gydrak miatt mUszakvdaltaskor forgalmi dugo,
keresztezOdéseknél balesetek a kikapcsolt, nem

MUkodod Idmpdak miatt

= Elégedetlenség a tervezett Gydrszentivan
akkumulator gydr hatdsai miaft



5. Kozlekedesi kapcsolatrendszer -
Uthdalozat, tdomegkdzlekedés, vonzaskdrzet

= 6 kdzlekedési kapcsolatok (30 perces vonzdskdrzet gépkocsival)

= forgalom megfigyelése (mennyire atjarhatd, csucsforgalom, torldddsok)
» tOmegkodzlekedési viszonylatok (30 perces vonzaskorzet busszal)

» |egkdzelebbi buszmegdlldktdl vald tavolsagok

» parkolds szomszédos terUleteken

= konfliktus pontok f& kdzlekedési modalitdsok kdzott (gyalogos-kerékpdros,
gyalogos-autds, kerékpdros-gyalogos, tomegkdzlekedés)



Mosonmagyaroévar
Csorna

Pannonhalma

Babolna

Nagymegyer (Szlovakia)
BGs (Szlovakia)
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vasuthalozat




Helyszinlink a tomegkozlekedést
tekintve aranylag konnyen
megkdzelithetd, a Vagohid utca
feldl

A kozelben 2 darab buszmegallo
talalhato.

Bicikli ut a Vagoéhid, illetve a Tompa
utca feldl van kiépitve




A legjelent6sebb
Utvonalak az 1, 81, 14-es
foutak, ezek vezetik el
forgalom jelents részét




OBI parkold (Szeszgyar utca)
Lidl aruhaz parkolé
Tompa utca




