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ATAROLO UTCAK

A tervezési terllet keleti oldalan megy a Papai
ut, amely egy kétsavos Ut kivald mindséggel. A
tertlet déli részén egy murvas Ut vonul vegig a
- Duna mentén. Ezt leginkabb horgaszatra
hasznaljak a helyiek. Az északi, illetve nyugati
oldalan nagyon rossz min8ségd egysavos
aszfaltos Ut hatarolja. Tovabba a helyiek altal
kijart kétnyomsavos osveny szeli ketté a
tertletet
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EPITESZETI MINOSEG

A kdrnyéken nincs egységes épitészeti

stilus. Megtalalhatdak Kadar-kockak,

szabadon allé csaladi hazak, sorhazak,

> tarsashazak, azokbol is régebbiek és Ujabb
épitéslek egyarant. Az épitészet
mindségét jelentdsen lerontja a tervezési

- terulet eészaki oldalan talalhato garazssor.
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magassag:
max 3 szint
EPMAG: 96 m

oldalkert: 6 m
(OTEK)

elokert: 5'm
(OTEK)

magassag:
a szomszed

telektombhodz igazodva hatsokert: 10 m

(szabalyozasi vonal)

oldalkert: 6 m
(OTEK)

RENDELKEZESRE ALLO TELEK



TERVEZESI TERULET LEIRO ADATAI

telek helyrajzi szama: 2922/2 (6sszevonva az Uszotelkekkel)
telek cime: Papai Ut — cimképzés alatt

telek terulete: Osszevont 6ssz. 41267m?2

ovezeti kod: 00387

Ovezeti leiras: LkO7/S/30-/50-/096/03-//015
beépitésre szant terulet: igen

Ovezet tipusa: kisvarosias lakoovezet

elhelyezhetd épitmények (GYESZ): lakdépulet (max 2 lakas)

legfeljebb 2500 m2 arusitoterd
kiskereskedelmi épiilet,
szolgaltato épulet,

vendéglato épllet,
sportépitmény,

egyhazi épulet,

mUvelddesi épllet,

oktatasi éplulet,

egészsegugyi epulet,

szocialis épulet



TERVEZESI TERULET LEIRO ADATAI

a telken nem létesithetd: parkolo,
mélygarazs,
3,5 t meghalado sulyud géepjarmdvek szamara kialakitott épitmeény
beépitési mod: szabadon allo
el6kert mérete: 5 m (OTEK)
oldalkert mérete: 4 m (OTEK)
hatsokert mérete: 10 m (szabalyozasi vonal)

megengedett legnagyobb beépités: 30% (60% ha saroktelek)
megengedett legkisebb zoldfelllet: 50%
megengedett legnagyobb

épitmény magassag: 9,6m

jellemz@ tengerszint feletti magassag: mbf: 115 m
Mdemlékvédelmi terllet: nem

Tajvédelmi terllet: nem (hataron all)
SZAMITASOK:

beépithet8ség maximalis mértéke: 41267m2 X 0,3 =12380,1 m2

Zoldfelllet 41267m2 X 0,5=20633,5m2

tehat maximalis burkolt + beépithetd terulet: 20633,5 m2
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A HELYSZINT KORULVEVO KOZTERULETEK

1 Tiszta erdd
J Marcalvaros Kiserdd
 Gy&ri Skatepark

O Egy-két kisebb park az éptletek kozott






VAROSSZOVET FEJLODES

1782-85 1819-69
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XIX. SZAZAD

A terlletnek egy kis
része van csak
hasznalva, abbdl is a
tervezesre szant részleg
van kihasznalva egy két
épulet altal.




XX. SZAZAD
(kb. 1940)

A szazad kozepére mar
szinte teljessé valt a
terulet kihasznaltsaga
lakoepuletekkel. A
legtobb megvalosult
epulet emeletes csaladi
haz formajaban
teljesedett ki, kisebb
kertekkel. Szorosan
egymas mellett
helyezkedtek el, a
homlokzatot kinyomva a
telekhatarra.




NAPJAINKBAN

Ahogy a térképen is latszodik, a
beépites es annak terulete nott,
de még mindig van hely. A
tervezesi tertletrdl mara
eltlntek a telkek és hazak,
helyette a kornyek besdlrlsodott.




TARSADALMI KOZEG, PERSZONAK

A lakok életvitele varosias, fontos szamunkra a kdzosség és
az 0sszetartozas, amit tUkrdz az évente megrendezésre keruld
utcabal, valamint, hogy személyesen ismerik egymast és
segit6készek mindenkivel szemben. A lakossag kisebb része
sportol, tdbben kertészkednek sajat veteményesben vagy
viragoskertben. F6ként a munkaiddk kezdete elbtt és vége
utan forgalmas a kornyék, amikor a dolgozdk és iskolasok
ingaznak, a tovabbi napszakokban nyugodt kis forgalmu
tertletrél beszélhettnk.

A terlUleten atlagosan kozépkoru csalados emberek és
szépkoru nyugdijasok élnek. Fiatalabb generacio csak elszortan
helyezkedik el, akik féként csaladalapitd parok kisgyerekekkel.
Az itt elék nagyrészt vallalkozok a szolgaltatas szektorban,
tobbek kozt vendéglatdsok, autoszereldk és szépségapolasban
dolgozok. Emellett néhanyan a kozszféraban, eladasban
kapnak munkat, az id8skoruak pedig mar nyugdijasok.

kozép- és felsd

életszinvonala
kozépkategdrias - csaladonként 2-3 személygépkocsival -, a
hazak és éplletek régiek, melyeket fokozatosan ujitottak fel. A
telkeket és ingatlanokat sokan csaladon belll orokolték.
Gyakori, hogy csaladon belll tdbb generacio él egy telken, de
kildn hazrészben vagy lakasban.

Bar az itt élbk



TARSADALMI KOZEG, PERSZONAK

A jellemzd forgalmat figyelembe véve a kozlekedésre alkalmas autéutak régiek és sz(kdsek,
ezaltal nehezen hasznalhatdak nagyobb forgalom esetén, tovabba a tobbség csak a jardan tud
parkolni, mivel mas lehet8ség nem all rendelkezésikre. A tervezési helyszint tekintve az ott él6k
altal kitaposott osvény tagolja, melyeken sokan sétalnak csaladosan, illetve kutyaval is. A
tertletet kiépitettlen foldut hatarolja korbe, de a to fel6l nehezen megkozelithetd. A taji
kornyezet elburjanzott, rendezetlennek tlnd, de ennek ellenére a kdrnyek tiszta,
szemétmentes. A kozbiztonsagot tekintve a tervezési terllet fel6l a hatso telekrészeken gyakori
a betores, kisebb kerti eszkozdk tlnnek el, ennek ellenére biztonsagosnak tartjak a kornyéket.




TARSADALMI KOZEG, PERSZONAK

GyO&r varos szocioldgiai felméréseit tekintve az
atlagéletkor a vizsgalandd terlleten is hasonldan
alakul 30 és 50 év kozott. A tobbség megélhetését
sajat  vallalkozasuk  biztositja. A  kertes
lakoovezettd  hazak  lakéinak  nagy  része
rendelkezik autodval. A terilleten a rokonsagi fokok
szama magas, és az ingatlanok emiatt oroklédnek.
Osszefoglalva tehat az adott kornyék és varosrész
erGsiti  és alatamasztja a varosra jellemzd
tarsadalmi adatokat.

Személyes  benyomasunk és a  lakok
elmondasa  alapjan  megallapithatd,  hogy
szeretnek itt lakni és j6 mddban élnek. Az 6
szavaikkal élve: "Nem kell panaszkodni."

Feln6tt lakossag aranya

12%

32%

W 18-30 m36-49 wm50-60 mo60+

Foglalkoztatottsag

43%

m Tanulo m Aktiv dolgozo Nyugdijas



FORGALOM

* A 83-as Ut megepulese utan némiképp csokkent a forgalom.
* CsUcsforgalmi idészakok: a munkaba/iskolaba eljutas és hazajutas id6szakai.

e Torlodasok nem jellemz&ek

30 PERCES VONZASKORZET AUTOVAL

O Babolna

Q Mezoors
Korzet hatarat alkoto O Gyorasszonyfa
telepllések: (Eszakrdl a hatar Q Gyomore
kodzelsége miatt minden 0 Morichida
teleptlés beleesik a 30 perces O Rabapordany
vonzaskorzetbe) o Farad '

O Bosarkany

O Mecser

Q Gonyd
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10 PERCES VONZASKORZET AUTOVAL

Korzet hatarat alkotd telepulések:

J Gy6rujbarat
d Ménfécsanak
 Ikrény

J Abda

 Gydrujfalu

Eszakkeleti, Keleti és Délkeleti iranyokban a kilvarosi

elhelyezkedés miatt egy telepiilés sem érhetd el 10
perc alatt.
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30 PERCES VONZASKOR BUSSZAL

* Alegkozelebbi buszmegalld az un. ,Sajo utca” megallo. Itt az 1, 1A és az 1B jeldlésd helyi
autobuszok kozlekednek.

* Forgalomtol fUggben 12-16 perc alatt elerhetd a varoskozpont, vasutallomas, autobusz-
allomas, ahonnan tovabbi atszallasi lehet&ségek biztositottak.

AUTOBUSSZAL ATSZALLAS NELKUL ELERHETO VAROSRESZEK:

A Gyirmot
dMarcalvaros
A Na&dorvaros
A Belvaros

A Sziget
QUjvaros
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10 PERCES VONZASKOR BUSSZAL

A 10 percet a belvaros iranyaban a Sajo utcai
megallotol, mig Gyirmot iranyaba az lllyés Gyula utcai
sporttelep el6tti megallotol szamoltuk.

J Sajo utca - Bécsi kapu tér: 10 perc
Qlllyés Gyula utcai sporttelep — Decathlon Aruhdz: 8 perc




10 PERC ALATT ELERHETO
MEGALLOK AZ 1-ES BUSZ
VONALAN



LEGKOZELEBB| BUSZMEGALLOKTOL VALO TAVOLSAG
GYALOG

Sajo utca — 260m (3 perc) Illyés Gyula utca, sporttelep —550m (7perc)




PARKOLASI LEHETOSEG A SZOMSZEDOS TERULETEKEN

Y

A szemkdzti Papai uti
sporttelep parkoloja




KONFLIKTUS PONTOK FO KOZLEKEDESI
MODALITASOK KOZOTT

AUTOSOK — BICIKLISEK

Mivel nincs kerékparut, igy a biciklistak az
autosok kozott kozlekednek.
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1A BUSZ VONALANAK MEGALLOI
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1B BUSZ VONALANAK MEGALLOI
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