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25. tétel
Az angol tulajdonjog a 19. században

Az angol földtulajdonjogi rendszerben és az öröklési jogban a 19. században jelentős változások történtek. A közösségi földek tulajdonjogának rendezése fontossá vált a városok gyors növekedési üteme miatt. Ezek nagy része a feudalizmus ideje alatt osztatlan közösségi földként nem voltak egyéni tulajdonban. A jogfejlődés ezeket parlagon hagyott urasági földként kezelte, melyeket közösségi használat terhelt. 1845-ben külön hatóságot bíztak meg a bekerítések felügyeletével. Ez az 1845. évi törvény már jelzi a változásokat: gondoskodik a községi ingatlanok fenntartásáról, a nagyvárosok közelében lévő szabad terek bekerítését parlamenti engedélyhez köti. Az 1871-ben született kancelláriai bírósági döntés szerint a közösségi földhasználatot és annak tartósságát bírósági döntés állapítja meg. Az 1876. évi törvény a földesúr részére nem tulajdoni, hanem csak felügyeleti jogot enged. A városi építkezésterületek jelentős része a földbirtokosok tulajdonában maradt, akik hosszú időre (99 év) csak bérbe adták az építkezési telket. A magas bérleti díjak magas lakbért eredményeztek.
Továbbélő hűbéri jogintézmény volt a családi hitbizomány. A feudális tulajdon kötött öröklési rendje a hadi hűbérrel összefüggésben már korán kialakult, s a hadi hűbér hanyatlása után is fennmaradt az elsőszülöttségi jog. A kötött öröklési rendszert a királyi bíróságok gyakorlatát átvevő hűbéri bíróságok még a copyholdra is kiterjesztették. A családi hitbizomány a Stuart restauráció ideje alatt, 1685-ben kapott átfogó rendezést, mely 1833-ig változatlan maradt.
A hitbizomány tervrajza: a kezdetektől tulajdonos A átruházási okmánnyal fiára, B-re életfogytig tartó haszonélvezetet rendel. Azután B legidősebb fiára személyileg korlátozott öröklési renddel többnyire fiú ágon történő öröklést rendel. De rendelkezik arról is, hogy B többi fia is sorjában örökölhessék. Ha esetleg az egész törzs kihalna, a vagyon annak jár, akiket a végrendelet nélküli öröklés alapján amúgy is megilletne.

A 19. századra a rendszer merevsége miatt tarthatatlanná vált, nagyobb beruházásokat nem lehetett elvégezni. Az 1833. évi törvény elismerte:

1. a hitbizományi birtok az összes várományos hozzájárulásával felszabadíthatóvá válik

2. megkötése csak meghatározott időre lehetséges, vagyis a még élő jogosított halálától számított 21 év múltán lejár.

Mindezek ellenére az angol földbirtokok jelentős része még a legújabb korban is hitbizománnyal terhelt, mert a várományosok nem élnek a felszabadítás lehetőségével.

A nagyobb hitbizományok mellé gondnokokat (trustes) rendeltek, akik a bonyolult jogi kapcsolatokat képesek voltak kezelni.

Az 1882. évi Settled Land Act a „korlátozott tulajdonosoknak” a jószágon okszerűbb gondoskodást tesz lehetővé. Így joga van azt egy részben eladni, bérbe adni vagy róla másként rendelkezni akkor is, ha ezt az alapítólevél nem teszi lehetővé. Csak földesúri kastély és öröklött családi értékek elidegenítéséhez kell bírósági jóváhagyás. Az eladott föld ára dologi terhek vagy zálogjog megváltására vagy javíttatásra fordítható. 
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