
Beépítési módok,
A mai értelemben vett településtervezés kialakulása

A beépítési mód, vagyis az, hogy a telken hogy helyezkednek el az épületek a település építészeti 
karakterének egyik meghatározó eleme. (Lásd köv. két ábra: az épületek elhelyezkedése és a 
közterület formája meghatározza a település szövetét. Részletesebb ismeretek Meggyesi Tamás: 
Települési szövettan – neten is elérhető.)







A beépítési mód megválasztását korábban a település kultúrája – homogén kultúrája –
határozta meg. A beépítési módok következőkben bemutatott fejlődésének két 
mozgatórugója volt; a lakók lakáshasználatának; igényeinek bővülése és/vagy a település 
növekedése esetén az ingatlanárak növekedése; a telek használati intenzitásának 
növekedése.

A változás módja: a meglévő épület bővítésével (addícióval) alakulnak ki a korábbi beépítési 
módokból újabb változatok; a sikeres megoldások típussá mintává válnak az új építések 
számára is.  A hozzáadással való fejlesztés az egy cellás parasztháztól a soklakásos 
nagyvárosi zártudvaros beépítésig folyik (lásd a következő diákon). A sor végén álló 
zártudvaros, többszintes beépítés (budapesti ortofotók a „fekete lukas” tömbökről) 
egészségtelen túlzsúfolt lakáskörülményeket eredményeznek. Ez és a nagyvárosok működési 
problémái vezetnek a mai értelemben vett településtervezés kialakulásához a XVIII. sz. 
végén, a XIX. században.
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A település szövetére eddig az egyedi telek volt a jellemző; a telekhatárok évszázadok során 
megmaradtak, legfeljebb a telkek osztódtak városi környezetben az ingatlanérték 
növekedésével. 

Miután az urbanizációs nyomást a települések lassú spontán növekedéssel már nem tudták 
feldolgozni az új megoldás a telepszerű beépítés lett; nagyobb terület, viszonylag rövid időn 
belüli egy építészeti – városépítészeti koncepció alapján történő beépítése.

Az alábbi első ortofotó a budapesti Wekerle telep, egy kertváros koncepció alapú telepszerű 
beépítés, ahol az egyedi telkes beépítés a meghatározó. A második kép egy budapesti 
lakótelep; tömbtelkes beépítés, ahol az épületek az általuk elfoglaltnál alig nagyobb 
„úszótelkeken” állnak, míg a tömbtelek többi része jellemzően közterület, vagy újabban 
közhasználatra megnyitott magánterület. A tömbtelkes beépítések két alapvető beépítési 
formája a pontház és a sávház.

A telepszerű beépítések másik változata a csoportházas beépítés, ahol az új telekrendre is 
jellemzőek az egyedi, általában kisméretű telkek. A csoportházas beépítések két alaptípusa a 
sorház és az átriumház.







A nagyvárosi spontán növekedés zsákutcája miatt a XIX. században új társadalomszervezési 
gondolatok – szociál-utópiák – része volt a településformák megújításáról való gondolkodás.

A következőkben bemutatott változatok meghatározók voltak a településtervezés máig tartó 
történetében. 



szociál-utópiák: falu – palota - középkori kisváros
Robert Owen (1771-1858) - ipari falu - New Lanark nevelés és 
környezet, globális hálózat, new harmony
1200 fő > szomszédság
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http://www.panoramio.com/photo/629428
http://www.panoramio.com/photo/848633
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http://www.panoramio.com/photo/629424
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Charles Fourier (1772-1837) falanszter, család, nemzők és szeretők, közös gyermeknevelés, 
változó munka, galéria



galéria: Palais Royal, Orangerie, Galerie d’Orleans 1786>1829 Párizs; Galeries St. Hubert 1847, 
Bruxelles 1820-1880 7 galéria



John Ruskin (1819-1900), William Morris (1834-1896) Nowhere,  > E. Howard, Krier testvérek

Arts and Crafts, kultúra folyamatossága, 

Kelmscott Manor

The Red House, Bexleyheath (újra nyerstégla homlokzat)

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/11/Kelmscott_Manor_News_from_Nowhere.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/11/Kelmscott_Manor_News_from_Nowhere.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/en/c/cf/KelmscottManor1.JPG
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/en/c/cf/KelmscottManor1.JPG
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/0/03/The_Red_House,_Bexleyheath.JPG
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/0/03/The_Red_House,_Bexleyheath.JPG


A várostervezés előtt álló nagy feladat a milliós nagyvárossá növekvő városok szerkezeti 
igényeinek (közlekedés, közművek) kielégítése; a meglévő városi szövet átalakítása (pl: Párizs, 
Bécs) a gyors növekedés kereteinek meghatározása (pl: Barcelona, New York, Washington)



Párizs átépítése 1853-, G-E. Haussmann (1809-1891)

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/92/Paris-cite-vaugondy-1771.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/92/Paris-cite-vaugondy-1771.jpg
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http://www.volker-goebel.biz/indexLaDefense.html
http://www.volker-goebel.biz/indexLaDefense.html


boulevard, Avenue Champs-Elysees ~70 m

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/1d/Paris-haussmann-centre.png
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/1d/Paris-haussmann-centre.png


Bécs, Ring, 1857-, gyűrű alakú új 
központ



Barcelona

1859-

Cerda, 

100*100 m-es



Budapest 

1805-ös Hild József féle rendezési 
terv után 

1870- Közmunkatanács, 

Lechner Lajos (1833-1897)

Kiskörút, Nagykörút, Andrássy út



Camillo Sitte: Der Städtebau nach seinen künstlerischen Grundsätzen, 1889 felhívja a történeti 
európai városi terek feldolgozásával a várostervezők figyelmét arra, hogy a város tervezése nem 
csak mérnöki, hanem építészeti feladat is.

Marktplatz, Hannover

Stefansplatz, Constanz

Piazza d. Erbe, Piazza dei Signori, Verona

Nicolaikirche, Kiel

Marktplatz, Frauenplatz, Nürnberg

Domhof, Marktplatz, Bremen



Miletos, ie 5.sz. Hippodamos

New York 1811

Washington, 1792, L’Enfant



Riverside, Illinois, 1869, falevél szerű utcavezetés, Olmstead, Vaux



F.L. Wright (1867-
1959): Broadacre City 
~1920

0,3 ha/család >kétlaki 
életmód

szuburbanizáció?

Taliesin West, Scotsdale, Arizona



F.L. Wright: Vízesés ház



Lever(Unilever) és Mawson, 1888, Port Sunlight, Meerseyside, England, klasszicizáló és romantikus 
részletek (2001- 1450 lakos)

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/0/07/Port_Sunlight.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/0/07/Port_Sunlight.jpg


Ebenezer Howard: Garden city koncepció 1898, 1902



Hamel Hampstead 1907, Raymond Unwin

•it should cater for all classes of people, and all income groups 
•there should be a low housing density 
•roads should be wide, and tree-lined 
•houses should be separated by hedges, not walls 
•woods and public gardens should be free to all 
•it should be quiet (no church bells) 

4000 fotó:http://www.hgs.org.uk/mystreet/index.html



Staaken, Berlin, 1914, Paul Schmitthenner 1884-1972, Walter Gropius ellenfele, Das Deutsche 
Haus, 1932



Piesteritz, 1910



Radburn, Fair Lawn, 1928, New Yersey, Radburn-elv, 
szomszédsági egység



Wekerle 1908-26



Arts and Crafts mozgalom elutasítja az ipari gyártást (utánzó)    > < Werk Bund új ipari sorozatgyártásnak megfelelő formakultúra 
Werkbund lakótelepek: Bruno Taut 1880-1938), Walter Gropius (1883-
1969), Ernst May (1886-1970)

közben izmusok:

„vadak”

kubizmus: Braque, Picasso

absztrakt: Kandinszkij

dadaizmus

szürrealizmus

háború – a technika negatív arca

L’Esprit Nouveau: Ozenfant, L’Corbusier

szuprematizmus: Malevics, Majakovszkij,Liszickij

konstruktívizmus: Tatlin

neoplaszticizmus: van Doesburg, Mondrian – De 
Stijl – Oud (1918-1933, Rotterdam, 
típusépületek), Rietveld, van Esteren, Berlage –
holland modern városrendezés: Mathensse, 
Kiefhoek, Hoek van Holland

BAUHAUS: Walter Gropius (1919, Weimar), 
Itten, Feininges, Klee, Kandinszkij, Moholy-Nagy, 
(1925, Dessau) Törten – Dessau, Dammerstock –
Karlsruhe, Siemensstadt – Berlin > a lakásépítés 
a nagyvárosi fejlődés szerves része > városszéli 
lakótelepek, városi zöldterületi rendszer, 
autópályamozgalom, építésiparosítás

www.terminartors.com

A képzőművészet fejlődése erősen hat az építészetre, városépítészetre. A XIX-XX. század művészeteket megtermékenyítő kérdése a hagyomány                                                    
és a gyáripari technológia  viszonya.

http://www.terminartors.com/paintingdetailed?ID=92770&h_t=TmV3IFlvcmsgQ2l0eSBJIC0gTW9uZHJpYW4sIFBpZXQ=
http://www.terminartors.com/paintingdetailed?ID=92770&h_t=TmV3IFlvcmsgQ2l0eSBJIC0gTW9uZHJpYW4sIFBpZXQ=


A XX. századi városépítészet néhány ismert nagybefolyású példái:
(Részletesebb ismeretek Meggyesi Tamás: A 20. század urbanisztikájának útvesztői)



B. Taut és Martin Wagner: Hufeisensiedlung, Berlin 1925-33, 2000 
lakás, nem tömbtelek!

szociális lakásépítés 49 m2, kertvárosi hagyomány, de többszintes 
épületek is fsz-i kertekkel

17 lakótelep Berlin új tervében, lakásszövetkezetek az építtetők, 
típusterv, gazdaságos építés

öt más berlini lakónegyeddel együtt 2008-tól a világörökség része

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/9f/Hufeisensiedlung.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/9f/Hufeisensiedlung.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/c/cc/Hufeisensiedlung_tuer.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/c/cc/Hufeisensiedlung_tuer.jpg


CIAM 1929-es Frankfurt, 
30-as Brüsszel 
kongresszusai: 
a szociális lakásépítés 
ideáltípusai:

angol családi ház

bécsi nagyudvaros tömbök

holland tömbök

függőleges kertváros

sávházak
Karlsruhe, 
1928, W. Gropius  10 emeletes sávházak az ideálisak, racionális szervezéssel

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/3/3c/Karlsruhe_Dammerstock_Waschhaus.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/3/3c/Karlsruhe_Dammerstock_Waschhaus.jpg


Siemensstadt, Berlin, 1370 lakás/19,3 
ha, 1929-34, Hans Scharoun, 
Walter Gropius, Otto Bartning, 
Fred Forbat, Hugo Häring, 
Paul R. Henning (2006-ban 2800 
lakos)

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/denkmal/denkmale_in_berlin/de/weltkult
urerbe/siedlungen/carl_legien.shtml
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Römerstadt,Frankfurt am Main, 1927-29, Ernst May, Carl,-Hermann 
Rudloff

1220 lakás, a sávházas beépítés kevésbé ortodox példája

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/b/b7/Ernstmay1.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/b/b7/Ernstmay1.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/d/df/Ernstmay2.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/d/df/Ernstmay2.jpg


Szovjetunió, 1920-as évek avantgard urbanisztika, 500 új ipari központ, szocialista város, új 
ember társadalmi kondenzátora

Kuznyeck, 1930, modul=kommunaház-
csoportok, Vesnyin fivérek

Autosztroj 
1930

M.Barscs, V. 
Vlagyimirov

kommunaház, 
1929

Ladovsky 
1920

Zuev Workers' Club

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/7/7c/Nktp_vesn_3.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/7/7c/Nktp_vesn_3.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/en/e/ec/Barsch_planetarium.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/en/e/ec/Barsch_planetarium.jpg
http://en.wikipedia.org/wiki/Zuev_Workers'_Club
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Intourist Garage (Melnikov, 1934)

Gosprom building in Kharkiv, 1925-1928

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/f/fd/Narkomfin_Building_Moscow_2007_04.jpg
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http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/6/69/Melnikov_Svoboda_Club_Moscow.jpg


Leonyidov: Magnyitogorszk lineáris rendszer

urbanisták >< dezurbanisták

urbanizáció >< dezurbanizáció

koncentráció>< decentralizáció

helyhezkötöttség>< mobilitás

May brigád Magnyitogorszk terve, szupertömb



Tony Garnier: Une Cité Industrielle, 1917



Le Corbusier: 3 milliós nagyváros terve 1922 60 emeletes irodaházak a központban 5%-os beépítettséggel, körülötte szalagházas lakónegyed, majd keretes tömbök, 

REND ÉS SZERVEZETTSÉG, ÉPÍTÉSZET VAGY FORRADALOM, laksűrűség 800 > 3200 fő  1925 Plan Voisin
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Le Corbusier: Un ilot insalubre (tisztátalan sziget)

tervváltozat Algírra, 1930



Le Corbusier: Chandigar 1950, 1 km2-es területegységek 8000-20000 főre



CIAM:

megalakulás: Siegfrisd Gideon és Le Corbusier 1928

2., 3. kongresszus a szegénység lakáskérdéseivel a minimállakással foglalkozik 1929,30

4. athéni kongresszus funkcionális város 1933 Athéni Karta 95 cikkely:

A város csak társadalmi, gazdasági, földrajzi környezetével együtt értelmezhető.

A lakás a város sejtje …

zooning már a 10-es évektől New York, London, 24 francia, 37 magyar jogszabály
Brazilia, Togliatti

37-es párizsi konferencia a meglévő városok értékei!!!

urbanisztika és városépítészet egysége? > kultúrák sokfélesége>fenntartható város > New 
Urbanism 1993











Ali Rahim – Hina Jamelle - Dubai



Gregg Lynn: Tee & Coffee Tower 
2003 Alessi



Olympic Sculpture Park, 

Seattle Art Museum



Vancouver




