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A varosépitészeti koncepcié uralja a tervet
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Aterv az érintettek részvételével fogalmazddik meg
(participacio)




A telepuléstervezes a telepulésmenedzsment része.

1. &nkormdnyzat sajat szervezete

2.
telepUlés
11. kdzigazgatds | 12. kdzszolgdltatas | fejlédés

.1 emberi

2 pénzUgyi .2 szervezes

.3 fizikai .3 iranyitas

4 informdacids .4 vezetés
)
kommunikacid

(11 Nagyon sok szerzg tartja szlikségesnek a telepilési feladatoknak az itt jelzett harmas tagolasat és a szervezeti finanszirozasi modelleknek a harom
résztertleten eltérd, a feladatnak megfelel6 kialakitdsat. Pl.: Kéki Zoltan [1] ,Meggy6z6désem, - a megyei jogu varosok példai is ezt igazoljak — hogy eltérd
megoldast igényel a kdzszolgéltatasi, a terlletfejlesztési és a hatésagi igazgatasi egyuttmikodés fejlesztése.”;



A tervezés a problémamegoldas eszkoze.

A probléma a jelen allapot és a célallapot kozotti eltérés.

A tervezés feladata, hogy vilagosan meghatarozza

- a célallapotot (fejlesztési tervezés) és

- a célallapot elérésének lehetdségeit (fejlesztési és rendezési tervezeés).

A tervezeés tobbtényezds rendszer, dontési javaslatokat fogalmaz meg és azok varhato
hatasait elemzi.

A tervezés

- eredményességét a javaslatok elfogadasaval lehet mérni (?), - mindéségét azzal, hogy
mennyiben segiti a célallapot elérését.



A tervezés rendszer,

az iranyitasi rendszer része.

A kulonboz6 tervfajtak mas-mas kérdésre adnak valaszt:

mit? | Fejlesztési tervezeés

hogyan? | Rendezési tervezés

mib6l?  Koltsegvetési tervezés
mikor?  Folyamattervezés, intézkedési tervezés

kik?  Organizacio, szervezettervezés



Tervezés targya

A

informacio feldolgozott infgrmacio

A 4

Tervezés

informacio
feldolgozas
+

innovacio




varosfejlesztés

A fejlédés —

gazdasagi, tarsadalmi, kulturdlis és terileti vizsgalatokon alapuld - tervezése
-tdrsadalmi részvételen és

-felelosségvallaldson alapuljon;

-hatdrozza meg a cselekvési lehetoségeket,

-tdmogassa a projektek megvaldsitasat,

-mozgositsalll az érintetteket a megvaldsitdsban vald egyUttmUikddésre.

A terileti tervezés célja a természet és az épitett kornyezet olyan kialakitasa,

vagy a meglévo kornyezet olyan modositasa a varosfejlesztési célok
érdekében,

emely a tarsadalom szdmdra elfogadhato,
mely gazdasdgilag megvalodsithato, és
eamely a kérnyezet szempontjdbdl is fenntarthaté.

[1]1 Multi-objective, win-win strategy to maximize for each stakeholder to meet their objectives.



szokasos cél sorrendi szcenario organikus[ javasolt

metodikak: orientalt tervezés 1] metodika
Atervezés fazisai:
A szervezetet érint6 kdrnyezeti valtozasok meghatarozasa[2] 1 3
Minden valtozasra harom lehetséges szcenarié kidolgozasa[3] 2 5
A szervezet értékrendjének meghatarozasa 1
A szervezet kiildetésének, vizidjanak meghatarozasa[4] 1 ) 1 2 1
Helyzetértékelés, SWOT megallapitasa 1 4
Akiildetésnek megfeleld célok meghatarozasa[5] 2 2 2
A célok elérésének stratégiaja[6]; programok meghatarozasa 3 3 3[7] 6
A forrasok meghatarozasa[8] !
A miikodés jo és rossz oldalainak meghatarozasa[9] 2
A szervezet atalakitasanak meghatarozasa és 3 8
¢s az atalakitas bele vétele a stratégiai tervbe 4
A tervezd megallapitja, hogy melyik stratégia adekvat a kiilso 4
valtozasokhoz
¢s a legvaldszinlibb valtozdsok megvalaszolasdhoz 3-5 éves programot
javasol
Akcid tervezés[10] 4 5 3[11] 7
A Stratégiai terv leirasa[12] 6
Az (elsd) éves operativ terv készitése 7 10
Az (els6) éves koltségvetési terv meghatarozasa 8 11
A szervezet (els6) éves tevékenységének iranyitasa 9
Monitorozas és kiigazitas[13] 5 10 9

A varosfejlesztési tervezés a mddszertana nagyrészt az Uzemgazdasagi tervezés mdodszertanainak adaptalasa,
sajatossaga a térbeli vonatkozasok fontossaga. A tablazat kilonb6z6 altalanos modelleket tartalmaz.



varosfejlesztési tervezés dsszefoglaldsa

kozvélemény szakember | konkurencia

kozvélemény kutatas Delphi médszer, brain o Ve
5 i vizsgalat
kulcsszereplo storming g

interjo

problématérkép profilelemzés
future search conference

SWOT gyengeségek, erosségek

GYELV lehetdségek, veszélyek

forgatokonyvek

stratégiai terv = a cél elérésének eszkozei

programok

intézkedések, akciok

monitoring




JOSZAGPIAC TERMELESI TENYEZOK PIACA

JAVAK ES SZOLGALTATASOK

\/ AV
O O
N )
< |<£
—

o <C
\< l:
% <
< MUNKA, (5
ol . _FOD, 5
L TOKEJAVAK &
> 8
< i
O 2
O =

BEREK, KAMATOK, PROFIT, STB.
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FOGYASZTASI VASARLASOK
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FOGYASZTASI VASARLASOK

A MODELL ALKALMAZASA A TELEPULES EGESZERE

INGATLAN
INFRASTRUKTURA,
KORNYEZET
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BERUHAZAS

JAVAK ES SZOLGALTATASOK
TERMELOSZOLGALTATASOK

BEREK, KAMATOK, PROFIT, STB.
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1. A killdetés meghatdrozasa

A szervezetek valamilyen igény kielégitésére jonnek dltaldban létre,
legdltaldnosablban megfogalmazhatd kildetésuk igy a [éfrejdttUket
meghatdrozo igény kielégitése.

Az dnkormdanyzatok jogszabdllyal Ietrehozott szervezetek, kUldetésUk is
levezethetd a jogszabdlyokbdl,[1] és minden dnkormdnyzatra érvényesen,
Altaldnosan meghatdrozhatod:

Az onkormdnyzat kildetése a terlletén meglévé infrastruktirdk[2] mUkdodésének
biztositdsa és a telepilés fejlesztése, a fejlodés feltételeinek biztositasa a
lakossag életkorilményeinek javitasa érdekében.

A telepilés killdetése, hogy vonzo élettér és gazdasdagi tér legyen.

[11 Az Alkotmany IX. fejezete A helyi &nkormdnyzatokrdl; A helyi dGnkormdnyzatokrdl szold 1990. évi LXV. térvény.
[2] Infrastrukturdk alatt itt a kézszolgdltatasok dsszessegéet értve, tehdt nem csak a technikai, hanem a human
infrastrukturakat is. Egyfajta ellendrzd listaként is szolgdlhat az 1. figgelékben [évé felsorolds az infrastruktdrdkrol.



2. A kildetésnek megfelelé célok meghatdrozdsa

Azokbdl a jogszabdlyokbdl, melyekbdl az eldbbi pont szerinti kUldetés
megfogalmazhatd, levezethetdk részletesebb célok is. Ezek konkrétsaga
azonban elégtelen ahhoz, hogy a telepulés jellegzetessegeinek megfeleld
konkrét intézkedéseknek szolgdljanak alapul.

A konkretizdldshoz a telepUlésen él6k értékrendjének, érdek rendszereinek,
kdrnyezetikhdz vald viszonyuldsdnak a megismerése szukseges.

Bdr ilyen vonatkozdsban a statisztikdak is segithetnek,
de sokkal hatékonyabb, ha a fejlesztési tervezés a részvételen alapul.[1].

A részvétel formai:
ekérdezés (kulcsszemély, szakértd)
*kdz56s mUhelymunka (future search conference, varosforum, munkabizottsagok)

A célok konkretizdldsdhoz és lokalizdldsdhoz segit a problématérkép|2].
dsszedllitasa.

[1] Lasd: Szocioldgiai mddszerek a varosvezetésben
2] Probléma a céldllapot és a jelendllapot eltérése.



E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/Szociológiai módszerek a városvezetésben.doc

Az egyes terUleteken megfogalmazott célok gyakorta mondanak ellent
egymasnak, pl. egy gazdasagi ndvekedés nem mindig szolgdlja kdzvetlenUl az
dkoldgiai célokat. llyenkor egy olyan kompromisszum elérése kivanatos, mely az

"Osszelégedetlenség” minimalizalasat jelenti.
e

A fejlesztés - mUkodtetés - kommunikacié hdrmas olyan vezérfonalként mikodik,
mely a “hely-marketing” stratégiai alapjat képezi.

A megfogalmazddd celok nem “évezredes almok” gyUjtfeménye, hanem egy
mozgosito erejl, de redlis elképzelés-rendszer lesz.



Onmegvalésitas

tarsadalmi elismerés,
szemelyiség fejlédés

Ervényesiilés

tarsadalmi kapcsolat, baratsag, szerelem

Szocialis igény

félelem nélkuli kozérzet, munkahely, tartézkodas a kockazattol

Biztonsag igény

élelem, mozgas, szexualitas, ruhazat, lakas

Fiziologiai szukségletek

az emberi szUkségletek, igények hierarchigjat leird, un. Maslow piramis

A TERVEZES EGYIK PROBLEMAJA, HOGY A DONTESHOZOK PREFERENCIAI A SZUKSEGLETEK
EGY-EGY SZELETET EMELIK KI.



szocialis (tarsas)

szimbolikus  gazdasagi

informacios |..... egészségi

kdrnyezeti kulturalis

szakmai

A vdlasztopolgdrok érdektipoldgidja - orszagos minta (szdzfokuU skaldn)
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A PROBLEMATERKEP A PROBLEMAKAT LOKALIZALJA



3. Profilelemzés
A profilelemzés ahhoz segit, hogy a telepulés poil'ciéjé’r hatdrozzuk meg.
A pozicid mindig relativ, mindig valamilyen viszonyitdasi rendszerben hatdrozhatd
meg, ezert a profilelemzés elsd 1épése, hogy meghgtdrozzuk a vizsgdlt telepulés
szempontjabdl relevdns viszonyitasi rendszert.
Ebben nyilvdn szerepe van a terileti elhelyezkedésnek, tehdt — ha mdédunkban
all — célszery figyelembe venni az eurdpai, a magyar, a régidbeli, megyebeli
helyzetet. A terUleti dtlagokndl még fontosablb a konkurencidhoz viszonyitott
pozicié. Természetesen hasonld adottsagu, hqsgnld szerepu telepulések jOhetnek
konkurensként szoba, illetve olyan telepuUlések, melyek mar most is olyan
pozicidban vannak, mely legjobban megfelelne a célkitizéseinknek.
A profilelemzés azt jelenti, hogy meghatdrozunk egy indikator sort, melynek
ertékeit hasonlitjuk 6ssze a vizsgadlt telepUlés és az TP berezdés szerint
meghatdrozott viszonyitasi rendszere kdzdtt. Az 6sszehasonlitdst diagram
formdban elvégezve szemléletes képet kapunk avizsgadlt telepUlés helyzetéerdl.
Az adatfeldolgozds sordn Ugyeljunk arra, hogy fajlagos adatokat hasonlitsunk
ossze.

A benchmarking, vagyis egy fermék mindseégenek standardizalt mutatok alapjan térténd meghatdrozdsa
egyre terijed a telepUlések helyzetének meghatdrozdsdboanis. mm

Az indikdtorok meghatdrozasandl a lehetdségeinket korldtozza a statisztikai adatok beszerezhetédsége[l, 2].

Valészinlleg felesleges energiardforditdst jelent, ha minden hozzaférhetd adatot feldolgozunk. Hatékonyabb megoldds,
ha a célmeghatdrozds eredményének megfelels indikGtorok M S8 zzuk csak fel.

[1] Lasd: A kistérséqi elemzésekhez haszndlhatd magyar és EU adatbdzisok jellemzdi és hozzdférése
[2] TSTAR = szadmitdgépes telepUlésstatisztikai rendszer



E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/A kistérségi elemzésekhez használható magyar és EU adatbázisok jellemzői és hozzáférése.doc

Gyor profilelemzése 2005-ben




4. SWOT (GYELV) elemzés

A SWOT elemzés a szervezet jelenlegi adottsadgainak és jovdbeni lehetdségeinek
modszeres bemutatdsat szolgdlja. (a kordbbi tervek értékelése is!lll)

Az elemzés elsd része a gyengeségek és erdsségek meghatdrozdsa. Az eddig
elvégzett munka adatszolgdltatds ezek meghatdrozasdhoz; a hatradnyos
adottsadgok, a negativumok, a lemaraddsok, a hidnyok jelentik a telepilés
gyengeségeit; mig az eldnyds adottsdgok, a pozitivumok, a mdasokhoz
viszonyitottan jobb teljesiimények, a bdség a telepulés erdssége.

A részvétel és a profilvizsgdlat egyardant szolgdltat objektiv és szubjektiv
informdacidkat az elemzésinkhoz.

Ha meghatdroztuk a gyengesegeket és erdssegeket, akkor ezeknek a kornyezeti
adottsagok figyelembevételével lehetséges valtozdsainak meghatdrozdsdval
tudjuk meghatdrozni a lehetdségek és veszélyek sordt. (Nyilvanvaldan az
erossegek ndvekedése s a gyengesegek csdkkenése lehetdségeket, az
ellenkezdje pedig a veszelyeket jelent.)




Erdsségek - Strengths Gyengeségek - Weaknesses

Lehetoségek i Opportunities zélyek - Threats

A SWOT tabla cellai kozott logikai kapcsolat is lehet.



5. forgatokonyvek

A SWOT elemzés sordn készitett informdaciohalmaz rendezettsége nem elegendd
ahhoz, hogy koherens jovoképként lehessen kdzvetiteni. Enhez az szUkséges,
hogy az erdssegek és veszélyek halmazdabdl olyan dsszedllitdsokat készitsink,
melyek egyes elemei nem zdarjak ki egymast, ugyanakkor a felepulés lehetséges
jovdjenek minden Iényegesnek itélt elemével foglalkoznak. Ehhez eldszor a
lehetséges jov szempontjabdl fontosnak tartott kriteriumokat kell meghatdrozni,
majd az informdcidkat ezekhez csoportositani.

Mar a szcendriok -, majd a programok készitése sordn kiemelt figyelmet kell
forditani a fenntarthato fejlodéssel][1] kapcsolatos megfontoldsoknak. Ki kell
részletesen fejteni, hogy a fenntarthatdsag milyen kdvetelményrendszert,
ugyanakkor milyen perspektivakat jelent a telepuilés fejlddése szempontjabdl.

[11 J6 &sszefoglaldsa a fenntarthato fejlédés problémakérének Naray-Szabd Gdbor: Fenntarthato fejlédes — fenntarthatd
fogyasztds cimU révid cikke, mely konkrét technologiai javaslatokat is tartalmaz a fenntarthatésdg megvaldsitdsahoz.
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PELDA: KOZEP-EUROPA ALTERNATIV SZCENARIOI
Hans van Zon (Forecasting and Assesment in Science and Technology group of the Commission of European Communities)

FUTURES June 1992

Fébb valtozék

Laissez-faire/ kapitalista
szcenarid

Populista/ autoriter szcenario

A Nyugaton fiiggve
szcenario

Fenntarthat6 fejlodés
szcenario

Kaosz szcenario

a kormanyzat szerepe

gyenge kormany,
politikai instabilitas

erés kormany,
korporatista tendenciak

gyenge kormany

erés, demokratikus kormany

gyenge kormany,
politikai instabilitas

szabalyoz6 allam

fejlesztd allam

fejlesztd allam

fejlesztd allam

gazdaségi szerkezetvaltas,
gazdaségi atalakulas

gazdasagi stratégia:

a piac megtisztito erejére valo
hagyatkozas, gyors
szerkezetvaltasi és atalakulasi
kisérlet, radikalis nyitas a
vilagpiacra

gazdasagi stratégia:
szabalyozott piac,
protekcionizmus

gazdasagi stratégia:
EK-val valé harmonizacid,
EK-ba integralédas,

EK tamogatas

gazdasagi stratégia:
szabalyozott piac, a
nemzetkozi
munkamegosztasba vald
korlatozott beilleszkedés

gazdasagi stratégia:
allandé valtoztatas

térvényekkel szabalyozott
gazdasag, mely hatranyosan
kezeli a szocialisan gyengéket,
teret ad az él6sk6d6
kapitalizmusnak

kiszamithaté gazdasagi
kornyezet

torvényekkel szabalyozott
gazdasag

térvényekkel szabalyozott
gazdasag

nem torvényekkel
szabalyozott gazdasag

korlatozott gazdasagi fejlédés a
tarsadalmi és politikai
instabilitasnak készénhetéen

nem torvényekkel szabalyozott
gaazdasag

korlatozott gazdasagi
névekedés

korlatozott gazdasagi
novekedés

gazdasagi stagnacid/
hanyatlas

gazdasagi stagnacié/ monetaris
instabilitas

monetaris instabilitas

kérnyezeti megtisztulas

tovabbi kérnyezeti romlas

nincs lényegi javulas

az EK kornyezeti normainak
fokozatos atliltetése

a kornyezet megtisztitasanak
priorotasa

nincs lényegi javulas

szocialis és politikai
kohézio

a tarsadalmi és politikai kohézié
hianya

a tarsadalom korlatozott
onszervezédése

a tarsadalmi és politikai
kohézio hianya

a tarsadalom optimalis
onszervezédése

a tarsadalmi és politikai
kohézio hianya

gyenge konfliktus-szabalyoz6
rendszer

tarsadalmi politika

tarsadalmi politika

a torvényekkel szabalyozott
tarsadalom kibontakozasa

tarsadalom politika

aNyugattal val6 viszony

korlatozott kilfoldi direkt
befektetések

protekcionizmus

korlatozott kulféldi
befektetések a politikai
instabilitas kovetkeztében

a klima kedvez a kulfoldi
direkt befektetéknek

a bizonytalansag elijeszti
a kilfoldi direkt
befektetdket

a kuilféldi direkt befektetések
korlatozasa

a Kelettel valo
intagracio/kooperacio foka

a keleti kereskedelem
Osszeomlasa

a régié mas allamaival valo
konfliktushoz vezet, a Kelettel
valé kereskedelem/ kooperacié
hanyatlasa

a keleti kereskedelem
csOkkenése

a Kézép-Europan beldli
fejlesztés integracio fejlédése

a keleti kereskedelem
Osszeomlasa




A stratégiai tervezés vezetési eszkoz.

Mint mas vezetési eszkdz a stratégiai tervezeés is csak azt a célt szolgdlja,
hogy egy szervezet jobban tdltse be a feladatdt, azzal,

hogy

 0sszpontositja az energidit,

ebiztositja, hogy a szervezetben mindenki azonos célokért dolgozzon,
emeghatdrozza a szervezet irdnyvonaldt a vdltozé kornyezeti
kinivasoknak eleget téve.

ROviden; a stratégiai tervezés fegyelmezett erdfeszités azon dontések és
tevékenyseégek megvaldsitdsdhoz, melyek meghatdrozzdk egy szervezet
jovobeli egyéniségét, tevékenységéet és tevekenysegének inditékait.[1]

[11 Forrds: Bryson's Strategic Planning in Public and Nonprofit Organizations a www. ... honlapon keresztUl.



Fentiekbdl megérthetjik, hogy miért problémdsabb a tervezés dnkormdanyzati,
mint vallalati kdrnyezetben.

Bdr senki sem vitatnd, hogy az dnkormdnyzat kildetése a telepulés fejlesztése a
lakossag életkorilményeinek javitasa érdekében, de a cél elérésének eszkdzeit
illetdéen mar gydkeresen eltérd koncepciok [éteznek a kUldnbdzd
érdekcsoportokat képviseld, eltérd ideologidju részekbdl alld politikai
testuletekben.

Ezek utan arra az dlldspontra is juthatndank, hogy nem sok esélye van ebben a
kdrnyezetben a stratégiai tervezésnek. Ez azonban elfogadhatatlan, ha valéban
a lakossag eletkérilményeinek javitasat tekintjuk félérendelt celnak, hiszen a
terven keresztUl elérhetd, részletekre is kiterjedd célazonossag hidnya @
kdzpeénzek nehezen kontrolldlhatd, a helyi kdzbsség szempontjdbdl esetleges,
alacsony hatékonysagu elkdltéséhez vezethet.



é.stratégiai programozds (programok)[1]

Program

Alpro'gram I Alprc;gram I
Intézkedés
csogort I
Intézkedés I Intézkedés I
Projekt I Projekt I Projekt I Projekt I

[1] J6 segédlet: A stratégia programozas modszertana



E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/A stratégiai programozás módszertana.doc
E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/A stratégiai programozás módszertana.doc
E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/A stratégiai programozás módszertana.doc
E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/A stratégiai programozás módszertana.doc
E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/A stratégiai programozás módszertana.doc
E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/A stratégiai programozás módszertana.doc
E:/AivÚj ÁRT/Irodalom/használható, átnézett/A stratégiai programozás módszertana.doc

7. operativ programozas (intézkedések, akcidk)

Az dnkormdnyzatok a telepulés legtobb ,,fermékét” nem sajat maguk dllitjdk eld.
Az operativ tervezés sordn ennek megfeleléen nem a terméket, hanem
tulajdonsagait, mindségét kell minél pontosabban meghatdarozni. Hasonldan
fontos a mindség-ellendrzés rendszerének kiépitése.



8. szervezettervezés

A tervezés rendszerének egyik részterllete a szervezettervezés, melynek azonban
meghatdrozo szerepe lehet a szervezet céljainak megfeleld intézkedések
megvaldsitadsaban. A szervezetnek a stratégiai tervvel adekvat atalakitasa nélkul
a legjobb stratégia sem lehet sikeres. A szervezeti alkalmazkodds dinamikus
folyamat.

A szervezettervezés mar a programok, meg inkdbb a projekitervezés sordn
szUkséges; meg kell hatdrozni, hogy a programok és a projektek vegrehajtasdaért
felelds szervezeteket.

A szervezettervezés sordn figyelemmel kell lennUnk a gazdasdagi szervezetek és
az igazgatdsi szervezetek eltérd sajatossagaira.



9. monitoring
A monitoring a telepulés dllapotdanak folyamatos figyelése.

Ennek szubjektiv mdodja a sajtd figyelése, a lakossag részvétele a kdzéletben. Az
interaktiv részvétel biztositdsa kedvezdobb.

A monitoring lehetdsége az adminisziraciéo adatbdzis szemléletU szervezése.
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10. éves operativ terv és
11. éves koltségvetési terv
- koltségvetési tervezés
- rendes és rendkivili (fejlesztési) koltségek
- forrdasbiztositas

- palyazati rendszerek



Végul ne felejtsik el, hogy a tervezési folyamat, a stratégiai tervezés is egy
kreativ folyamat, melyben egy friss mai gondolat felilirhatja a tegnapi
dontést. Vagyis az ismertetett metodikat ne kényszerzubbonynak, hanem
szerszadmnak tekintsiik; a telepilés minél hatékonyabb mikodését,
fejlesztését seqitd tervezés eszkozének. Természetesnek kell tekintenink azt
is, ha a folyamat sordn vissza-vissza Iépiink el6zé fazisokhoz, mielétt sikeril
az elfogadasig jutni.



varosrendezes

A tervezés célja

az épitett kornyezet olyan kialakitasa, vagy a meglévo
kornyezet olyan modositasa a varosfejlesztési célok
érdekében,

- mely a tarsadalom szamara elfogadhato,

- mely gazdasagilag megvaldsithato, és

- amely a kdornyezet szempontjabadl is fenntarthato.



régi tervfajtak[1]
Rendezési program
Altaldnos rendezési terv (ART)
Osszevont rendezési terv (ORT)

Részletes rendezési terv (RRT)

Uj tervfajtak[2]

telepulésfejlesztési koncepcio
Integralt telepllésfejlesztési stratégia

telepllésszerkezeti terv

helyi épitési szabalyzat

szabalyozasi terv

[1] Az épitésiigyrdl sz6161964. évi lll. torvény és a kapcsolddd jogszabalyok alapjan.

[2] Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997.évi LXXVIIL. torvény és a kapcsolddo jogszabalyok alapjan.



SZERKEZETI TERV TARTALMA

e teruletfelhasznalas
kul- és belterilet, beépitésre szant- és nem szant
terulet, funkcionalis és védelmi ovezetek

e terilletfelhasznalas intenzitasa
szintteruletsdrlség

e infrastrukturak !l!
kotelezo a hivatalokra !!!
egész varosra kell késziteni !!!
alapja: kdzhiteles foldmeérési alaptéerkép, DAT



TERULETHASZNALATOK
hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
beépitésre szant teriletek

1. lako-,

1.1. nagyvarosias lako-,

1.2. kisvarosias lako-,

1.3. kertvarosias lako-,

1.4. falusias lako-,

2. vegyes-,

2.1.8 telepiiléskozpont
2.2.2intézményi, (kdzponti vegyes)
3. gazdasagi-,

3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,

3.2. ipari-,

4. udulo-,

4.1. tdiuléhazas-,

4.2. hétvégihazas-, valamint

5. kiilonleges-,


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=31189.245112
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=31189.245112

beépitésre nem szant terileteit

1. kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési-,
2. z0ld-,

3. erdd

3.1. védelmi erdé6-,

3.2. gazdasagi erd6-,

3.3. kozjoléti erdés-,

4. mez6gazdasagi,

4.1. kertes mez6gazdasagi,

4.2. altaldanos mez6gazdasagi,

5. vizgazdalkodasi,

6. természetkozeli,

7. kuilonleges beépitésre nem szant
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Telepiilésszerkezeti tervlap 1.
A belteriilet és kdzvetlen kimyezete
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kizlekedési teriiletek

Bl i ovlekedes eritete
Zoldieridlotek

L&D  vrosi srinti kirpark

[ takoteriten szinti kazpark
tervezent kzpark

szerkezeti jelentfségii zoldfeliilet

i i teriiletek

korlitozon funkeioji
l:l mezdgazdasigi teritlet

dltalinos mezdgardasigi weriilet
[ o
] borvidéken kiviili

Lakéteri
[ nagyvérosias lakéteriilet
7 kisvirosias lakorerillet
- 7/4 dlialémos jelleg Erdéteriiletek
P kisvdrosias lakOteriilel az .
i épi;nénymagasségkmlélozxiséval I coditeriier
kisvirosias lakoteriilet az 5o
=] ftmények kirének és !
korldtozisdval
- (77 kertvirosias lakoterilet dltalnos jelleg
- kertvarosias lakéteriilet nagytelkes
G2 laza beépitéssel
] rtamatékc kertvirosias lakoterilet
Uditldteritletek

] iiditeriilet
Gardusigi terifleick
P kereskedelmi, szolgdliaté
Bl 77 e
tartalék kereskedelmi, szolgiltaté
pazdashgi teridet
Bl 7] v sostasigi it
1 mezbigazdasigi lizemi teriilet
Kilonleges teriiletck
P jelentds zoldfeliilette] rendelkezéi
B 77
sporte, rekredcids terilet
@ kemping
1) temets

c kemping timbin belili
clhelyezési kitelezettsége

egyedi jelentségll, tbbbiunkeios

imtézmények kiilanleges terilete

0

\

intézményi hittérre] ersitett
lakdfunkeiot hordozo kiilinleges
teriiletek

pineés idegenforgalmi kizpontok
killénleges teriilete
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o
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Fiirdénegyed kiilinlepes teritlet

Var killanleges teriilet

honvédelmi eélt kildnleges teriilet

hulladék elhelyezésére és kezelésére
szolgald killanleges terilet
kommunalis szilard

hladék lerako
@ szenmyvilisztitd lelep

kiilszini binyateriilet

kertes mezdgazdasagi teriilet
borvidéki
borvidéken kiviili

E"\T‘n bartokkiizpont kijeldlésére
L tervezéshe vonhatd teriilet

Vizgazdilkodasi teriletek
@ vizgazdilkoddsi és vizmiiterilet

TAJ= S TERMESZETVEDELEM JELEK
BNP tervezett bivitési

teriletének hatdra

orszigos jelentbségll
természetvédelmi teriilet hatara

— =T lervezett lermészeti terilet hatira
helyi jelentbségil természetvédelmi
teriilet hatdra
KORNYEZETVEDELEM

—oa—  gyogyhely hatara

"B" hidrogeoldgiai

veddovezet hatira

—n—  hulladéklerakd véddtivolsiga
___ szennyviztisztitémii védétivalsiga

f" 3 binyaiclck hatira

weeeeesrere MOL banyatelek hatira
W komplex tdjrehabiliticios terv
készitése szitkséges
a csnszalyveszly elharitisinak

—tr—

feltételével beépithett teriiletek hatéra
honvédségi 1étesitmények 1000 m-es

védoteriilleténck hatdra

KOZLEKEDES
meglévi tervezett

==== gyorsforgalmi it
— Orszagos fol0
———— orszigos mellékit

——== telepiilési Bt
———=  pyiijti-és feltbront
kerékparit
jelentésebb gépjarm{l
parkold, parkolGhiz

idegenforgalmi buszparkold
Gsszehangolt kziti-vasiti
Jelzdlimpas csomépont
szintbeni vasiiti
kereszrezidés

washtvonal

M intermodilis esomépont
vasitdllomas

vasiti meglléhely

vas(iti rakodéhely
olajtaltd allomas

Tepilltér

KOZMUVEK

Tr

120 kV-0s tivvezeték
nyomvonala

transzformator dllomés

INTEZMENYEK

*
®
®

az adott lakdteriilethez
kapcsolodo kizdsségi teriiletek
elhelyezési kitelezeltsége

a teljes tertiletfelhaszmaldsi egység
terillete oktatisi intézmény
oktatisi intézmény timbin
beliili elhelyezési ktelezettsége
kereskedelmi, szolgiltatd
jellegl intézmények csoportja
oktatdsi, kulturilis, szocilis
jelleghi intézmények csoportja
kulturdlis mtézmény

exdssigiayt intérmény

az adott teriiletfelhasznilisi egységen
belill sigzitett pincés Gvezet hatira
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szintterulet-s(ir(iség=a beépitésre szant terllet egyes terliletfelhasznalasi egységein
elhelyezhet6 éplletek 6sszes szintterlletének és a teriletfelhasznalasi egység teriletének
viszonyszama.

szabalyozasban helyette jobban hasznalhatdé a telekkihasznaltsag.
Telekkihasznaltsag=0sszes hasznos szintterilet/telekterilet
Szintterulet-sUrlség=0sszes hasznos szintterilet*1,15 / telekterilet*1,15

Telekkihasznaltsag = Szintterulet-slrdlség



SZABALYOZASI TERV TARTALMA

/7 V4 [ V4

e szerkezeti tervi hatarok pontositasa

e kozterllet és egyéb terlletek lehatarolasa =
szabalyozasi vonal

e Qvezetek
e ¢pitési Ovezetek lehatarolasa, ovezeti jel

e sajatos jogintézmények (tilalmak, el6vasarlasi jog,
stb.)



OVEZETI SZABALYOK

Az épitési ovezetekre meg kell hatarozni legalabb:

1. a kialakithatd legkisebb telekteriletméretet,

2. a beépitési modot,

3. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

4. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot,
5. a beépités feltételének kozmdlvesitettségi mértékét,

6. a zoldfelllet legkisebb mértékét,

7

a megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezetségi hatarértékeket [a tovabbiakban:
kdrnyezetterhelési hatarértékeket (emisszid és imisszid)],

8. a terepszint alatti épitményeket.

(4) Az 6vezetre vonatkozdan az e rendeletben foglaltakon tulmenéen meg lehet hatarozni:
1. a beépitési médot,

2. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot.

(5) Az épitési ovezetekre, ovezetekre vonatkozéan meg lehet hatarozni:

1. a felhasznalas kizarélagossagat,

2. a helyi sajatossagok megdbrzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb szélességi és mélységi
méretét, az épitészeti karakter jellemzéit,

3. a nyomvonal jellegl épitmények és mutargyaik kialakitasara vonatkozd egyéb elbirasokat.



BEEPITES MODIJA

e epitési hely
e epitési vonal



A szabalyozdassal kapcsolatos kovetelmények:

1. jogszerli-

1.1. készitési folyamat (egyeztetés, jovahagyas)
1.2. tartalom

2. szakszerdli:

2.1. teljes kor(

2.2. 4 dimenzids

2.3. takarékos (készités, megvaldsulas)
2.4. racionalis

3. hasznalhato -

3.1. fejlesztési eszkoz:

3.1.1. érdekegyeztetés eredménye
3.1.2. kooperaciot tdmogatja

3.1.3. koordinacios eszkoz

3.1.4. flexibilis

3.2. jogszabaly:

3.2.1. egyértelmd (id6ben is!)

3.2.2. flexibilis

3.2.3. nem terjedelmes


C:/Documents and Settings/nivannb.VEZER_DOMAIN/Asztal/Szabályozási terv MUT1.doc

Ezeket a kovetelményeket

- a tervezés (a tervkészitési folyamat)

- a tervdokumentacio

- a szabalyozasi terv (a jovahagyott tervlap)

IIIII

- a helyi épitési szabalyzat (a jovahagyott szabalyszéveg)

egyuttesen tudja teljesiteni.


C:/Documents and Settings/nivannb.VEZER_DOMAIN/Asztal/Rendezési tervezés rendje 2000. 8.verzió.doc
C:/Documents and Settings/nivannb.VEZER_DOMAIN/Asztal/09 tartalomjegyzék új.dot
C:/Documents and Settings/nivannb.VEZER_DOMAIN/Asztal/Szabályozási tervlap.doc
C:/Documents and Settings/nivannb.VEZER_DOMAIN/Asztal/HÉSZ.doc
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Ha a tervezés metodikajarol beszéliink konnyen megfeledkeziink a terv igazi lehet8ségeirdl és
korlatjairdl, ezért zarasként emlékeztetdil:

"A tervezés eredményeképpen uUjabb tevékenységek indulnak meg, vagy a folyamatban lévék
modosulnak.

A tervezés eredményességét a tevékenységekre kifejtett befolyasaval lehet lemérni.
A tervezés a jovGbeli tevékenységekkel foglalkozik, és a dontésekkel jut érvényre.

A maganszerepl6k nem mindig kdtelesek szamot adni dontéseikrél, mig a kdztestiileteknek ez
kotelez6. A kormanyzatok szamadasi kotelezettsége korunk egyik legalapvet6bb eszméje. A
maganszereplkkel szemben is fokozddik az elvaras, hogy igy tegyenek.

A fejlodést a dontések folyamatos soranak is tekinthetjiik." 1y

[11 A Faludi: Critical Rationalism and Planning Methodology, Pion Limited, 1986, London, P 16, 19.



