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Bevezetés

Ez a fizet a szerkezeti terv leirasa; a szerkezeti terv! j6vahagyé hatarozatd-
nak melléklete.

1 Az épitett kdrnyezet alakitasdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (to-
vabbiakban: Etv.) 7.8 (3) b) szerint a telepllésszerkezeti terv az a telepUlésrendezési
eszkdz, amelyet az dnkormdnyzati telepilésfejlesztési dontés figyelembevételével a
telepulési onkormdnyzat képviselé-testllete dolgoztat ki, és hatdrozattal dllapit meg.
Az Etv. 10. § (1) szerint:

A telepUlésszerkezeti terv meghatdrozza

- a telepilés alakitasanak,

- védelmének lehetéségeit és

- fejlesztési irGnyait, ennek megfeleléen

- az egyes teriletrészek felhasznaldsi médjat,

- a telepUlés mUkddéséhez szUkséges miszaki infrastruktira elemeinek a telepUlés
szerkezetét meghatdrozé térbeli kialakitdsdt és elrendezését,

az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mds modon érdekelt tobbi telepU-
Iés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével,

a kérnyezet dllapotdnak javitdsa vagy legaldbb szinten tartdsa mellett.

Az Etv. 11.§ elSirasénak megfeleléen:

(1) A telepilésszerkezeti terv a telepilés kdzigazgatdsi teriletére készil és rajzi, va-
lamint sz6veges munkarészbdl dll. A telepUlésszerkezeti terv - rajzi és szdveges - mun-
karészei a megdllapitdsukrdl széld hatdrozat mellékletei. A tizévenkénti szUkséges
felUlvizsgdlat sordn az idékdzben tértént mddositdsokat a felllvizsgdlt egységes ter-
ven at kell vezetni.

(2) A telepUlésszerkezeti tervet a telepllés nagysdgdnak megfeleld méretardnyl
térképen kell dbrdzolni. A telepilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni

- d bel- és kilterUleteket,

- a  beépitésre szant, lletve a  beépitésre nem  szant  terUleteket,
- azok tagozéddsat,

- a telepUlés szerkezetét meghatdrozd mUszaki infrastruktira-hdldzatokat (féUtvonala-
kat, gyUjtéutakat, kdzizemi kdzmU-gerincvezetékeket, hirkdzlé hdldzat 6 elemeit),

- a telepUlési szint( és a vdarosrész szintl kdzparkokat,

- aterv 1éptékében dbrdzolhatd védett, az e tervvel védelemre tervezett és véddéteri-
leteket.

- A telepUlésszerkezeti terviben meg kell hatdrozni a rehabilitdciéra kijeldlt, valamint a
funkciéjdban megvdltoztatasra szant (fejlesztési) terlleteket.

(3) A (2) bekezdésben emlitett egyes terUleteken belll fel kell tintetni

- a terUlet felhaszndldsat veszélyeztetd, illetbleg arra kihatd tényezdket, kUldndsen

-- az aldbdnydszottsdgot (bdnyatelket),

-- a nyilvéntartott dsvényinyersanyag-vagyont,

-- a szennyezettséget,

-- az &rviz-, a belviz-, az erdzid- és csuszasveszélyt,

-- a féldrengés-veszélyeztetettséget,
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A leirdst Komdrom Kézéptdvu Vdarosfejlesztési Koncepcidjaval?, valamint az
1.1.1 sz&dmu tervliappal egyUtt kell kezelni.

A szerkezeti terv aldtdmasztd munkarészei a 1.2. és 1.3. szdmmal kezdédd
terviapok és leirdsok, melyek felsoroldsdt a tervdokumentdcio tartalmazza.

A szerkezeti terviap tartalmazza a jogszabdlyban eldirt lehatdroldsokat, de
az egyes lehatdroldsok az aldtdmasztdé munkarészek tematikus terviapjain is
megtaldinatdk; ahol érvényességi terlletlk egyszerlibben megdillapithaté.

-- a természetes és mesterséges Uregektdl veszélyeztetett terlleteket,

-- a kézmUves szennyvizelvezetéssel elldtatlan terlletet,tovabbd

- a kilén jogszabdlyok alapjdn eldirt minden olyan egyéb tényezét, amely a terUlet
felnaszndldsat vagy beépitését befolydsolja.

2 Jévahagyva a 150/2006 (2006.09.21.) képviseld testlleti hatdrozattal.



Komdrom vdros telepUlésrendezési tervének komplex felllvizsgdlata

Tartalomjegyzék
BEVEZETES ...ttt 3
TAMAIOMIEGYZEK .ottt 4
A szerkezeti terv strat€giai €lemMEi........cvveivieireeieee s 5
. VAROSFEILESZTES ... ceovveereeesneeesssesseesssssssseesssssssssessssessessssessssessssasssssessssssssnenees 7
1.  AtelepUlés alakitdsdnak lenetBSEGei......ouiirieieieieieieieiceeeeeeene 7
2. A telepUlés fejlesztési IANY A ....ciciceeieeeececeeeeeeeeeeeeee e 7
3. A rehabilitécidra kijeldlt, valamint a funkcidjdgban megvdltoztatdsra
tervezett 1ErUIETIESZEK ....cuei e 8
Il. A TELEPULES VEDELMENEK LEHETOSEGEL......oumiemrienieeeireieeeineeiesiseeeeseseeenae 9
4,  Akornyezet Allapotdnak alakUIASA ......cocveieieieecececeeeeeeeeee e 9
5. Avédett, a védelemre tervezett és a véd®d terlletek.....oonnnnnnene. 9
Tj- €5 termMESzetVEAEIEM......cuiceiceeeeeeeeeeceee s 9
BioIOQIA AKHVITAS ...ttt ettt ettt ettt et eveeae e 9
OrBKSEGVEAEIEIM ...ttt 9
KOINYEZETVEAEIEIM ...ttt 10
Egyéb védelmi terlletek, SAVOK ... 10
6.  Aterllet felhaszndldsat veszélyeztetd, illetéleg arra kihatd tényezdk..
....................................................................................................................... 10
Geotechnikai AdoHSAGOK.......oviiiiiieieecececece e 10
AlGDANYASZOMSAG vttt ettt reeae e 11
Nyilvantartott Asvanyinyersanyag-Vagyon .......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneene 11
SZENNYEZEHSEG o vttt 11
ATVIZVESZAIY oottt 11
BEIVIZVESZAIY ...ttt ettt et 12
EFrOZIOVESZAIY ..ot et ettt ettt ettt ere e 12

CSUSZASVESZAIY ...ttt ettt ettt et ettt et ere e 12

Természetes és mesterseges Uregek ....uniiiniiiiiceceeeeeeeeeeeee e 12

7. A kdzmUves szennyvizelvezetéssel elldtatlan terlletek ..., 12
ll. VAROSRENDEZES; AZ EGYES TERULETRESZEK FELHASINALASI MODJA; A
TELEPULESSZERKEZET ES A TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT RENDSZERE ......... 12
8.  Abel- és kilterlletek meghatArozdasa ........ceeveeeveeeeeeeeeieieieieeene 12
9. AterUletek TAGOIASA .ot 13
A beépitésre szdant, illetleg a beépitésre nem szant terlletek
MEGNATATOZASA ...ttt se e senesseneas 13

A telepUlés szerkezetét meghatdrozéd kdzterlletek (f6Utvonalak,
nagyobb kiterjedésy kdzparkok stb.) és azok tagozdddsa.........n..... 13
TErUIET  MNEMEG ittt 14

10. A telepUlés mUkddéséhez szUkséges mUszaki infrastruktira elemeinek
a telepUlés szerkezetét meghatdrozd térbeli kialakitdsa és elrendezése...15

KOZIEKEAES ...ttt sseneas 15
KOZOSSEQI KOZIEKEAES ...t 16
Gyalogos és Kerékpdaros KOZIEKEAES.........uuveiiiiiiieiiieieeeeeeeeeeeeeeiene 17

VIZE Uttt 17
KOZIMUVEK ...ttt sseneas 17

IV. A TERV TARTALMAT BEFOLYASOLO ELOZMENYEK ES KULSO HATASOK .......18
11.  AtelepUlésfejlesztési koncepcio figyelembevétele ..., 18
Komdrom vdros kdzéptavi vdarosfejlesztési koncepcidja........oeneeneanen.. 18

12. Az orszdgos érdekek figyelembevétele ..., 21
13. A térségi érdekek figyelembeveétele .........oiiiiiieceeiiieiceeeeeen, 22

14. A szomszédos vagy a mds mddon érdekelt tdbbi telepUlés alapvetd
jogainak és rendezési terveinek figyelembevétele ..., 22

15. A terUlet felnaszndldsdt vagy beépitését befolydsold, egyéb, kildn
jogszabdlyban meghatArozott 1ENYEzd ..., 22

IV. A telepUlésszerkezeti terv kotelezd és egyéb aldtdmasztd szakdgi
MUNKArészeinek feISOrOIASA: ......ooiiviiiiieeeeeeeeee e 22



Jévahagyott dokumentdacid

A szerkezeti terv stratégiai elemei

Komdrom a rendszervaltds egyik nyertes telepilése:

Az er6dok és a laktanydk megnyiltak; az erédok (kUléndsen a Monosto-
ri erdd) épitészetileg is rendkivil értékes miemlékek, a Frigyes laktanya
szinte a vdros kdzpontjdban van, igy Ujrahasznositdsa kiegyensulyozot-
tabbd teheti a kdzponti vdrosrész fejlédését. Az erbdrendszer értékét
jelzi, hogy viladgordkség varomdnyos egyUttes.

Az Ipari Park betelepitése sikeres volt. A 2008-as vdlsdg elbtt tdbb mint
15.000 f6t alkalmazott. Az itt letelepedett legnagyobb vdllalkozds a
NOKIA 6nmagdban is a modern ipar egyik jelképe.

Az lpari Park mUkodésével kapcsolatban Iényeges tény, hogy az alkal-
mazottak — becslés szerint — toébb, mint 80 %-a ingdzd. Ez a helyzet a vé-
rakozdsndl kisebb keresletet tdmasztott a komdromi lakdspiacon,
ugyanakkor a vdilsdg miatti Iétszéimleépitések sordn kisebb terhet is ré a
vdrosra.

Fejlédik a gyogyvizes furd6, amely a fejlesztési koncepcid egyik prioritd-
sa; a turizmus egyik legfontosabb eleme az er6ddk és Brigetio torténete
és régészeti emlékei mellett.

Megnyilt a hatdr; a Duna két oldaldn fekvd ikervaros részei kdzott
egyUttmikodés természetessé vdalt.

A véroson a sikeresség jelei [dthatdk; rendezettek a kdzterlletek, sok Uj Uzleti
és lakdingatlan épUlt, megindult az elégydrtott szerkezetl épUletek rehabili-
técidja. Sok tovdabbi lehetdség kihaszndldsa segitheti a varosi karakter meg-
erésddését. A szerkezeti terv a jovahagyott fejlesztési koncepcié nyomdn
ehhez ad megolddsi javaslatokat:

RendkivUl fontos fejlesztés a 1-es Ut elkerilé szakasza, amelyet az OTiT is
tartalmaz és |. Uteme folyamatban lévé berundzds.

Az elkerUlé Ut nyomvonalvdltozatai okoztdk a vdrosszerkezeti tervek so-
rédban a legnagyobb vdltozdsokat.

Az épUl6 vditozat elénye, hogy nem a vdros folyamatos beépitésy ré-
szét metszi &t; az Uj helyen Koppdnymonostor és a Monostori eréd ko-
z6tt az eréd kornyéki zéldterUlet szélén halad.

Az |. Utem ugyanakkor még nem hoz igazi megujuldst a vdros kdzleke-
dési rendszerében, a ll. Gtem; a hatdrmenet és az Uj Duna-hid megépU-
Iése lesz a nagyon fontos 1épés, amikor az Igmandi Ut belvarosi szaka-
sza tehermentesUl, igazi Uzletutcavd vdlhat és lehetévé vdlik a téle ke-
letre és nyugatra fekvd terlletek intenzivebb egyUttmUkddése, akdr a
forgalomcsillapitds révén is.

Az elker0l6 Ut Uj nyomvonaldnak, illetve az Uj nyomvonal sok Utemre
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bontott, viszonylag lassU kiépUlésének kdzlekedésszerkezeti kdvetkez-
ményeivel a vdros telies terUletére ez a terv foglalkozik elbszér. Az
eredmény a gyUjtéuthdlézat médositasa volt; a kdzponti vérosrészt kod-
rolvevé gylrds gydjtéut Ujtelepig hizédé nyllvanya maér a déli elkerild
teljes kiépUlését megeldzden lehetévé teszi a teherforgalom korldtozd-
sat az 1-es Ut sUr0n lakott szakaszain.

1. dbra: A tervezett Uthdldzat teljes kiépUllése utan (1.2.3.3.2. terviap)

Az elkerUl6, illetve az Uj gyUjtéut legaldbb déli fertdlydnak kiépUlése
lehetévé teszi a gyalogos-kerékpdaros-idegenforgalmi tengelykereszt
(Igmandi Ut TESCO csomdpont és Jokai tér kdzdtt szakasza illetve a
Tancsics M. utca - Bajcsy Zs. utca) fejlesztését. Ennek vdrosépitészeti,
javasolt folyomdnya a Bajcsy Zs. utca Szt. Imre iskoldtdl nyugatra fekvd
szakaszdnak két-ndrom szintes dtépitése, végén a Gydr utca feletft
meghosszabbitott vasuti felUljdréval , utasforgalmi épllettel, dthelyezett
buszpdlyaudvarral és Uj Uzlethdzzal.

A kelet-nyugati tengely fordé kérUli részén a firdd terUlet bdvitése, Uj
,autds” bejdrat nyitdsa a tervezett gyUjtéut, illetve a Sport utca feldl, a
déli bejdrati elétér parkoldbdl parkkd alakitdsa 1ényeges varosépitészeti
feladat a firdd kdrnyezete szinvonaldnak ndveléséhez.
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2. dbra: A gyalogos-kerékpdros hdldzat kiemelt jelentéségd szakaszai a Belvdrosban
és az er6ddék k6zétt. (1.2.3.9. terviap)

e A Bp.-Hegyeshalom vasUtvonal elvagja a vdarost a Duna parttdl, a Ko-

mdrom-Székesfehérvdr vasutvonal elvagja a kdzponti vdrosrészt Szény-
t8l, ezért is merUlt fel sokféle javaslat az elézménytervek kdzott, és sze-
repel az OTrT és a MAV-os nyilatkozatok ellenére a legutébbi szerkezeti
tervben is a vasutvonal kihelyezése.
Ezen szerkezeti terv szerint — a kordbbi tervek tébb elemét étvozve — a
Bp.-Hegyeshalom vonalat helyben marad. Ha a teher/rendezé pdlya-
udvar visszaépitéset (terviavon tUli javaslat) sikerll megvaldsitani, akkor
a vasut szabdlyozdsi szélessége Ugy leszUkUl, hogy mintegy 500 méter
hosszuU felUlépitése redlis projektté vdlik, azzal a nagy elénnyel, hogy a
vasutdllomds a vdros kdzpontjdban marad szolgdlva a turizmust és az
ikervarosi egyUttmakodeést.

3. dbra: A vasUti terUlet csékkentésének lehetésége a komdromi teher-rendezé pu.
felszdmoldsa esetén. A vildgosabb szinnel jelélt vagdnytengelyek szamolhatok fel a

teher és rendezd pu. megszintetése esetén. Ezzel mintegy 20 ha terUlet vdlik a vdros
egyik legexpondltabb helyén alkalmassd varosfejlesztési célokra. (vildgoszéld szindg
terllet) A vasuti terllet csGkkenésének taldn még nagyobb elénye, hogy az igy cca.
35 m széles vasuti folyosd mdr redlis kéltséggel felllépithetd, amint azt az elé6zé pont
tartalmazza.

e A teherpdlyaudvarral kapcsolatban MAV-os véleményként felmerUlt,
hogy a (még az OTrT-ben nem szerepld) VO-ds vasuti — elsdésorban te-
herforgalmi — elkerGlés felértékeli a Székesfehérvdari vonalat, igy szUksé-
ges lehet a rendezés megtartdsa.

A vdros, de a V0-&s projekt szempontjdbdl sem elényds a vdaroson ke-
resztUl torténd fejlesztés, ezért e, tervtdvon tli fejlesztés esetén a szerke-
zeti terv a fehérvari vasit kihelyezésével sz&mol.3

e R et R | i

4. dbra: A szines (rézsaszin és lila) vonalak jeldlik a terv tdviaton tdli vasithdlidzatot a
megyeterv kivonatdn.

e A vdrosban a kiszabdlyozott fejlesztési teriletek bdségben vannak a
redlisan varhatd igényekhez képest. A fenntarthatd vdrosfejléddés és
mUkddés érdekében mégis szUkséges a terlletek kordbbiakndl intenzi-
vebb beépitése, a telekvdlaszték differencidldsa, hiszen az elézé terv
jévdhagydsa ota eltelt id&szak is jelezte, hogy 6nerébdl a fejleszték
nem képesek csalddihdzas terlleteket kialakitani.

3 Ez lényegében visszatérés a kordbbi VATI-s javaslathoz. A vdézolt hdldzat egyetlen
hidnyossdga, hogy a felvidéki vasuti ag deltdjanak nyugati dga nem dll rendelkezés-
re.
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A szétszért fejlddés megeldzhetd fejlesztéi pdlydzatok4 rendezésével,
telepUlésrendezési szerz6dések kdtésével.

A TUré-hdti kertes terUlet fejlesztése és urbdnus szinvonall fenntartdsa
rendkivUl kéltséges, ezért a terv még nem tartalmazza a lakdterlletbe
vondsat.

e A nagy alapterileti gazdasdgi telephelyek az Ipari Park betelésével
[ényegében elfogytak, mivel a MOLAJ a meglévd infrastruktira miatt
elsésorban az eredeti profillal kapcsolatos tevékenység célidgra alkal-
mas. Figyelemmel a vdros nemzetkodzileg is kivételes logisztikai adottsd-
gaira a terv biztositjia az Ipari Park terUletének nyugati irdnyl bévitését.

5. dbra: Az Ipari Park bdvitési lehetSségének tertlete cca 125 ha. A jelen tervben
végul az Ujszdligsi Utig terjedd, mintegy 70 ha kiszabdlyozdsdt javasoljuk (sraffozott
felllet)

4 A fejlesztéi pdlydzaton az dnkormdnyzati fejlesztési tdmogatdsokért pdlydznak a
fejlesztési helyszinek tervekkel is aldtdmasztott fejlesztési javaslatokkal. A pdlydzat
elénye mindkét fél részére a nagyobb biztonsdg, a jobb mindség.
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I. VAROSFEJLESZTES

1. Atelepilés alakitGsanak lehetéségei

A terv legfontosabb beavatkozdsai a kdvetkezdk:

o A kOzUti kdzlekedési hdldzat dtalakitdsa a folyamatban 1évé elkerlld
kiépitése nyomdn, lehetévé téve a belterlleti utakon a forgalom-
korldtozdst.

e A vasuti kdzlekedési, tervtdviaton tUli koncepcid felllvizsgdlata; a
Bp-Hegyeshalom févonal megtartdsaval és a fehérvdri irdny kine-
lyezésével, a févonal Duna part felé térténd felllépitésével.

o A ,befelé vald nbvekedés” a fejlesztés 6 irdnya, ezzel lehet a szer-
kezeti problémdkat orvosolni, és a varosias karaktert erdsiteni.

e Az erdd rendszer gyalogos és kerékpdros Utvonalakkal vald 6sszekd-
tése egyUttal a turistdk {6 mozgdsi irdnyait is kijeldli, erdsiti a fejleszté-
si lehetéségeket e vonalak mentén.

e A Duna part kiemelt fontossdgu terGlet, a vdroson belUl is vdltozatos
tdiji kdrnyezettel szolgdl a Koppdnymonostori holtdg természet kdzeli
dllapotatdl a belvdrosi szakasz varosias kdrnyezetéig. It kiemelt fon-
tossdguak az atjdrdk (Monostori erdd, vasutdllomds, Csillagerdd) és
az Erzsébet hid hidféjének kialakitdsa.

e A belvdrosi Igmdandi Ut és Bajcsy Zs. — Tdncsics M. utca tengelyke-
reszt fejlesztése a vasutdllomdsig torténd meghosszabbitdssal és a
kdzUthdlbézat fejlesztése utdn forgalomcesillapitdssal.

2. Atelepilés fejlesztési iranyai

A telepUlés linedris szerkezetl, jobbdra alacsony intenzitdsy terllethaszndlat-
tal. A fejlesztés 6 irdnya ezért a ,befelé vald fejlébdés”. Az bnkormdnyzati
eszkdzdk a rendelkezésre dllé nagy lakdterllet fejlesztési kindlatbdl a tényle-
gesen legaldbb 0,4 telekkihaszndltsdgot eredményezd projekteket tdmo-
gatjdk.
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3. A rehabilitaciéra kijelolt, valamint a funkcidjaban meg-
valtoztatasra tervezett teriletrészeks

6. dbra: A 1.3.1.4. szamu terv kicsinyitett vdltozatdn a kékesszirke foltok az Ujonnan
beépitésre szant-, a drappok a jelentésen atépUls terlleteket jellik.

Az el6z6 tervhez képest egyetlen a terUletfelhaszndlds dltaldnos szerkezetét
érinté modositds az Ipari Park nyugati irdnyU bévitése.

Tobb, mar kordbban is beépilt terllet sajatos haszndlat szerinti besorolasa
a tényleges terUletfelhaszndldsi dominancidknak megfeleléen moédosul:
- A koppdnymonostori UdUl&terUletek lakdterlleti besoroldst kapnak az UdU-
I6hdzas terGlet kivételével.

- Az Acsi Uttol délre fekvd terlletek kereskedelmi szolgdltatd teriletek lesz-
nek.

- Az Igmdndi Ut belvdrosi szakasza mogotti terUletekre a lakéterlleti domi-
nancia a jellemzd; a terllet felhaszndldsuk is e szerint vdltozik.

- A, Vdroskapu™” fejlesztési terllet telepUléskdzponti besoroldsa tulbecsilte a
varos fejlesztési potencidljat; a terllet gazdasdgi terlletként szerepel a terv-
ben.

A kUI6nb6z46 sajatos haszndlaty lakéterlletek kijeldlése a haszndlati intenzi-
tasnak megfeleléen térténik; az egy-két lakdsos beépithetdség a falusias-; a

5 A telepUlésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni a rehabilitdciéra kijeldlt, valamint a
funkcidéjdban megvdltoztatdsra szant (fejlesztési) terlleteket. Ezeket anndl is inkdbb
fontosnak tartottuk meghatdrozni, mert a vdarosfejlesztés finanszirozdsa vonatkozdsd-
ban szabdlyozdsi szerepUk is van.

kistarsashdz a kertvdrosi-; a tébb lakdsos egyedi telkes beépités a kisvarosi-;
a tébbszintes, telepszerd beépités a nagyvdarosi lakéterlleteket jellemzi.

A tervlapon Ujonnan beépitésre szant teriletként azok a terUletek szerepel-
nek, amelyek beépitését a rendezési terv lehetévé teszi, de a beépités a
szabdlyozds szerinti lehetéségekhez képest nem- vagy csak kis mértékben
indult meg. Ugyan ebbe a kategdridba tartoznak azok a terlletek is, ame-
lyek telies haszndlati méd vdaltdson eshetnek &f, amelynek sordn a kordbbi
haszndlatnak megfeleld éplletdllomdny dénté tébbsége vdrhatdéan bon-
tasra kerUl. (Példdaul a volt Frigyes laktanya déli részén 1évé kordbbi raktdrte-
rUletek.) Ebbe a kategdridba tartozna a Len gydr terllete is, de a tulajdono-
sok a tervezés sordn egyelére nem tudtak fejlesztési programot kérvonalaz-
ni.

JelentGs atépitésre kerilS teriletek kozé azok tartoznak, amelyek terGlet-
haszndlata a tényleges haszndlathoz képest alapvetéen nem vdiltozik,
azonban

- az épuletek elhaszndloddsa és/vagy a korlimények megvdltozdsa miatt a
terUlet intenzivebb beépitése varnatd, illetve

- illetve a kordbban megindult fejlesztések a terv készUltekor még nem
eredményezték a tervezett fejlesztést 50 %-ot meghaladd megvaldsuldsdat.

A rehabilitaciéra kijel6lt teriletek:

- a nagy értéky, védett emlékek, amelyek dllaga a kordbbi haszndlat miatt
leromlott, ezért mdemiléki igényességU helyredllitdsukra és a fenntartdsukhoz
szUkséges funkciok megtaldldsdra van szikség (er6dok terUlete); illetve

- helyi védelem alatt dllé és/vagy a telepUlés karakterét meghatdrozé teri-
letek, amelyek épuletdllomdnya részben megmarad és megujul, mds része
varhatdan kicserélédik, de 1ényeges a karakter megdérzése (volt Frigyes lak-
tanya, Gydr utca, MAV lakdtelep, Klapka Gydrgy Ut, Petéfi Séndor utca
Vdsdrtér és Zichy malom k&zdtti szakasza); tovabbd

- ma a vdroskdzponthoz tartozd, kordbbi iparterlet a Szt. Laszlé utca és a
Bajcsy Zs. utca csomdpontja térségében, ide szdmitva a vasutdllomds teri-
letét is, ahol a vdroskdzponthoz tartozdst igazold Uj funkcidkra, szinvonalas
kozterlletre és épUletekre van szUkség; véguUl

- a régebbi lakdtelepek, amelyek relativ nagy lakdsszédma és/vagy lakos-
sdgszdma miatt is részben az éplletek és a kdzterlletek megujitdsat, rész-
ben szocidlis segitést is igényelnek (Szt. LdszId utcai, Mdrtirok Uti és régi Csil-
lag lakételep, valamint a volt Gyermekvaros).

A terv folyamatos, kordbban jévdhagyott mddositdsa tébb, kisebb jelentd-
ségU terGletfelhaszndldsi mddositdst is eredményezett.
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Il. A TELEPULES VEDELMENEK LEHETOSEGEI

4. A kornyezet dllapotanak alakuldsa

A kbdzlekedés rendszerében tervezett vdltozdsok és a ,befelé fejlédés” a
koérnyezeti elemek dllapotdnak javuldsat eredményezik.

A hulladéklerakds megszinése és néhdny szennyezd Uzem megszinése,
vagy technoldgiai korszerlsddése csdkkenti a talajszennyezédés kockdza-
tat.

A nagyrészt védett erdék, a természet kozeli vizpartok megdbrzése és a varosi
parkok fenntartdsa, fejlesztése, a koppdnymonostori parkerdd kialakitdsa
kedvez a kérnyezeti dllapotnak.

Az almdsfUzitéi telepUléshatdr kdzelében 1évé felszini kavicsbdnya mivelé-
sének bdévitésének ellensulyozdsdra folyatni kell a felhagyott szakaszok ter-
mészet kdzeli rekultivaldsdt.

5. A védett, a védelemre tervezett és a védo teriletek

Az értékvédelem terlletei a tdj- és természetvédelem, az drédkségvédelem
tovdbbd a kdérnyezetvédelem.

Tdj- és természetvédelem

A természet meghatdrozé eleme a Duna. A Duna alakitotta ki a vdros jelen-
legi felszinét és a Dundnak meghatdrozd a szerepe az élévildgra is.

Komdrom terlletén elsésorban a Duna drtéri névényzete és a herkdlyi erdd
jelentés természeti érték, de tobb szép park, zoldterllet van a beépitésre
szant terUletek kdzott is. A terv egyik fontos eleme a Duna part fejlesztése
mellett a Sz&ny-FUzitéi drok vonaldn egy zdldfolyosd l1étrehozdsa.

Tdjvédelmi szempontbdl legfontosablb a Monostori erdd Duna parti I&tvd-
nya, és a az eréd — kivllrél természetes halomra emlékeztetdé megjelenése.
Ennek a tdiji kérnyezetnek a megdrzését segiti, hogy oéridsi méretld , dllami
tulajdonu terUlet tartozik az eré6dhéz.

7. dbra: Duna parti sétdny a Monostori szigeten

Bioldgiai aktivitdsé

A jelen terv alapjdn Ujonnan beépitésre szdnt terlletek, jelenlegi szantofol-
dek gazdasdagi terUletté alakitdsat védderddk kijeldlése ellensilyozza.

Orékségvédelem

A terv orokségvédelmi munkarészei részletes leirdsokat tartalmaznak a vdéros
védett 6rokségérdl. A terv figyelembe veszi a mUemléki jelentéségU terlle-
tet és a mUemlékeket; a helyi terlleti és egyedi védelmet; a régészeti véde-
lem alatt 1évé terlleteket és az drokségvédelmi tanuimdnyban feltdrt érté-
keket.

¢ Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepUlés kdzigazgatd-
si terlletének - a kUl6n jogszabdly alapjdn szédmitott - bioldgiai aktivitds értéke az
atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet.
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Kérnyezetvédelem
A terv tartalmazza a vizvédelmi terlletek lehatdroldsdt, jelzi a szennyviztiszti-
16 telep és mUtdargyak, valamint a komposztdald telep védétavolsagait.

A telepUlés beépitésre szant terlletén 1évE szennyvizGtemeldk jelenlegi ki-
épitettsége nem felel meg a - nagyrészt beépllt — lakdkdrnyezeteknek,
ezért atépitési program indul, amely eredményeképpen a védétavolsdgok
150 méterrdl 20 méterre csdkkennek.

Az Uj kdzlekedési beruhdzdsokat olyan zajvédelmi berendezésekkel kell
megvaldsitani, hogy védendd terlleteken — elsésorban lakbterlleteken —
hatdrértéket meghaladd zajhatdssal ne jdrianak. (Déli  elkerGld Ut
koppdnymonostori szakasza, déli gyUjtéut)

Egyéb védelmi teriletek, sGvok

A terv lehatdrolja

- azutak és vasutak befolydsi terlleteit,

- avizgazddlkoddsi létesitmények parti és védelmi savjait,
- amélyfekvésy terlleteket,

- akdézmilvek védssavjait,”

- megjeldli a koppdnymonostori 16sz6s partfal omldsveszélyes, merede-
kebb részeit.

A terv nagysz&mban jeldl ki a lakékdrilmények javitdsa érdekében laké-
pihend dvezeteket.

7 A védéterUletek és védbsdvok, hatdsagi (befolydsi) sGvok részletes felsoroldsat és a
vonatkozd jogszabdlyi rendelkezéseket a 2.2.1 Komdrom szabdlyozdsa cimd aldts-
maszté munkarész tartalmazza.

6. A terilet felhaszndlasat veszélyeztetd, illetéleg arra kihaté
tényezdk

Geotechnikai adottsdgok

8. dbra: A Komdrom, Szény, AlmdsfUzitd térség geoldgiai adottsagai. Forrds: [32]

Komdromban az alapozdsi viszonyok kedvezdek: a homokos, kavicsos ré-
tegek felszin kdzeliek, vagy nagyobb terhelésU létesitmények esetén mély-
alapozdssal elérhetd, teherviselésre alkalmas réteget jelentenek.

A nagyobb lakd- és iparterUleti fejlesztések esetén megfeleld geotechnikai
elékészités? szUkséges, tekintettel a mély fekvésy terlletekre és a sok zavart
térszing (feltdltéses) részre. A vdaros kozigazgatdsi terlletének legnagyobb
része a felszinen taldlhatd pordzus képzddmények miatt szennyezédésre
érzékeny, melyet a fejlesztéseknél figyelembe kell venni.?

A becsilt maximdlis talajvizszint a Duna menti, kb. 2 km széles sdvban B.
109-110 m. Ez azt jelenti, hogy a viz a felszin felett is megjelenhet, jelentds

8
? Veszprémi Banyakapitdnysag nyilatkozata
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belvizes elontéseket, fakaddvizeket, illetve a be nem védett terUleteken
drvizet okozva.

Aldbdnydszottsag

Komdrom kozigazgatdsi terlletén az illetékes dllamigazgatdsi szervek, to-
vdbbd a tervezés sordn folytatott vizsgdlatok szerint aldbdnydszottsdggal
érintett terUlet nem taldlhaté.

Nyilvantartott dsvanyinyersanyag-vagyon

A Veszprémi Bdanyakapitdnysdg az elbzetes véleményezés sordn hdrom
bdnyatelekrél és egy érvényes kutatdsi engedélyrédl adott tdjékoztatdst,
amelyeket a 1.2.1. sz&mu terviap mutat be. A geoldgiai adottsdgok alap-
jén, szinte a vdros teljes terlletén lehetne felszini kavicsbdnydszatot folytatni,
azonban a vonatkozd terlletrendezési tervek tébb ezt korldtozd, tiltd tert-
lethaszndlati rendelkezést tartalmaznak:

onTt

- Kivalé termdhelyi adottsdgi erddterilet Gvezetében ... KUlszini bdnyatelek
megdllapitdsa, illetve bdanydszati tevékenység engedélyezése a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehetséges.
Komdromban ilyen terllet a nagyherkdlyi erdd.

- Orszdgos jelentéségl tdjképvédelmi terilet 6vezetében bdanydszati tevé-
kenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok
szerint lehet folytatni.

Komdrom teljes terUlete ebbe a terlletbe tartozik.

MTIT

- A magterilet, 6kologiai folyosé teriletén ... Uj kUlszini mUvelésd bdnyatelek
nem létesithetd, meglévé kilszini mivelést banyatelek nem bévithetd.
Komdromban ilyen terllet az drterek mellett a nagyherkdlyi erds. Okoldgiai
folyosdt jeldl a megyeterv a Szény-FUzitéi drokba a WM szabadidé park
kdzelében torkold ér vonaldban. Ezeken a helyeken és az 8sszes jelentésebb
drok mentén (kivéve a kdzelmultban éntdzéses gazddlkodds miatt kivaltott
szakaszt) tervezett, legaldbb 10 méteres szegélyfdsitast, ,, védderdd” az élé-
helyek miatt kedvezd és csdkkenti a szélerdzidt is,

Szennyezettség

Az EDUKOVIZIG adatszolgdltatdsa Ujabb keletd szennyezédést, néhdny ko-
rabbi olajszennyezédést lesz&mitva nem tartalmazott. A MAV képviselbjének
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kdzlése szerint az egész teher-, illetve rendezd pdlyaudvar talaja szennye-
zettnek tekinthetd. A rendszervdltds utdn elvégzett mentesités ellenére rend-
szertelenUl lerakott hulladék szennyezi a volt Frigyes laktanydtdl délre, délke-
letre fekvd beépitetlen terlleteket. A szennyezett terileteket Ujrahasznositd-
suk el6tt mentesiteni kell.

Arvizveszély

A Duna drhulldmai ellen a biztonsdgos védelmet a mértékadd drvizszint
feletti (magas-parti) elhelyezkedés, vagy védgdt biztosit.

9. dbra: Az EDUKOVIZIG adatszolgditatdsa szerint Komdrom belteriletének jelentds
része az drvizvédelmi 8blézetben fekszik, vagyis véddgatak nélkll arviz esetén viz alatt
dlina. (kék vonaltdl keletre fekvd terlletek)

A védvonalakon jelentds a mértékadd darvizszinthez (MASZ) viszonyitott
kiépitettségi hidny:

Vizfolyds | Védvonal Magassagi Keresztmetszeti | Altalaj hiany
teljes hossza | hidny hidny

Duna 22,620 tkm 4,630 | 20% | 6,166 27% 2,917 13%
(GéNYU- tkm tkm tkm
Szob) jp.

A védvonal leggyengébb szakasza a Szé&ny és Komdrom kdzotti mintegy &t
kilométer vasuti toltés, mely magassdgilag a mértékadd drvizszintet éri csak
el.
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A 2008. augusztusi kormdny doéntés szerint 2012-ig meg kell erdésiteni, illetve
at kell épiteni a védmUveket. [40]

Az elsérendU védvonal mentén kb. 100-120 m-es sadvban fordulhat el fa-
kadoviz megjelenése, ezt a telepUlésrendezési terv is rogziti.

Belvizveszély

A maximdlis talajvizszint néhol meghaladja a terepszintet. llyen mélyfekvésy
helyeket beépiteni csak a terepszint feltdltése, és vizrendezés utdn szabad.

A rétegvizes terUleteken a talajvizdramlds esetleges kdrokozdsait drénezés-
sel kell kizarni.

A beépitésre szant terUletek ndvekedésével pdrhuzamosan né az elveze-
tendd csapadékviz mennyiség, ezért az Uj fejlesztési terlletek csapadékviz
elvezetési rendszerének tervezésekor a befogaddk kapacitdsat is ellendrizni
kell.

Erdzidveszély

A magasabb fekvésy, szantéfoldi terlletek szélerdzionak vannak kitéve. A
kdrok csdkkentése érdekében meg kell tartani, ki kell alakitani a féldutak
kisérofdsitasat és a csapadékviz elvezetd drkok védderdd sdvokkal vald
kisérését.

CsUszasveszély

Komdrom terUletén Koppdnymonostoron a Duna mellékéag melletti 16szpart
meredek szakaszain fordulhat elé csuszdsveszély. Ezen partszakaszok kdze-
[ében geotechnikai szakvélemény elbirdsai alapjdn lehet épitkezni.

Természetes és mesterséges Uregek

Az illetékes dllamigazgatdsi szervek szerint Komdrom kdzigazgatdsi terlletén
nem taldlhatdk olyan természetes és mesterséges Uregek, amelyek a
terUletfelhaszndldst, a telepUlésszerkezet alakitdsat befolydsolndk.

Az Uregek okozta problémdkhoz hasonld problémdkat okozhatnak az egy-
kori feltdltédott folydmedrek és a felhagyott hulladéktdroldk. Elébbiek &t-
szOvik a vdros alacsonyabban fekvé terlleteit, igy nagyobb éplleteknél
eléfordulhatnak olyan talajszerkezeti egyenlétlenségek, melyek indokoljdk a
volt folydmedrek pontos térképi dbrdzoldsdt, hasonldan a felhagyott hulla-
déklerakdkhoz.

7. A kdzmives szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriletek

A mdr beépitett terlletek mindegyikén biztositott a vezetékes szennyvizelve-
zetés. A rdkodtések ardnydt a szemcsés talajszerkezet és a talajviz védelem
érdekében ndvelni kell.

. VAROSRENDEZES; AZ EGYES TERULETRE-
SZEK FELHASZNALASI MODJA; A TELEPULES-
SZERKEZET ES A TERULETFELHASZNALAS TER-
VEZETT RENDSZERE

8. A bel- és kilteriletek meghatdrozasa

10. dbra: FelUl az 1998-as, alul a 2009-es felllvizsgdlat belterllet modositdsi javaslatai
a 2008-as alaptérképi dllapotokhoz viszonyitva. Az 1 jeldli az elkerllé miatt, a 2 az lpari
Park bévitése miatti vdltozdsokat.
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A terv a tervezett belterileti hatdrvonal vonatkozdsdban az elézé szabdlyo-
z4si terven alapul.10

Az Uj terv a belterllet — 2008-as alaptérképi dllapothoz képest — 9,97 %-0s, a
kordbbi rendezési tervhez képest 1,49 %-os bdévitést tartalmaz. Az alaptérké-
pi dllapothoz képest Bsszesen 162 hektdros terlletnek a nagy része az Ipari
park tervezett, 73 hektdros bévitése!l.

Az Uj terv a kordbbihoz képest két jelentésebb korrekcid tartalmaz:

- A déli elkerUl6 Ut épUld félben 1&évé I. Uteme a kordbbi tervhez képest
alapvetéen mds nyomvonalon halad.

- Komdrom orszdgos 6sszehasonlitdsban is rendkivil kedvezd fekvése, és a
megyei terlletrendezési terv logisztikai kdzpont 1étesitésére vonatkozd ajdn-
Idsa miatt, Ujabb nagy alaptertlet igényl gazdasdgi telephely kindlat lehe-
téségét az lpari Park nyugati irdnyl bévitési lehetdsége biztositja.

A terven szerepld tervezett belterUleti hatdrvonalon bellli terGletek tényle-
ges belteriletbe vondsdrdl a terméfoldrél szold 1994, évi LV. térvény intéz-
kedik. A 44. § (4) bekezdés szerinti, Utemezési ddntést a kdzgydlés sajdt ha-
taskorében tartja; beltertletbe vondsrdl akkor hoz hatdrozatot, ha a szUksé-
ges infrastruktira kiépitése és mUkddtetése kdzpénzbdl, vagy a fejlesztével
kotott varosrendezési szerz6dés alapjdn biztositott.

9. Ateriletek tagoldsa

A beépitésre szant, illetéleg a beépitésre nem szdant teriletek meghatdroza-
sa

A telepUlés cca. 70 négyzetkilométeres terlletének 21,95 %-a beépitésre
szdant terilet.

A terUletek a kordbban mdr bemutatottak (kUl- és belterllet, vdrosrendezési
korzetek, stb.) mellett elsésorban a terlletfelnaszndidsi egységekre tagoldd-
nak.

10 Az el6z8 tervek a 2008-as alaptérképi dllapothoz képest a belterlet 1.380.206 m2 -
es, 8,48 %-0s bdvitésére tesznek javaslatot. Az elézé 1998-as felUlvizsgdlat ota 1énye-
gében csak az lpari Park terlletén tortént meg a tervezett belterlletbe vonds, oft
viszont kdzel 135 hektdrral a mai dllapothoz képest 8,29 %-kal bévilt a belterllet. Az
1998-as dllapothoz képest az akkori terv tdébb, mint 18%-o0s bévilésre tett javaslatot.

11 Ez a terUlet kordbban szantdfold volt, az Uj terv szerint 8,7 ha védderdd és 59,9 ha
iparterlletként van kiszabdlyozva, a tébbi Utterllet. Az iparterlleten a zdldfelUlet
megengedett minimdlis mérete 25 %.
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A kordbbi tervhez képest csak a nagyterUletU telephelyek |étesitésére lehe-
téséget add gazdasdgi terllet névekszik'2, mivel az erre alkalmas tertletek
az Ipari Park eddig megnyitott részének betelésével ényegében elfogytak.

11. dbra: A szerkezeti terv kicsinyitett vdltozatdn is jOl kirajzolddik a terlletfelhaszndlds
rendszere.

A telepilés szerkezetét meghatdrozé kozteriletek (f6utvonalak, nagyobb

kiterjedésiU kézparkok stb.) és azok tagozéddasa

12. dbra: A vdzlat Komdrom zéldfellleti rendszerének nagyobb Iéptékd, meglévd és
erdsitésre szoruld elemeit mutatja, a tengelykereszt, pedig a két féutvonal belvdarosi
csomopontjat és szerkezet-meghatdrozd szerepét jelzi.

12 A telepUlések beépitésre szant terllete csak olyan terileffelhaszndlds céljara né-

velhetd, amilyen célra a telepllés mdr beépitésre kijeldlt és igénybe vett terlletén
belll nincs megfeleld terllet.
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A vdros szerkezetét az egykori limes Ut, illetve az Acsi Utél nyugatra fekvé dé terUletként a volt Frigyes laktanya egykori gyakorldtere és a szényi vasar-
szakaszdn a helyén futd 1-es Ut és a vele a kdzpontban keresztez8dd 13-as tér, tovabbd a tervezett temetd terllete. A meglévé szerkezeti adottsdgo-
Ut, a Duna és drtere, valamint a mellette futé vasutvonal hatdrozza meg. A kat kedvezden vdltoztatja a déli elkerllé Ut elkezdddott kiépitése, kUldndsen
meglévd nagyobb kdzparkok (Jokai liget és a Téparti lakdtele parkja) mel- a tervtaviaton tUli teljes befejezése, és hasonldan tervtdvlaton kivil a vasuti
lett szerkezet meghatdrozd szerepd, jelentds, kdzcélu zdldfellletek a firdd teherpdlyaudvar terlletének csdkkentése és az székesfehérvari vasutvonal
terGlete, a kérhdz parkja, az er6dok kérdli zoldfellletek, valamint fejleszten- telepUlésen kivllre helyezése. (1.2.3.3.2. terviap)

Terileti mérleg'3

m2 Osszes beépitésre szant m2/fé
terliletek aranyaban

nagyvarosias lakoterllet 290 630 0,41%

kisvarosias lakéterilet 889 926 1,27%

kertvarosias lakéterilet 816 366 1,16%

falusias lakéterilet 5 479 654 7,81% lakoterllet sszesen: 10,65% 48,53% 381,03
telepiiléskdzpont vegyes terilet 175 494 0,25%

kdzponti vegyes terllet 157 391 0,22% vegyes terulet 6sszesen: 0,47% 2,16% 16,96
kereskedelmi, szolgaltato terllet 1 370 672 1,95%

ipari terilet - jelentés mértékben zavard hatasu 1 526 000 2,17%

ipari teriilet - egyéb 1478 134 2,11%

mezdégazdasagi majorterilet 1 384 801 1,97% gazdasagi terilet 6sszesen: 8,20% 37,38% 293,53
Oduléhazas terllet 29 349 0,04%

hétvégihazas terilet 23 033 0,03% uduléterilet dsszesen: 0,07% 0,34% 2,67
oktatasi kdzpontok teriilete 106 272 0,15%

egészségligyi terlilet 64 484 0,09%

sportkdzpont terlilete 101 256 0,14%

hulladékkezeldk, hulladéklerakdk 40 666 0,06%

kozlekedési épuletek teriilete 77 153 0,11%

temetdk terilete 27 241 0,04%

egyhazi kbzpont terllete 12 578 0,02%

kulturalis k6zpont terulete 27 186 0,04%

flrdd és rekredcios terilet 572 420 0,82%

beépitésre  szant  terilet

erédok terilete 756 273 1,08% kildnleges terllet 6sszesen: 2,54% 11,59% 91,00 Osszesen: 21,95%

13 A terUleti mérlegbdl megdllapithatd, hogy:

- A kordbbi terv 6rokségeként rendkivil magas a varosban a lakéterlletek egy lakosra jutdé mennyisége (Az egy lakosra jutd ~380 m2 lakédterllet még alacsony 0,2-es telekkihaszndilt-
sdg esetén is 76 m? -es lakdsfogyasztdst jelent, holott a legfejlettebb eurdpai orszdgokban is legfeliebb 50m2/lakos progndzissal szdmolnak. A fenntarthatd telepUlésfejlédés érdeké-
ben minimdlisan kivanatos 0,5-8s telekkihaszndltsdg mellett ez az érték 190 m2/lakos, ami azt jelzi, hogy a szétszért telepUlésfejlédés elkerllése érdekében a fejlesztési terlletek tény-
leges megnyitdsdt az dnkormdnyzatnak telepUlésrendezési szerz8désekkel kell kontrolldini, és tartdzkodni kell a tovabbi lakdterlletbe vondsoktdl.).

- Hasonléképpen nagyon magas a gazdasdgi terlletek egy lakosra jutd mennyisége, amit részben magyardz a MOL terUletigényes tdaroldsi rendszere, mdsrészt igazol az a tény,
hogy a munkavdllalék igen nagy ardnyban ingdzdk. (90-es évek eleji németorszdgi felmérések szerint egy jellemzéen feldolgozd ipari profily, jelentds iparral rendelkezd vdrosban az
egy fére jutd gazdasdgi terllet 80 m2/lakos volt.).
- A Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program 45 m2 /lakos célkitlzéséhez képes alacsony zdldterllet elldtottséig. Komdrom mégis zéldbe dgyazott vdros; a zoldterllet mellett hasonld célo-
kat szolgdl az Ujszdlldspuszta és Koppdnymonostor kdzétti erds turisztikai céll erdévé; parkerdévé térténd atmindsitése és a kézcélU zdldterlletek kézé sorolhatdk az artéri erdék is,
igy a 30,35+5,81+64,20=100,36 m? /lakos érték mdr a realitdsokhoz kdzelebbi, Iényegesen kedvez8bb képet mutat.
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kozuti teriilet (parkolok) 17 010 0,02%
kozlekedési és kdzmiterllet
kd6zmd terllet 106 542 0,15% 0Osszesen: 0,18% 6,30
kbzpark 474 415 0,68%
kozkert 121 208 0,17% zOldterilet 6sszesen: 0,85% 3,87% 30,35
védett erdd 4 467 096 6,36%
gazdasagi erdé 3 001 221 4,28%
egészségligyi, szocialis-, turisztikai erdé 113 943 0,16% 5,81
védod erdd 2 487 353 3,54% erdé6terllet 6sszesen: 14,34% 513,18
kertes mez6gazdasagi teriilet 1 487 953 2,12%
altalanos mez6gazdasagi terilet 29 914 741 42,62%
mez6gazdasagi terllet
korlatozott hasznalati mez6égazdasagi terilet 407 313 0,58% 0Osszesen: 45,32% 1621,14
arvizvédelmi toltés terllete 49 318 0,07%
folyovizek medre és parti savja (Duna nélkiil) 128 572 0,18%
kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja 101 765 0,14%
vizbeszerzési terilet (védett vizbazis) 66 903 0,10%
vizgazdalkodasi terllet
hullamtéri erdé 913 130 1,30% 0Osszesen: 1,79% 64,20
természetkdzeli tertilet
mocsar 109 211 0,16% 0Osszesen: 0,16% 5,57
rekreacios terilet 65 356 0,09%
temetdk terilete 203 428 0,29%
kilénleges beépitésre nem
nyersanyagleléhely 580 929 0,83% szant terllet 6sszesen: 1,21% 43,30
a telepulés teriilete dsszesen: 70 196 700 100,00% 85,79%
Duna 4 328 236 6,17%
kozat (beleértve a kiszolgalé utakat is) és
vasut (a vasutallomas korili dvezet nélkul 5 644 079 8,04%
Ovezetek terllete 6sszesen: 60 224 385 85,79%
lakok szama: 19 622

vt s iy e i s et = .. , zési Terv (OTIT) szerinti nyomvonalon térténd teljes kiépitése lényeges mddo-
10. A telepUlés mukoédéséehez szUkseges muszaki infrastruktu- sitésokat okoz a kézlekedési szerkezetben.

ra elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozé térbeli

. s z p —  Bdr az OTrT 2008-as vdltozata tordlte az M81-es gyorsforgalmi utat igy a
kialakitasa es elrendezese S N Y

déli elker0l6 csak 2*1 sdvos kiépitésl, azonban mUtargyai nagy tdvon
szdmolnak az Ut 2*2 sdvos kiépitésével. Ezért, de elsésorban a nagytd-

Kézlekedés vU, a nemzetkdzi forgalom miatti forgalomfejlédés lehetévé tétele ér-

dekében indokolt a bdvitési lehetdség figyelembe vétele. A bdvithets-
Az U], beépitésre szant fejlesztési terlleteket csak szildrd burkolaty utak kiépi- ség érdekében a beépitésre szant terileteket keresztezd szakaszokon
tése utan szabad haszndlatba venni. 2*2 sévosnak megfeleld szélességgel kell kiszabdlyozni, mig a és a kilte-

rGleti szakaszokon ,be nem épithetd terlletek” kijeldlésével kell a ké-

A készUl6 terv érvényességének 10 éves idészakdban mar javaban mikddni
Y v erveny g Vo IOOT 1oV v I sébbi koltségtakarékos megvaldsitdst biztositani.

fog a vdrost elkerilé Ut legaldbb elsd, épités alatt allé szakasza. Ennek az
Utnak a megvaldsuldsa és a 2008-ban jévahagyott Orszdgos TerUletrende-
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— Az l-es Uti csomdbpont kiszabdlyozdsa is biztositsa 2*2 sdvos Ut kildn
szintG kiépités lehetdségét.

— A vdros fervezett gyUjtéut hdlézata figyelembe veszi az elkerOld Ut
nyomvonal-vdltozdsait, biztositjia a Belvdros késébbi forgalomcsillapitd-
sat. A tervezett déli gyUijté Ut 13-as Uttdl keletre fekvd szakasza dtmene-
tileg, az elkerUl& Ut telies kiépitéséig segiti az 1-es Ut teherforgalmdnak
csOkkentését.

Ko6z6sségi kdzlekedés

Helykdzi kézlekedés

LU TELTTPTTEE PP
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13. dbra: LegkésSbb a VO0-s elkerUlé vasutvonal kialakitdsakor a Székesfehérvdri vonal
és a Budapest - Hegyeshalom févonal kéz6tt cca. 7,1 km hosszon kell Uj vonalat kiépi-
teni, amely lehetévé teszi a jelenlegi 11,0 km hosszU, egyvdgdnyos szakasz felhagyd-
sdt. Esetfleges Uj teher pu. az ipari park mentén épUlhet ki, de valdszindleg Gydrtél és
Acsig meg lehet oldani a meglévé pdlyaudvarokon a "VO" miatt szikségessé vald
rendezést.

Az OTT szerint Komdromtdl alig tdbb mint 20 kilométerre fut majd a tervezett
nagysebességl vasut, mig a jelenlegi vonal kihelyezését az orszdgos terv
nem tartalmazza. A MAV sem tdmogatja a vasutvonal kinelyezését: a kdz-
elmultban 160 km-es sebességlre felgyorsitott és legkorszerlbb biztonsdgi
berendezésekkel kiépitett vonalat az éridsi 6sszegl beruhdzdsok legaldbb
harminc évre a mai helyén ,bebetonoztdk™. A déli elkerllé kdzUt épUld
nyomvonala miatt nem vagy csak rendkivili bonyodalmak drén lehetne az

Uj nyomvonalat a szlovdkiai dggal dsszekdtni. Ezért a vdros vasuttal kapcso-
latos, szerkezeti vonatkozdsy, nagytdvu célkitlzései a kdvetkezdk:

— alakétertletek mellett futd pdlyaszakasz zaj elleni szigetelése,
— avasutdllomds délrdl vald megkdzelitésének javitdsa,

— ateher és rendezd pdlyaudvar megszintetése a mai helyén; a felesle-
gessé vald vasuti terlletek dtaddsa varosfejlesztési célokra,

— ateherpdlyaudvari szakaszndl a megmaradd vasuti pdlya felllépitése,
— aKlapka Gyoérgy utcai keresztezés kUIon szintl atépitése

— aszékesfehérvari vasutvonal kinelyezése legkésébb a vonal villamositd-
sa, két-vagdnyositdsa, a Budapest korUli VO-&s vasuti gydrG kialakitdsa
esetén.

Részben a felepUlések kozdtti és a vdaroson bellli forgaimat is a
VARTESVOLAN dltal Uzemeltetett buszjdratok szolgdljdk.

Helyi k6z6sségi kbzlekedés

A tervezett Uthdldzat biztositja, hogy a helyi buszjdratok megdlléi a beépi-
tésre szAnt terUleteken belll 10 percen bell elérheték legyenek.

—
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14. dbra: Helyi jaratok megdildinak 500 méter sugary rdgyalogoldsi tdvolsdggal vald
fedettsége a 2008 &szi jarattérkép alapjdan.

A terv biztositja a buszpdlyaudvar dthelyezését a vasutdllomds déli oldaldra.
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Gyalogos és kerékpdros kozlekedés

Komdrom sik fekvése és mérete kedvez a gyalogos és kerékpdros kdzleke-
désnek. A terv szerinti kerékpdros kdzlekedési hdldzat biztositja a lakdterlle-
tek és a vdros kdzpont, illetve a munkahelyek 6sszekodtését; a varoskdzpon-
ton bellli kozlekedést; a vdros nevezetességeinek bejdrdsdt, tovdbbd a
magasabb rendU terlleti tervekben eléirt Utvonalakat. (EuroVelo nemzetks-
zi Duna menti kerékpdrit, Vértesi kerékpdrit)

Az kerékpdros Utvonalak nagyobb része azonos a gépjdrmU-kdzlekedés
Utvonalaival. (Kivétel a parti sétdny, illetve bicikli Ut és a vasut feletti kUlén
szintG felUljdrék.) A gépjdrmdforgalommal kdzdsen vezetett Utvonalak ese-
tében a kerékpdrittal kapcsolatban az aldbbi megolddsok kedvezdk:

- forgalmi utak esetében 6ndilld kerékpdrit, amelyen a bekdtéutakkal vald
keresztezbdések jelzettek és j6l beldthatok;

- gyUijté utak esetében az Uttesten kialakitott 6ndilld kerékpdros sdv;

- lakdé utakon csak nagy forgalmu kerékpdrutak esetében van szikség a
gépjarmy forgalom és a kerékpdros forgalom szétvdlasztdsdra.

Ki kell alakitani a Duna parti sétdnyt legaldbb Koppdnymonostor és a Csillag
eréd kozott, ugy, hogy a kerékpdros-gyalogos vegyes forgalmat le tudja
vezetni.

15. dbra: A képen Idthatd tervezett gyalogos Utvonalhdldzat mindenGtt egyuttal
kerékpdros hadldzat része is. A hdldzat nem jelent mindenGtt 6ndllé gyalogos, illetve
kerékpdrutakat; a javasolt hdldzat — a térképen jdl Idthatdan — gyakran meglévd
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kézutak része. A hdidzat kijeldlése a gépjdrmdforgalommal pdrhuzamos vezetés ese-
tén a gyalogos létesitmények biztonsdgos, kényelmes és esztétikus kialakitdsanak
igényét jelenti. MindenUtt a kijelélt gyalogos hdldzatot kisérhetik a turisztikai - és mds a
gyalogos forgalmat szolgdld létesitmények.

A javasolt hdldzat legfontosabb Uj eleme a 3,3 km hosszu Duna parti sétany, amely
kialakitdsdra szerencsés esetben az drvizvédelem Ujjdépitése alkalmdaval kerllhet sor.
A javasolt hdlézat mikédéséhez fontos a vasutdlilomdsndl 1évé fellljaré meghosszab-
bitdsa és liftes kialakitdsa, az er6ddkén keresztll térténd atjards (jeggyel) illetve kéril-
jards biztositdsa, valamint az egykori k&szallité vasut vasuti felllidréjanak gyalogos —
kerékpdros hidként térténd Ujjdépitése a meglévd hidpillérekre. A javasolt hdldzat
telies hossza k&zel 10 km.

A Belvdrosi gyalogos tengelykereszt Utvonalain; az Igmdndi Ut TESCO cso-
moépont és Jokai tér kdzoti szakaszdn, tovdbbd a kelet-nyugati tengelyen a
fOrdé és a vasutdllomds kdzott fokozatosan gyalogos dominancidju forgalmi
rendet kell kialakitani.

Vizi Ot

A Duna az eurdpai vizi Ut rendszernek meghatdrozé része, a Duna - Majna -
Rajna vizi Ut a VII. szdmu Transz-Eurdpai Kbzlekedési Folyosd részét képezi.

Komdromndl a vizoldal optimdlis, ezért fejleszteni kell a varos hajézdsban
betdltdtt szerepét. Az Eszak-Komdromi fejlesztések figyelembe vételével a
Duna déli oldaldn a személykikdtéknek van prioritdsa; a MAHART kik6td és a
varosi kikoté kdzUl legaldbb az egyik legyen alkalmas 10 m hosszU hajok
fogaddsdra. Meg kell tartani a Monostori eréd Duna bdstydja elbtti kikdtési
lehetéséget.

Kézmivek

Komdrom kézmUelldtottsdga dltaldban jdnak mondhatd. A beépitésre szant
terUleteken Uj fejlesztési terUletet lehetbleg telies kdzmUvesitéssel kell kialaki-
tani. A haszndlatba vétel feltételeként legaldbb az elektromos energia elld-
tast, a kozvildgitdst, a vezetékes ivoviz ellatdst és a vezetékes szennyvizelve-
zetést kell kiépiteni, és a hulladékelszdllitast biztositani.

A vizi kdzmivek elldtd és elbdnd bdzisai, a kutak és a szennyviztisztitd ele-
gendd kapacitdssal bir, igy a vizelldtdsban és a szennyvizelvezetésben leg-
feliebb lokdlis, hdldzati problémdk lehetnek a terv taviatdban redlisan meg-
valosuld fejlesztések sordn.

A kozlekedéshdldzati fejlesztések sordin szUkség esetén a nagyobb dtmérdjd
gerincvezetékek kivaltdsdval biztositani kell a kézmUvek megfelel karban-
tarthatésagat.
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Az orszdgos atlaghoz viszonyitva j6 a csatorndzottsdg ardnya. A rdkotések
szadmdnak ndvelésével a felszin alatti vizek védelme érdekében térekedni
kell a kézmUolld tovabbi zardsdra.

Biztositani kell a csapadékviz-elvezetési rendszer mikdddképességét; folya-
matos karbantartdsat.

Az energia elldté kdzmUvek esetében sincsenek kapacitdsgondok. A hdloé-
zatok vonalvezetése a kordbban be nem épitett terlletek esetében vélet-
lenszer(, esetleges, igy az Ujonnan beépitésre kerllé terlletek esetében,
iletve a nagy kozlekedési infrastruktira fejlesztések esetében tébb esetben
szUkségessé vdlik a jelenlegi hdldzatok kivaltdsa. Ezeket a helyeket is a to-
vdbbtervezés sordn lehet pontosabban meghatdrozni.

A tavhé ellatds rendszerének fenntarthatésdgdat az egyedi gdzfitésre vald
tdmeges attérés miatt szakdgi fejlesztési tervekben kell megvizsgdini.

A hirkdzlési rendszerek épitményeinek nincsen szerkezetalakitd szerepUk.

A hulladékgazddlkodds Komdromban egy nagy regiondlis rendszer kereté-
ben térténik. Komdromban lerakdt nem kell telepiteni. A regiondlis rendszer-
hez tartozd komposztdld telepet és hulladékatrakédt a felhagyott dogkut
helyén kell kialakitani. A hulladékudvar(oka)t ugy kell kialakitani, hogy a
kérnyezetUket ne zavarjdk.

IV. A TERV TARTA,I;MAT ] BEFOLYASOLO
ELOZMENYEK ES KULSO HATASOK

11. A telepilésfejlesztési koncepcio6 figyelembevétele
Komdrom vdros kézéptavu varosfejlesziési koncepcidja

A vdrost atszeld 1-es Ut kivaltdsa a déli elkerilés magas prioritdsy fejlesztési
célkitizés. Az elsé Utemként kiépUIl6 1-es és 13-as Ut kdzOti szakasz megvald-
sitdsa megkezd6dott.

Az eléz6 fejlesztés részének is tekinthetd Uj Duna-hid, fontossdga miatt 6ndllé
prioritds. A hid kiépitése sordn szUkséges egy a vizparton vezetett gyalogos-
kerékpdros Utvonal keresztezésének biztositdsa a hidfében, tovdbbd a hid
gyalogos, kerékpdros haszndlatdnak lehetévé tétele.

A kisvarosi karakter megérzése és az értékvédelem is a fejlesztési koncep-
cio része. Az értékvédelem részeként a terv megjeldli az orszdgos €s helyi
védelem alatt dll6 terUleteket és ingatlanokat. A kisvdrosi karakter megdrzé-

se és fejlesztése érdekében legaldbb a vdros alapitdsa utdni idészak szinvo-
naldn dllé épUleteket, egyUtteseket kell Iétrehozni.

Az épitési program kiemelt helyszineinek kell tekinteni a rehabilitdcios terlle-
teket. (1.3.1.4. sz. terviap)

16. dbra: A kisvdrosi karakter meghatdrozd eleme a Jokai liget kérnyéke.

Magas prioritdsu, a regiondlis operativ program nagyprojektiei kdzott is sze-
repel a kulturdlis és kézmUvelddési centrum épitése. A tervben 1évd alterna-
tivak'4 kdz0l — fordd fejlesztési terllete, Szt. Ldszld utca és Bajcsy Zs. utca
keresztez6désének térsége, az erédok terllete, illetve a Csillag lakénegyed
fejlesztési terllete — a |étesités id&pontjdban kell az aktudlisan legmegfele-
I6bb, végleges helyet kivalasztani.

A fejlesztési program szUkségesnek tartja a jelenlegi kis piacok megtartdsa
mellett vdrosi piactér kialakitdsat. Piac tartdsdra alkalmas helyszinek: a
sz&nyi vasartér daltaldnos profild piacként, a buszpdlyaudvar attelepUlése

14 A kdzpont a kordbbi elképzelés szerint a Csillag-eréd szomszédsdgdban 1évé laké-
negyedben épUine ki, de a lakossdgi értékleltdr készitése sordn is felvetéddtt a TESCO
mogotti elhelyezése, amely redlis programot jelenthetne az dllomdas korUli terllet
szUkséges meguijitdsdhoz, a Tancsics Mihdly utca - Bajcsy Zs. utca kelet-nyugati irdny’
gyalogos fétengely méltd befejezéséhez. A kdzpontnak a kibdvitett firdékdzpont
integrdns részeként vald felépitése is sok elénnyel jér. Ez a megoldds feltehetéen az
Uzemelés szempontjdbdl is optimdlis, hiszen a kdzpont tartalma a sportcsarnoki funk-
ciék irdnydba toldédott el. A centrum programjénak meghatdrozdsakor figyelemmel
kell lenni az Eszak-Komdromi kulturdlis kindlatra, a két vdaros kdzds mérete sem teszi
szUkségessé példdul tébb szinndzterem megépitését. Mivel az eréddk haszndlatdra
vonatkozd elképzelések sem valdsultak még meg, igy ez az alternativa sem zdrhatd
ki. Elhelyezkedése alapjdn a Csillag eréd, illetve az Igmdandi eréd volna alkalmasabb,
de a Monostori eréd sincs tavol a varoskdzponttdl.
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utdn a Szt. LdszIo utcdn kialakuld tér virdg, zOldség, illetve alkalmanként
régiség piacként. Zart piacteret lehet kialakitani a kereskedelmi, szolgdltatd
besoroldsu terlleteken ha a kbdzlekedési vizsgdlatok a tervezett nagysag-
rendnek megfeleld kdzlekedési kiszolgdldst biztositani tudjdk és a parkoldst a
terUleten belUl oldjdk meg.

Uj kéztemeté megnyitdsdara a terv taviatdban szUkség lehet a progndzisok
szerint. A terv az épuUlé elkerUl6 és a tervezett déli gyUjtéut kdzdt cca. 13
hektdros terUletet!s jeldli ki temetd céljdra.

A vdros gazdasdagi fejlédése fontos pillére a nemzetkdzileg is ismert fordé-
kdzpont fejlesztése. A fokozddd konkurencia miatt is fontos nemcsak a szol-
gdltatdsi paletta, hanem a vdrosépitészeti, épitészeti kvalitds is, ennek érde-
kében a legfontosabb teenddk:

- ajelenlegi fébejdrat kérnyezetének parkositdsa,

- egy mdsodik, Sport utcai bejdrat kialakitdsa, és a térségében parkold teri-
let kialakitdsa,

- a fUrdéterUlet északi irdnyu fejlesztése.

A gyogyfirdd és a Csillagerdd kdrnyéke a vdarosi zoldfelUletek fejlesztésének
egyik legjelentésebb szintere a terv tavlatdban.

17. dbra: A fUrdékézpont fébejdrata ma elsésorban parkoléként szolgdld eléterének
parkositasdval a gyalogos tengellyé alakuld Tdncsics Mihdly utcai gyalogos tengely
végén valdsi firdévdrosi kérnyezetet lehet kialakitani.

15 Egyes visszaemlékezések szerint a kijeldlt terllet hulladékokkal szennyezett terllet,
ahol kordbbi homokbdnya is taldlhatd. Ennek felderitésére az polgdrmesteri hivatal
sajdt eszkdzeivel végzett talajfeltdrdsokat. A feltdrdsok a humusz réteg alatt, minden-
Utt homokot mutattak, igy a temetéhaszndlatra a terllet alkalmas. A temetétervezés
sordn a vizsgdlatokat sUriteni, pontositani szUkséges.
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A turisztikai programnak is része az erédrendszer fejlesztése.
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18. dbra: A monostori eréd rendkivili épitészeti kvalitdsai miatt, Duna parti fekvésé-
nek, tagas kérnyezetének is kdszénhetéen kiemelkedik a hdrom eréd kézUl; a vdros
kivételes lehet8sége egy valdban nemzetkdzi vonzdsu turisztikai helyszinné vdidshoz.

A rendezési terv figyelembe veszi a Monostori eréd kérnyékének szdllds,
vendégfogadds célu hasznositdsdra, dunai fiurdéhdz Iétesitésére, az er6dodk
gyalogos-kerékpdros &sszekdtésére, a rdldtdst biztositd tornyok, épitésére
vonatkozd fejlesztési programot. Az er6ddk a turisztikai céll hasznositds mel-
lett a vdros nagy Iétszadmu és nagy terlletigényl rendezvényei sz&mdra is
nagyon alkalmasak.

Az eréddk ma is meghatdrozzdk a vdros imdzsat. A fejlesztési program, elsd-
sorban a Duna parti sétdny és kerékpdrit kiépitésével a Duna jelentéségét
noveli a varost meghatdrozd tényezdk kdzott.
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19. dbra: Az Igmdndi eréd déli sdncdrkdra telepedett telkek és telekvégi gazdasdgi
épulletek a vdroskapu irdnydbdl hozzdférhetetlenné teszik az eré6dét. A sdncdrokba
tervezett kérbejardson kivil vizsgdljuk a telekvégek kézterlletté alakitdsdnak lehetd-
ségét is. A viztorony ma ormdtian,zavard épllet, megjelenése azonban dtszinezéssel,
a kilatoként térténd haszndlatot lehetévé tévé kiegészitésekkel Iényegesen javithato.

A Monostori holtdg és sziget védett természet kozeli kérnyezet, ami bizonyos
korlatokat is jelent, ugyanakkor a vizmindség javitdsa a természeti kdrnyezet
mindsége szempontjdbdl is fontos, és a vdaros lakéi dltal sokszor emlegetett
igény; a strand Ujraélesztésének is a feltétele. A terllet gondozdsa a vizbdzis
védelme érdekében is szUkséges.

A turisztikai elérhetéség javitdsa a fejlesztési koncepcidban is szerepel, hi-
szen nem fejez6dodtt még be a terUleti tervekben is szerepld kerékpdrit-
hdldzat kiépUlése és a varoson belUl is javitani kell a gyalogos és kerékpdros
kbzlekedés feltételeit. A fejlesztés |ényeges része a mdr emlitett Duna-parti
sétdny kialakitdsa, de nem kevésbé fontos a vasutdllomds térségének igé-
nyes kialakitasa.

A buszpdlyaudvar rendezése is 6sszefugg a vasutdllomds térségének fejlesz-
tésével. Az Uj buszpdlyaudvar — esetleg egy Uj Uzlethdzhoz kapcsolva — a
vasutdllomdstdl délre a Gydr utca mellett épUlhet meg, utasforgalmi épUle-
te egyuUttal a vasut Belvdros feldl érkezd utasait is szolgdlhatja.

A Duna menti idegenforgalmi sav — elsé sorban rekredcids kindlaty — része-
ként fejlesztheték a szényi vdrosrész Duna feldli és a vasutvonaltdl D-re 1évé,
vizhez k616d6, beépitetlen, szabad terlletei.

A fejlesztési koncepcid tobb varosszerkezeti korrekcid szikségességét tar-
talmazza. A rendezési terv biztositia a legfontosabb, a tranzitforgalommal
terhelt 1-es Ut déli elkerGlével valé tehermentesitését. A tehermentesités
Ujabb 16kést ad a Klapka Gyoérgy Ut északi oldala &tépUlésének és a Gyar
utca fejlesztésének.

A rendezési terv a vdrosszerkezet kiegyensulyozdsdra kiemelt lehetdségként
tartalmazza a Szt. Laszlé vtca - Laktanya kdz tengely menti dnkormdanyzati
tulajdonu ingatlanok fejlesztését.

A vdroskdzpont kozeli ipartertletek, kiléndsen a Lengyar terUlete kereske-
delmi szolgdltatd terUletként szerepel a rendezési tervben, de a tervezés
id6szakdban még nem szlletett meg a hasznositdsi koncepcid, igy a terv
csak a legalapvetébb szerkezetfejlesztési javaslatokat tartalmazza.

A kornyezetvédelmi intézkedések kis része van kdzvetlen kapcsolatban a
telepUlésszerkezet mddosuldsaval, a helyi szabdlyozdssal. Az U] terv lakd-
pihend Ovezeteket jeldl ki szdmos lakdterlleten, szerepelteti a kérnyezetre
hatdssal 1évé infrastruktirdk befolydsi és véddovezeteit, erbsiti a lakdterle-
tek védelmét a kérnyezetkdrositd gazdasdgi tevékenységekkel szemben.

20. dbra: A hidfére ragasztott éplletek bontdsa utdn elegdns gyalogos kapcsolatot
lehet Iétesiteni a javasolt Duna korzéra

A Duna-part fejlesztése mdar a kordbbiakban szerepelt. A Duna-part és a
vdros tébbi terllete kdzotti gyalogos-kerékpdros kapcsolat sz&émdra aka-
ddlytalan kapcsolat csak Koppdnymonostoron van, bdr a magaspart miatt
ott is javitani kell a part megkdzelithetéségét. Masutt a vasutvonal vagja el
a partot a vdrostdl, melyen keresztUl legaldbb a vasutdllomasndl és a Csil-
lag-erédnél kell biztositani kGIon szintl kapcsolatot. Az orszdg, de a vdros
kapujaként is javitani kell az Erzsébet hid hidf&jének mai megjelenését. Az
odatapasztott, ma mdr csak részben funkciondld épiletek bontdsa esetleg
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atalakitdsa utdn a hidfében is elegdns gyalogos kapcsolatot kell kiépiteni a
Duna-partra.

A part fejlesztése 6sszefigg az arvizvédelemmel. A monostori magaspart és
az Erzsébet hid kdzotti szakaszon a jelenlegi téltésmagassdg visszabontdsd-
val kialakuld szélesebb korona védett oldali sétdny kiépitését teszi lehetévé,
a kell6 mértékU védelmet pedig a toltés tetejére épitett tdmfal szolgdlja. A
hidtél keletre a vasuti téltés arvizvédelmi szerepe meg fog szUnni, a meder-
ben fog kiépUlni az Uj, megfeleld magassagu toltés.16

21. dbra: Parti sétany, kerékpdruit és pihendhelyek Lyonban (forrds: urban.cccb.org)

A parkoldsi és taroldsi helyzet javitdsat a vdaroskdézpont érezhetd parkold
hidnya és a varosszerte a telepszer( beépitések tervezetlen részeként szem-
beotld, varosképrombold sorgardzsok indokoljdk. A terv a Belvdros kdzelé-
ben tartalmaz intenziv parkoldsi lehetéségeket: a Csokonai utcai gardzste-
lep helyén tébbszintes gardzshdz, a lakdtelepen 1€vé gardzsok helyén par-
kold lemez épitési lehetdségét; a Szt. LaszIo utcai lakdtelepi tdmbbelsében
és a Frigyes laktanya gyakorlétere alatt mélygardzs'’? épitésének lehetdsé-
gét.

A déli elkerUl6 megépUlése utdn az 1-es Uton felszabaduld sdvkapacitdsok is
segithetnek a parkoldsi hidiny csdkkentésében.

Az 8sszes sorgardzs eltintetése a terv tavlatdban nem varhaté.

A technikai infrastruktirdk terén a vdros kedvezd helyzetben van. A terv
tartalmazza a regiondlis hulladékgazddlkoddsi rendszerre vald attéréshez

16 Sajndlatos médon a meghiUsult kdzbeszerzés miatt a rendezési terv felUlvizsgdlatd-
nak idészakdban nem tudott az EDUKOVIZIG U adatszolgdltatast adni az U] toltés
elhelyezésére, igy a kapcsolatainak a vizsgdlata sem lehetséges.

17 A Szt. Laszld utcai tdmbbelsé mélyebb fekvése miatt a talajmechanikai szakvéle-
ménytél figgbden elfogadhatd a mélygardzs cca fél szint magassdgu kiemelése és
kérnyezetének kertészeti eszkdzokkel vald rendezése, Ugy hogy a gardzs ndvényzettel
fedett teteje és a kdrnyezd zdldterlletek egy park hatdsdt keltsék.

22 — 21

szUkséges terUlethaszndlatot (komposztdld és hulladékdtrakd telep), illetve a
hulladékudvarok elhelyezéséhez szikséges szabdlyokat.

A vdros mély fekvése miatt lényeges a meglévéd csapadékviz-elvezetési
rendszer fenntartdsa és karbantartdsa, a fejlesztések csapadékviz-
elvezetésének megolddsa.

12. Az orszagos érdekek figyelembevétele
A tervdokumentdcidban &ndlldé munkarész szl a terlletrendezési tervek és
a felepUlésrendezési terv sszhangjdrdl. (1.2.5. fizet)

Az OTIT szerinti déli elkerUlés &s az Uj Duna-hid kiépitése a vdaros legfonto-
sabb célkitizései k6zé tartozik.

AT S
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13. A térségi érdekek figyelembevétele

Hurbanovo

Zlatna na Ostrove

23. dbra: Eszak- és Dél-Komdrom kistérségi kapcsolatai [2]

A két Komdrom egyUtt a hatdron atnyudld kistérség kdzpontja. A véleménye-
zési elidrdsban a szomszéd telepUlések részérdl semmilyen a tervet érintd
javaslat sem hangzott el, nincsenek érdekkonfliktusok. Komdrom kielégiti a
magyarorszagi kistérsége funkciondlis igényeit, jéI egyUttmUkddik Eszak-
Komdrommal.

14. A szomszédos vagy a mds moédon érdekelt t6bbi telepi-
Iés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembe-
vétele

Eszak-Komdrom rendezési terve tartalmazza a kdzdsen tervezett Uj Duna
hidat, és a hozzd kiépUld Uthdldzati elemeket.

A szomszédos telepUlések rendezésének nincsenek Komdromra visszahatd
kovetkezményei.

15. A terilet felhaszndldsat vagy beépitését befolydasolo,
egyéb, kilon jogszabdlyban meghatdrozott tényezé

A szabdlyozds sordn lakd pihend dvezetek kijeldlésével kell a lehetséges
helyeken a lakékdrnyezet mindségét javitani.

IV. A telepulésszerkezeti terv kotelezd és
egyéb aldtdmaszté szakdgi munkarészei-
nek felsorolasa:

Tdjrendezési javaslat

Kérnyezeti vizsgdlat!d

Kdzlekedési javaslat

Kézmuvesitésil? és elektronikus hirkdzlési2o javaslat

A terUletrendezési tervek és a telepUlésszerkezeti terv 6sszhangjdt igazold
térkép és leirds (szamitds)

Ordkségvédelmi hatdstanulmdny?!

Egyéb aldtdmasztdé munkarészek a vdros tervezett terGleti tagoldsdnak??
bemutatdsdra.

18 A Kérnyezeti vizsgdlat a kdrnyezetvédelmi munkarész az egyes tervek, illetve prog-
ramok koérnyezeti vizsgdlatardl széld 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet szerint kotelezéen
el8irt aldtdmasztd munkarész. Ezért szerepeltetjik ezt a cimet a szerz&dés szerinti Kor-
nyezetalakitdsi javaslat helyett.

19 viz, szennyviz, csapadékviz, energia

2 t&vkdzlés, mUsorszérds

21 Az Brékségvédelmi hatdstanuimdanyrél szé16 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet eléirdsai
alapjdn.

2 Vdrosrészek és varosrendezési kdrzetek terllete, Jelenlegi és tervezett belterlletek,
Kozterlletek, Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben &tépllé terlletek, Lakd
- pihend dvezetek, korldtozott sebessegl dvezetek.



