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Bevezetés

Ennek a cimnek a rende’zési tervek koételezd aldtdmasztdé munkarészeként
torténd elkészitését az OTEK 2008-as mddositasa irta eld.

A munkarész tartalmi eldirasainak bemutatdsdra a Bevezetésben felsoroljuk
az OTEK vonatkozé rendelkezéseit.

Az egyes terUleti tervek Komdrom vdrosdra vonatkozd részeinek bemus-
tatdsa kdzben a tervezdi értékelést, az dsszhang igazoldsdt jelen be-
kezdéssel azonos formdatumu bekezdések tartalmazzdk.

Az eldirt szamitdsokat a munkarész végén éndllé fejezetben mutatjuk be.
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Az OTEK 3. § (3) 6. ponfja szerint a telepilésszerkezeti terv kételezd, aldtd-
masztd, szakdgi munkarésze ,,a terlletrendezési terv(ek) és a telepUlésszer-
kezeti terv &sszhangjdt igazold térkép és leirds (szamitds).”

Az OTIT az 6sszhangra vonatkozéan a kdvetkezd elSirdsokat tartalmazza':

4.8

(1) Az orszag telepUlésein, az egyes térségekben a terlletfelhaszndldsra és
az épitésre vonatkozd szabdlyokat e térvény rendelkezéseivel 6sszhangban
kell kialakitani.

(3) szerint: Az orszdgos terGletfelhaszndldsi kategoéridk terlletén kiemelt tér-
séqgi, illetve megyei terlletfelnaszndldsi kategdrickat, a kiemelt térségi és
megyei terGletfelhaszndldsi kategdridk terlletén az orszdgos telepllésrende-
zési és épitési kdvetelményekrdl szol6 kiIdn jogszabdlyban meghatdrozott
telepilési teriletfelhaszndldsi egységeket lehet kijeldIni.

(5) szerint: ,,Adott térségre vonatkozéan az orszdgos, kiemelt térségi és me-
gyei terUletfelhaszndldsi kategdéridkra vonatkozd szabdlyok, illetéleg a térsé-
gi dvezeti szabdlyok kdzUl az 1. § szerinti adottsdgok és értékek megdrzése
szempontjdbdl szigorubb eldirdsokat kell alkalmazni.”

6.8

(1) Az orszdgos terUletfelhaszndldsi kategdridkon belll a kiemelt térségi és
megyei terUletfelnaszndldsi kategdridk kijeldlése sordn a kdvetkezd szabd-
lyokat kell alkalmazni:

a) az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 75%-ban erdégazddlkoddsi tér-
ség kategodridba kell sorolni, a fennmaradd részén - a varosi ranggal rendel-
kezd telepilések kivételével - varosias telepUlési térség nem jeldlhetd ki;

b) a mezégazdasdgi térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasdgi térség
kategdridba kell sorolni, a fennmaradd részén - a varosi ranggal rendelkezé
telepilések kivételével - varosias telepUlési térség nem jeldlhetd ki;

c) a vegyes tertletfelnaszndldsu térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasd-
gi, erdégazddlkoddsi vagy vegyes terUletfelhaszndldsy térség kategdridba
kell sorolni, a fennmaradd részén - a varosi ranggal rendelkezd telepilések
kivételével - varosias telepulési térség nem jeldlhetd ki;

d) a telepUlési térséget legaldbb 75%-ban vdrosias és hagyomdnyosan
vidéki telepilési térség kategdridba kell sorolni;

e) a vizgazddlkoddsi térséget legaldbb 90%-ban vizgazddlkoddsi térség
kategéridba kell sorolni, a fennmaradd részen vdrosias telepllési térség nem
jeldlhetd ki;

1 Az OTIT eléirdsai kozUl itt csak azokat soroljuk fel, amelyeknek van komd&romi vonat-
kozdsa. A kiemelések csak itt; a szerkezeti tervezés sordn betartandé legfontosabb
eldirdsokat jelzik.
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f) az épitmények dltal igénybe vett térség mds térségi terlletfelhaszndldsi
kategdridba nem sorolhaté.

(2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhaszndldsi kategéridkon belil o
telepUlési terileffelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a koévetkezd szabd-
lyokat kell alkalmazni:

a) az erddgazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-ban erdbterllet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a mezégazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasdgi terllet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias lakdte-
rilet és vegyes terllet terUletfelhaszndldsi egység nem jeldlnetd ki;

c) a vegyes terUletfelnaszndldsu térséget legaldibb 85%-ban mezdgazdasd-
gi terGlet vagy erdéterllet terUletfelnaszndldsi egységbe kell sorolni, a tér-
ségben nagyvdrosias lakdterUlet kivételével lakéterllet kijeldlhetd;

d) a vdrosias telepulési térség barmely telepulési terileffelhaszndaldsi egy-
ségbe sorolhato;

e) a hagyomdnyosan vidéki telepUlési térség a nagyvdrosias lakoterlet és
vegyes terGlet terUletfelnaszndldsi egység kivételével bdrmely telepUlési
terUletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;

f) a vizgazddlkoddsi térséget legaldbb 90%-ban vizgazddlkoddsi terUlet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd részen beépitésre
szant terGlet nem jeldlhetd ki;

g) az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege sze-
rinti telepUlési terUletfelnaszndldsi egységbe kell sorolni.

7.8

(1) Az erd6gazddlkoddsi térség Orszagos Erdédllomdany Adattdr szerint erdé-
terUletnek min&stlé terlletét a telepilésszerkezeti terv legaldbb 95%-ban
csak erdéterUlet terUletfelnaszndldsi egységbe sorolhatja.

(2) A kozlekedési, az elektronikus hirkdzlési, tovdbbd az energetikai vonalas
infrastruktUra-hdlézatok erdéterlleten athaladd szakaszai mellett csak a
forgalom lebonyolitdsat és biztonsdgdt, az elektronikus hirkdzlés mikodését,
illetve a villamos energia és mds energiahordozdk tovdbbitdsat kdzvetlendl
szolgdld épitmények helyezhetdk el.

8.§
(1) Borvidéki telepUlés sz8l6 termbhelyi katasztere I-l. osztdlyd terUleteihez
tartozoé foldrészlet beépitésre szant terlletté nem mindsithetd.

(2) Az Orszdgos Gyimoélcs TermShely Kataszter I. és Il. osztdly( terUleteinez
tartozé foldrészlet beépitésére szant terlletté nem mindsithetd.

9.§

(1) Az orszdgos jelentéségl kozlekedési infrastruktora-hdlézatok térbeli
rendjét és az orszagos jelentéségl épitmények elhelyezkedését a 2. szamu
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melléklet, a térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepilések felsorold-
sét pedig az 1/1-7. szdmu mellékletek tartalmazzdk.

(3) A villamosenergia-atviteli halézat tdvvezetékeit, tovdbbd a nemzetkozi
és hazai szénhidrogén szdllitdvezetékek térbeli rendjét a 2. szdmu melléklet,
a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepUlések felsoroldsdt pedig az
1/9-10. sz&mU mellékletek tartalmazzdk.

(4) ... Az dllam kizdrélagos tulajdondban lévé vizeket és vizi épitményeket
a vizgazddlkoddsrél szOlb tdérvény rogziti.

(5) Az orszagos muiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalait és az egyedi
épitmények helyét a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervekben,
valamint az érintett telepilések telepilésszerkezeti tervében kell meghata-
rozni.

(6) A magterilet, 6koldgiai folyosé terlletén athaladd kdzlekedési, elektro-
nikus hirkézlési, villamos energia és mds energiahordozdk vonalas infrastruk-
tUra-hdldzatainak engedélyezési eljdrdsaiban - a magtertletet vagy az
oOkoldgiai folyosd terUletét érd legkisebb mértékl kdrnyezetternelés és kor-
nyezet-igénybevétel eldidézése érdekében -, a természetvédelmi hatdsdg
a kornyezethaszndlatot feltételhez kdtheti, valamint kiegyenlitd intézkedést
irnat eld.

9/A. §

A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben szerepld orsz&gos vas-
uti mellékvonalak terUletét a telepulésszerkezeti tervben beépitésre nem
sza&nt kdzlekedési tertlet terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

9/B. § (1) Az orszagos terlletrendezési terviben nem szerepld, de mds rendel-
kezéseinek megfeleld, az energiaelldtds biztonsdgdnak biztositdsdhoz szUk-
séges atomerédminek nem mindsulé eréminek, villamosenergia-atviteli
hdlézat tavvezeték elemének, tovabbd nemzetkézi és hazai szénhidrogén
szdllitévezeték elemének mindsilé miszaki infrastruktira-hdalézat elemei és

egyéb épitmény terileti elhelyezése az dllami féépitész teriletfelhasznaldsi
engedélye alapjan térténik.

10. § (1) Az 1/4-7. és 1/11. szdmU mellékletekben szerepld orszdgos muUszaki
infrastruktura-hdalézatok elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a
térbeli rend szempontjabdl meghatdrozé telepilések kézigazgatdsi teriletét
érintve, az orszdgos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési
eljdrds soran felmerGlé dgazati szempontok és kdvetelmények miatt szUksé-
ges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(2) Az 1/1-3. szdmU mellékletekben szerepld orszdgos muiszaki infrastruktura-
hdldzatok elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend
szempontjdbdl meghatdrozé telepllések kdzigazgatdsi terlletét - térség
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esetén a megjeldlt telepllés kdzigazgatdsi terlletét vagy annak 10 km-es
korzetét - érintve, az orszdgos szerkezeti terv figyelembevételével, az enge-
délyezési eljdrds sordn felmerGlé dgazati szempontok és kdvetelmények
miatt szOkséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(3) Az 1/8-10. sz&muU mellékletekben szerepld orszéigos mUszaki infrastruktira-
hdldzatok elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend
szempontjdbdl meghatdrozé telepllések kdzigazgatdsi terlletét - térség
esetén a megjeldlt telepllés kdzigazgatdsi terlletét vagy annak 25 km-es
korzetét - érintve, az orszdgos szerkezeti terv figyelembevételével, az enge-
délyezési eljdrds sordn felmerGlé dgazati szempontok és kdvetelmények
miatt szOkséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

11.§

(1) A banyatelek megdllapitds akkor engedélyezhetd, ha 6sszhangban van
az érintett telepilés telepUlésrendezési tervével és helyi épitési szabdlyzatda-
val.

(2) A bdanydszati tevékenyseg kdvetkeztében megvdltozott kilszini terlleten
- a kulén jogszabdlyokban meghatdrozottakon kivUl - tdjrendezés csak a
bdnyatelek megadllapitdsakor elkészilé tervek alapjan, a telepUlés helyi
épitési szabdlyzatdnak és szabdlyozasi tervének megfeleléen térténhet.

A fenti jogszabdlyi eldirdsokra hivatkozva Lantay Aftila dllami féépitész az
elézetes véleményezés sordn adott dlidsfoglaldsdban felhivia a figyelmet,
hogy amennyiben Uj beépitésre szdnt terllet kerUl kijeldlésre, a magasabb
szint0 telepUlésrendezési terveknek vald megfelelést sz&mitdssal kell kimu-
tatni.

Hasonldképpen utal a Etv. 8. § (1) és (2) bekezdésében eldirtak betartdsad-
nak a fontossdgdra, kiemelve az aldbb félkévér betlkkel szedett rendelke-
zést:

8.§

(1) A telepUlésrendezés sordn figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés
végrehajtdsdval bekdvetkezd vdltozdsok az érintett lakossdg életkdriimé-
nyeiben, értékrendjében és szocidlis helyzetében hdtrdnyos kdvetkezmé-
nyekkel ne jarianak. Ennek érdekében biztositani kell a terlletek a kdzér-
deknek megfelelé felhaszndldsdt a jogos magdnérdekekre tekintettel, az
emberhez méltd koérnyezet folyamatos alakitdsat, értékeinek védelmét.
Ennek sordn figyelembe kell venni:

a) az egészséges lakd- és munkakoriimények, a népesség biztonsadgdnak
dltaldnos kdvetelményeit,

b) a népesség demogrdfiai fejlédését, a népesség lakdsszUkségletét,
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c) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilonds tekintettel a csalddok,
a fiatalok, az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultu-
ra, a sport, a szabadidé és az UdUlés, valamint a tdrsadalmi szervezetek,
egyhdzak mikodési feltételeinek lehetdségeire,

d) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepilésképi jelentéségi telepi-
lésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, felljitasat és to-
vabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrésziet Iatvanyat (rala-
tas), tovabbd az ingatlanrdl feltarulé kilatds védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne akaddlyozza,
e) a kérnyezet-, a természetvédelem, a tdjhaszndlat és a tdjkép formdaldsa-
nak &sszehangolt érdekeit, kUI6nds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima
és az élévildg védelmére,

f) a népesség megélhetését biztositd gazdasdgi érdekeket, a munkahelyek
megdrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezé- és az
erdégazdasdg, a kdzlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kdzizemi elldtds,
kUlbndsképpen az energia- és a vizelldtds, a hulladékkezelés, a szennyvizel-
helyezés és -kezelés, valamint a nyersanyagleléhelyek biztositdsat,

g) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasziréfavédelem érdekeit,

h) a terUlettel és a terméfolddel vald takarékos gazddlkoddst,

i) az arra alkalmas természeti adottsdgok gydgydszati hasznositdsdnak eld-
segitését és védelmét,

j] a kbézlekedési kényszer (lakdhely-munkahely, nyersanyag kitermelés-
feldolgozds stb. viszonylatdban) csdkkentését és a megfeleld szinvonall
kdzlekedés kialakitdsat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak érvényesilése - kUlondsen a természet- és
a kornyezetvédelem, az erdbk és a természetes (felszini és felszin alatti) vizek
védelme, az dr- és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a terlletekkel
vald takarékos bdnds - érdekében az aldbbi kévetelményeknek kell érvényt
szerezni:

a) a telepUlések rendezése sordn a telepllés kézigazgatdsi tertletére hulld
felszini csapadékviz 6sszegyUjtését és helyben tartdsdt vagy szakszer( és
drtalommentes elvezetését, kezelését az adottsdgok és a lehetéségek figye-
lembevételével biztositani kell,

b) Ujonnan beépitésre szdnt terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepUlés
kézigazgatdsi terlletének - a kildn jogszabdly alapjdn szdmitott - bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest nem csdkken-
heft,

c) a telepilések beépitésre szant terilete csak olyan teriletfelhaszndlas
céljara novelhetd, amilyen célra a telepilés mar beépitésre kijeldlt és
igénybe vett teriletén belil nincs megfeleld terilet,

d) a tervezés idészakdban a 20 000 fé lakossdgszémot meghaladd, vala-
mint a tervezett [étszadmmal azt elérd telepUlések, a kiemelt UdUISterUletek,
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a gydgyhelyek meglévé, illetéleg bdvitett belterlletét a kdzigazgatdsi terl-
letUkon belll - eltérd terlletrendezési tervi eléirds hidnydban, és ahol ez
fizikailag lehetséges - legaldbb 200 m szélességU, beépitésre nem szdnt
(mezb-, erdégazdasdgi, kdzlekedési, vizgazddlkoddsi) terUletekbdl allé gyU-
rGvel kell kérGlvenni, amely terlleten csak kdzlekedési, kozmU, hirkdzlési és
vizvédelmi épitmények helyezheték el. Uj belteriletet, beépitésre szant teri-
letet Ugy kell kijeldini, hogy legfelijebb tizezer tervezett lakost befogadd tele-
puUlésrészt (illetdleg az UdUISterUlet valamint a gydgyhely jellegéhez igazodd
terUletegységeket) ugyanilyen, beépitésre nem szant terlletekbdl dlld gydrd
vegye kordl. Két terUlet kdzotti gylrG - a természeti adottsdgok és a kdérnye-
zetvédelmi eléirdsok figyelembevétele mellett - egymdsba metszhet.

Az dllami f6épitész felhivia a figyelmet a bioldgiai aktivitas érték megtartd-
sdnak a fontossdgdra, és a megtartds szamitdssal vald igazoldsdra is.
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A terviap a léptékének megfelelSen, de mind a 2008 elején hatdlyos telepilésrendezési eszkbz6ktél, mind pedig a tényleges dllapottdl eltéréen hatdrolja le a funkciondlis térsége-
ket. A térségek lehatdroldsat az OTIT jovahagydsa elétti dllapotnak megfeleléen korrigdituk a telepllésrendezési tervekben, ami megfelel az OTrT 6. § elSirdsainak is (A korrigdlt terd-

letek ,kijel6lése” nem az OTIT jévdhagydsa utdn tértént.).

2 Az OrszAgos TerUletrendezési Tervrdl sz616, a 2008. évi L. torvénnyel modositott, 2003. évi XXVI. térvény szerint.
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Az OTrT célia, hogy meghatdrozza:
- az orsz&g egyes térségei terlletfelnaszndldsdnak feltételeit,
- a mUszaki-infrastrukturdlis halézatok dsszehangolt térbeli rendjét,

tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terlleti, 1dji, természeti, dko-
I6giai és kulturdlis adottsdgok, értékek megdrzésére, illetve eréforrdsok vé-
delmére.

Komdromot érintd teriletfelhaszndlasi feltételek:

(Az itt nem tdargyalt 6vezetek nem érintik Komdrom kdzigazgatdsi terlle-
tét.)

Orszagos dkolégiai halézat

B

LY A

2. dbra: Részlet az OTiT 3/1 sz. mellékletébdl. A z&ld foltok jeldlik az orszdgos Ekoldgiai
hdldzathoz tartozd terlleteket. A piros nyillal jelélt terllet nyilvdnvaldan tévesen kijelslt
terblet, a komdromi ipari park mdr tdinyomdérészt beépitett terllete. (A tévedést jelz,
hogy a szerkezeti terviapon ez a terllet telepUlési térségként szerepel. Feltételezhetd
még, hogy a terviapon a Monostori eréd kérili z8ldterlletet kivantdk az Skoldgiai
hdidzat részeként jeldini. A Monostori eréd kérdli z6ld gydrd felhaszndldsat csak a
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vildgoérékségi kezelési tervnek megfelel6en mddositiuk.) A tébbi évezetnek — bdr he-
lyUket pontositani kell — a jelenlegi és tervezett terlletfelhaszndlds megfelel.

Az dvezetbe az orszdgos jelentéségl természetes, illetve természet kdzeli
terUletek és az azok k&zott kapcesolatot teremtd dkoldgiai folyosdk egységes,
0sszefiggd rendszere tartozik. Az dvezet megyei terlletrendezési tervben
kijelolnetd részei a magterlletek, az dkoldgiai folyosdk és a pufferterlletek.

Kivalé termdhelyi adottsagu szantéterilet 6vezete

3. dbra: Részlet az OTT 3/2 sz. mellékletébdl. A barna foltok kivald termdhelyi mindsé-
gu szdntéterllet vezeteket jeldinek. A piros nyillal jelélt terllet egy része az Ipari Park
terUletének tervezett bévitési terllete; gazdasdgi terllet. A tébbi évezetnek — bdr
helyUket pontositani kell — a jelenlegi és tervezett terlletfelhaszndlds megfelel.

Az dvezetben beépitésre szdnt terllet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hidnydban, a kilén jogszabdlyband meghatdrozott terlletrendezési hatdsa-
gi eljdras alapjdn jeldlhetd ki.

3134/2005. (VII.14.) Korm. rendelet a terlletrendezési hatdsdgi eljdrasrdl.
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A megyei terUletrendezési terv a kivald termdéhelyi adottsdgu szdntote- olyan épitési dvezet és dvezet hozhatd létre, amely a kijeldlés alapjdul szol-
rUlet Ovezetét pontositotta; a megyeterven a gazdasdgi terGlet- gdld tajképi értékek fennmaraddsat nem veszélyezteti.
felhaszndlds célidra igénybevett terllet nem része ennek az dvezetnek.

Kivalé termdhelyi adottsagu erdéterilet 6vezete

>
N
A\ B} $4
. Gy
-
A
L\ a 5. dbra: Részlet az OTT 3/5 sz. mellékletébdl. A vdros teljes terllete orszdgos jelentdsé-
4. Gbra: Részlet az OTIT 3/3 sz. mellékletébdl. A z61d foltok jeldlik a kivald termdhelyi gu tajkepvedelmi terdlet Svezete.
feleniegi és tervezett terlletfelhaszndids megfelel. elhelyezett épitmények tdjba illesztésére vonatkozé szabdlyokat, ennek
Az dvezetben beépitésre szdnt terllet csak kivételesen, egyéb lehetéség ellendrzéséhez a tdjképet jelentsen megvditoztatod épitmenyek terveihez
hianydban, terUletrendezési hatdsagi eljdrds alapjdn jeldlhetd ki. Kolszini kGIOn jogszabdlyban meghatarozott Iatvanytervet is kell kesziteni.
banyatelek megdllapitdsa, illetve banydszati tevékenység engedélyezése a Az Ovezetben banyaszafi fevekenyseget a banyadszati szempontbol kivett
bdanydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet- helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet folytatni.
séges. Az Ovezetben koézmilvezetékeket és jarulékos kdzmUépitményeket tdjba

illesztett mdédon, a tdjképvédelmi célok megvaldsuldsdt nem akaddlyozd
mUszaki megolddsok alkalmazdsdval - beleértve a felszin alatti vonalveze-

Orszdagos jelentdségi tajképvédelmi terilet dvezete téstis - kell elhelyezni.
A telepUlésszerkezeti tervben csak olyan terlletfelhaszndldsi egység jeldlhe- Az OTrT nem hatdrozza meg azokat a fajkepi ertekeket, amelyek az
t6 ki, tovdbbd helyi épitési szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében csak Ovezet kijeldleset indokoltdk. A telepuUléstervezd véleménye szerint ezek

az értékek:
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e o Duna-parti fekvés, Komdromban, mint vildgoérokség varomdnyos terlleten a térségi dvezet
. D ket tan fekv ikervaros kiszss sziluett hatdrdt a telepUlésrendezési terv az erédrendszer kezelési tervének fi-
a Duna két partjan fekvé ikervaros kdzos sziluettie, ayelembe vételével hatdrozza meg:

e azeréddk megjelenése a telepullési tdjban,

ANNEX 5.d - PLAN - PROPOSAL FOR THE RECONSTRUCTION
OF THE AREA OF THE SANDBERG FORTRESS

e qtelepUlés z6ldbe dgyazottsdga.

A telepUlésrendezési tervezés él azokkal az eszkdzdkkel, amelyeket az
OTrT kindll.

Kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendé terilet dvezete

L\

6. dbra: Részlet az OTIT 3/6 sz. mellékletébdl. A vdros teljes terllete kulturdlis Grékség
szempontjdbdl kiemelten kezelendd terllet Svezete.

A S5l
9 %} ‘%“f’@’il/' / 7
Az Ovezet terUletét a megyei ferlletrendezési tervekben a vildgordkseg és \ '\%' l[l#
vildgérokség-varomdnyos terilet vagy a torténeti telepUlési terllet Gvezet- v 'iiijiiiyi, &,
be kell sorolni, tovabbd az érintett telepUlések kdzigazgatdsi terlletének iii?i',l,
megijeldlésével kell meghatdrozni. . ii
A fenti térségi dvezetek tényleges kiterjiedésének megfeleld hatdrat a tele- OF THE AREA OF THE DANUBE BRDGEHEAD " OF THE AREA OF THE IoMAND FORTRESS. 1
pUlésrendezési tervben kell meghatdrozni.

/4
",
lits
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7. dbra: Az er6ddék a vildgorékségi pdlydzatban. [44] A legnagyobb kiterjedésd zéld
folt jelzi az er6d&k puffer-teriletét.

A monostori erédd esetében a puffer terGlettel egyUtt kUldnleges
terUletfelhaszndldsi egységbe soroltuk az eréd terlletét, mig a mdsik két
eréd esetében csak az eréd falakkal hatdrolt terGletét soroltuk kUldnle-
ges terUletbe. Ennek oka a Csillagerdd esetében, hogy a kezelési javas-
lat is az eréd koérnyezetének a mai elvadult dllapotoktdl eltérd parkosi-
tasat javasolja, mig az Igmdndi eréd puffer terlletén lakotelkek is van-
nak.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A

8. dbra: Részlet az OTT 3/7 sz. mellékletébdl. A vizmU kutak véddidoma tartozik az
Ovezetbe.

Az dvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet folytatni.

Komdromben ez az 6vezet hozzdvetdlegesen a vizmU kutjainak belsd
és kUlsé véddidomat tartalmazza. A véddidomokat és a hidroldgiai vé-
dédvezeteket a kutak védelem ald helyezési terve szerint pontositottuk
a telepUlésrendezési tervekben.

Jévdhagydsi dokumentdcio

Komdrom elérhetSségét, infrastrukturdlis ellatottsagat befolya-
sold, vagy kozigazgatasi teriletét érinté nemzetkozi, illetve
orszagos jelentéségu infrastrukturdlis halézatok:

Komdrom a kdvetkezd orszdgos jelentdéségl kdzlekedési hdldzatok és
épitmények térbeli rendjét meghatdrozé telepllések kdzott van felso-
rolva az OTrT mellékleteiben:

1. sz. f60t, kUGN nevesitve a vdros. mint olyan telepUlés, amelynek elke-
rolését az OTT tervezi, de nem a gyorsforgalmi utak részét képezd sza-
kasszal.

Yoy

13. sz. fout,
Az OTIT tartalmazza a 13. sz. féUton tervezett Duna-hidat és hatdrdtke-
|6t is.

130. sz. f60t,
Az OTrT tartalmazza a 130 sz. f6Uti hatdratkeldt is.

A transzeurdpai vasuti druszdllitdsi hdldzat részeként mikdds orszdgos
térzshdldzati vasUtvonalak kozott szerepel a Komdrom - Komarom
(Szlovdkia) vonal, és a vonalon a véros, mint hatdrdtkeld.

Az egyéb orszdgos torzshdldzati vasUtvonalak kozott a Székesfehérvar -
Komdrom vasutvonal.

Az orszdgos vasuti térzshdldzat tervezett elemei kdzott, a franszeurdpai
vasuti druszdllitdsi hdaldzat részeként mikddd orszdgos térzshdldzati vas-
Utvonalakhoz kapcsoldddan szerepel a Budapestet délrdl kerilé vasit-
vonal: Komdrom, Kisbér, Mér, Bodajk, Székesfehérvdr, Pusztaszabolcs,
Ercsi, SzigetUjfalu, Aporka, Kiskunlachdza, Bugyi, Dabas, Ujhartydn, Pusz-
tavacs, Cegléd telepUléseket érintve, a Dundn és a rdckevei Duna-
dgon Uj Duna-hiddal.

A Felsé-Dunamente kerékparit (6-os jeld Euro Velo®) két szarnyvonala is
érinti a vdarost.

1.A: (Szlovdkia és Ausziria) - Rajka - Bezenye - Mosonmagyardvdar - Hald-
szi - Darndzseli - Hédervdr - Asvanyrdrd - Dunaszeg - Gydrladamér -
Gydérzdmoly - Gydrujfalu - Gyér - Vének - GonyU - Komdrom - Aimdsfizi-
t& - Dunaalmds - Neszmély - SUtté - Labatlan - Nyergesujfalu - Tat - Esz-
tergom - Pilismardt - DOmMoGs - Visegrdd - Dunabogddny - Tahitétfalu -
Lednyfalu - Szentendre — Budapest.

1.B: Komdrom - (Szlovdkia).

A Vértesi kerékparit a Székesfehérvdr - Gant - Vargesztes - Vértessomld
- Kérnye - Tata - Komdrom vonalon halad.
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A Dundn Komdrom hatdrkikdtd.

A vdroson halad &t a Kdpolndsnyék - Komdrom — Gydr szénhidrogén
szdllitovezeték.

Kozuthalozat

Gyorsforgalmi utak

M1 autépdlya a IV. sz. Helsinki kdzlekedési folyosd, a TEN-T hdldzat részeként
az (Ausztria) — Hegyeshalom — Gydr — MO Budadrs nyomvonalon.

Nem érinti a telepUlés kbzigazgatdsi terlletét, de meghatdrozd a varos
elérnetéségére. Az autépdlydval vald kapcsolatot a 13. sz. f&Ut biztosit-
ja.

Foutak

s

1. sz. f60t a Budapest — Tatabdnya - Tata — Komdrom - Gyér — Mosonma-
gyarévdr — Hegyeshalom — (Ausziria) nyomvonalon, Gtvonal-korrekciéval
Komdrom terGletén

Az un. déli elkerU16, az 1. sz. f6Ut vdrost elkerilé szakaszdnak megvaldsi-
tdsa Komdrom egyik legfontosabb fejlesztési célkitizése. A telepUlés-
rendezési eszkdzok a rendelkezésre dlld — részben mdr kiviteli szintG —
tervek alapjan a déli elkertlé helyét biztositjdk, a kdzlekedési javaslat
hdldzati szerepével szdmol.

Az OTIT kordbbi vdltozata a (Szlovdkia) — Komdrom - Székesfehérvar
kapcsolat gyorsforgalmi kiépitésével szamolt (M81). A megvdltozott hd-
I6zatkép miatt ennek a kapcsolatnak egyik részeként a tervezett déli
elkerilé 13. sz. f6Ut és tervezett Duna-hid kdzothi szakasza szolgdihat. A
kapcsolat gyorsforgalmi kapcsolattd fejleszthetésége érdekében a
szabdlyozdsi tervben a gyorsforgalmi Uthoz szUkséges szabdlyozdsi szé-
lességet és csomobponti kiépitést be nem épithetd terlletek kijeldlésével
biztositjuk.

(A késébbiekben targyalt megyei terGletrendezési terv is az itt leirtaknak
megfeleld javaslatot tartalmaz, bdr jovdhagydsa 2005-ben, az elézé
OTrT alapjdn tértént.)

s

13. sz. fout a 81. sz. f6Ut Kisbér — Komdrom — (Szlovdkia) nyomvonalon.

Az OTrT nem vdltoztat a 13. sz. {60t nyomvonaldn, azonban a déli elke-
rilé, kildndsen pedig az Uj hatdrdtkeld megépllése utdn az elkertlé Uti
csomoéponttdl északra esé szakaszdnak hdldzati szerepe jelentdsen
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megvdiltozik; a vdros szdndékainak megfeleléen korldtozhatd a rajta
athaladd teherforgalom.

A déli elkerUl6t6l délre esd szakaszndl az 1. sz. féUttal kapcsolatos érté-
kelésnek megfeleléen a vonal gyorsforgalmi Uttd fejleszthetdségét |, be
nem épithetd" terlletek kijeldlésével biztositjuk.

sy

130. sz. f60t Komdrom (13. sz. f6Ut) — (Szlovdkial)

Uj nagyhidat és hatdratkelst tervez a Dundn az OTIT a tervezett déli elkerU-
I16héz, kapcsoldddan Komdrom kdzigazgatdsi terlletén.

Az Uj terv a Duna-hid, és az 1. sz. f6Uti csomdponttdl hozzd vezetd Ut he-
lyét tartalmazza, az elébb leirtaknak megfeleléen biztositva a késébbi
esetleges gyorsforgalmi kiépités helyét.

Vasuthalézat

Nagysebességi vasutvonal

A V. sz. Helsinki kdzlekedési folyosd részeként Uj, nagysebességl vasutat
tartalmaz az OTrT az (Ausztria és Szlovdkia) - Hegyeshalom/Rajka — Budapest
[Ferinegy] — Roszke és KUbekhdza — (Szerbia és Romdnia) nyomvonalon.

A Dundtdl délre, cca. 20 km-re tervezett nyomvonal Komdrom kdzigaz-
gatdsi terGletét nem érinti. A vdros természetesen nem kap a vonalon
megdliét, de elérnetésége Gydr, illetve Budapest atszdllidssal is szdmot-
tevéen javul.

Orszagos torzshdalézati févonalak

Az E50 nemzetkdzi torzshdldzat (Pdrizs — Moszkva) része az (Ausziria) — He-
gyeshalom - Budapest f&évonal, amelynek Komdrom — Budapest szakasza,
kiegészilve a Komdrom — Komarno szakasszal, egyUttal az Eé1 nemzetkdzi
térzshdldzat része is.

Egyéb orszdgos térzshalézati vasutvonal

Székesfehérvar - Komarom hazai térzshdlézati vonal, amelyet a tervezett,
Budapestet délrél elkerllé vasutvonal részeként az elézé OTrT még févonal-
ként vett figyelembe. Az erre az elkerGlé vonalra vonatkozdé javaslat az Uj
OTrT-nek is része.
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A meglévd vasutvonalak a Duna-parti varost elvagjdk a Dundatdl, illetve
a Székesfehérvdri vonal keresztben vagja ketté a vdrost. A varos kordb-
bi szerkezeti tervei és a hatdlyos megyei terv is tartalmazza a vdros déli
vasuti elkerUlését. Ennek a javaslatnak a megvaldsitdsat a szakdagi nyi-
latkozatok nem valdszinUsitik, és nem erdsiti a nagysebességU vasutra
vonatkozd elképzelés sem, amely kétségtelenUl csdkkenti a jelenlegi
févonal jovébeniigénybevételét.

A jelenlegi vonal felszdmoldsa a vdroskdzpont vasut-személyforgalmi
elérhetdsége szempontjdbdl hatrdnyos lenne, a teherforgalom, a te-
herpdlyaudvar benntartdsa mellett azonban a telepUlésszerkezet
szempontjdbdl nem lehet érvelni.

A vasuti egyeztetések utdn a kdzlekedési szakdgi javaslatunkban nagy-
tévl megolddsként a kordbbi VATI-s megolddshoz tértink vissza; a fe-
hérvdri vasutnak a vdrostdl nyugatra, Uj nyomvonalon vald bekdtését a
hegyeshalmi vasutvonalhoz.

Repuloterek

A vdroshoz az orszagos jelentéségl polgdri repUléterek kdzUl Budapest [Feri-
hegy]., az esetleg nemzetkdzi kereskedelmi repUlétérré fejleszthetdk kdzUl
Gydr [Pér] esik legkdzelebb. Mindkettd irdnydba jé szinvonalld kdzUti és vas-
Uti kapcsolata van Komdromnak.

Kerékparut torzshalozat

A Fels6-Duna mente kerékpdrit (6-os jell Euro Veloerészeként):

- az 1.A; (Szlovdkia és Ausztria) — Rajka — Bezenye — Mosonmagyarévar —
Haldszi — Darndzseli — Hédervdr — Asvdnyrdrd — Dunaszeg — Gydrladamér —
Gydbrzdmoly — Gyérujfalu - Gydr — Vének - GonyU — Komdarom — AImdasfizité —
Dunaalmds — Neszmély — SUtté — Ldbatlan — Nyergesujfalu — Tat — Esztergom —
Pilismardt — Démés — Visegrdd — Dunabogddny — Tahitotfalu — Lednyfalu —
Szentendre — Budapest nyomvonalon, illetve

- az 1.B; Komdrom - (Szlovdkia) nyomvonalon.

Vértesi kerékparit a — Székesfehérvdar — Gant — Vargesztes — Vértessomld —
Kérnye — Tata — Komdarom nyomvonalon.

A kerékpdrut torzshaldzat atvezetését a telepUllésrendezési tervek tar-
talmazzdk.

Joévahagydsi dokumentdcio

Vizi 0t

A vdrossal hatdros Duna VI/B osztdlyd nemzetkdzi vizi Ut mentén Komdrom
hatdrkikoté. Nemzetkdzi és orszdgos jelentdségU kikdték a magyar oldalon
Gydr [GoNnyU] és Budapest [Csepel].

A meglévé hatdrkikdtét a terv tartalmazza.

KozmU tavvezetékek

Kdpolndsnyék - Komdrom — Gyér szénhidrogén szdllitovezeték.

A szdllitbvezeték nyomvonaldt és véddsavidt a rendezési terv tartal-
mazza.

Komdromot érinté valtozasok az OTIT elézd, 2003. évi valtozatdhoz képest:
e Megszint a 81-es f6Ut gyorsforgalmi Uttd fejlesztésének elképzelése.

e  Megszint a tervezett komdromi Duna-hid alternativdjdat jelentd ter-
vezett vdmosszabadi hid.

e A vdros nyugati szélén erdégazddlkoddsi térséget jeldl ki a terv.

o AtelepUlési térségkent kijeldlt terllet szUkebb, nem éri el a déli elke-
rilé nyomvonalat.

e ATatabdnya felé vezetd szénhidrogén vezetéket az Uj terv nem tar-
talmazza.

A vdltozdsok kdzUl nem technikai jellegld az M81 toérlése. Komdarom
szempontjdbdl a gyorsforgalmu Ut fejlesztés elmaraddsa okozta hatrany
ellensulyozhatd a fejlesztés késébbi megvaldsitasat lehetdvé tevd hely-
biztositdssal. Ezt a szabdlyozdsi terv a beépitésre nem szdnt terUleteken
»be nem épithetd terllet”-ek kijeldlésével teszi meg.
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b.e"

9. dbra: A 2003-as OTrT-bdél az Orszag Szerkezeti Terve cimd lap részlete
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K6zép-Dunantil Régid

Komdrom a Kézép-Dunantuli Régid fejlesztési dokumentumaiban:

(A jelen értékeléshez felhaszndilt regiondilis fejlesztési dokumentumok vi-
szonylag kevés, kdzvetlenUl a varos fejlesztésével kapcsolatos projektet
tartalmaznak. Ezeket a vizsgdlatunkban felsoroljuk és ellendrizzik, hogy
a rendezési tervek biztositjick-e a megvaldsitdsuk szabdlyozdsi feltétele-
it.)

K&zép-Dundantili Régié Regiondlis Stratégiai Program 2007-2013

A 1.104.841 lakosu régionak a tervezési idészakra vonatkozd 565,4 Mrd forin-
tos fejlesztési koltseégvetésében a 19.550 lakosy Komdrom lakossdgardnyos
részesedése mintegy 10 MrdFt lenne, tehdt, ha a nem kiemelt projekteken is
eredményesen pdlydznak a Komdromiak, akkor a vdros sikeresen haszndlja
ki a 2007-2013-as tervezési ciklus fejlesztés tdmogatdsi lehetbségeit.

A régio kiemelt projektjei kozott Komdrom a kdvetkezd projektekkel szere-
pel:

Tébbfunkcidés mivelédési kézpont 1,5 MrdFt

Komdromi erédrendszer (VilGdgorokségi véromdanyosok részeként) 20 MrdFt

A tébbfunkciés mivelddési kdzpont helyéll a hatdlyos terv a Csillag va-
rosban jeldl ki terUletet. A tervezés sordin két alternativat vizsgdltunk:

- az erdédrendszer kihaszndldsdt segitse, és valamelyik erédben
kapjon helyet, illetve

- a vdroskdzpont fejlesztését seqitse, és a belvdrosban kapjon
helyet.

Végul a Gyodgyfurdd — Csillageréd egyittes részeként a furdéhédz kap-
csoléddan javasoljuk a kézpontot elnelyezni, anndl is inkdbb, mert az
dnkormdnyzat sz&indéka szerint a domindns funkcid a sport lesz.

Az erédrendszer fejlesztését az er6ddk miemiléki védettsége eleve biz-
tositja, a tervezés sordn a kérnyezetUk javitdsdnak alternativdit ajdnljuk
a déntéshozdknak megfontoldsra:

- a Monostori és a Csillag eréddt dsszekdtd Duna-parti sétdny ki-
alakitdsdat, 6sszefiggésben az drvizvédelmi védvonal megujitd-
sdval,
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- 0z er6ddk koérnyezetének, kUldndsen az Igmandi eréd kdrnye-
zetének fejlesztését. (Az Igmdandi erédre nagyon rdépilt a
szomszédsaga, jelenleg a korUljdrdsa sem biztositott.)

- A Cisillag eréd vdroskdzpont feldli megkdzelitése jelenleg nao-
gyon eldugott; érdemes vizsgdini a Tancsics Mihdly utca — Jokai
liget — Sport utca Utvonal fejlesztésének lehetdségét.

2009-ben az er6dok fejlesztésére szant elbirdnyzatot a kormdny dtcso-
portositotta.

A Il. Nemzeti Fejlesztési Terv K6zép-Dundntili Regiondlis Operativ Program-
jénak kilénb6z6 szegmenseit megalapozé stratégidk

A humadneréforrds szegmens vitaanyaga utal arra, hogy a megye nyugati
térségében nincsen a fogyatékossaggal élék elldtdsat szolgdld intézmény.

A regiondlis stratégiai dokumentumok j6 alapot teremthetnek intéz-
ményfejlesztési elképzeléseknek. Minden intézmény erdsiti a telepUlés
kodzponti szerepét, ezért vizsgdlnatdk a fejlesztési feltételek.

A vitaanyag tébb Uj tipusu intézmény hidnydt veti fel a régidban, ame-
lyek k6z0l néhdnynak Komdrom is alkalmas telephelye lenne. (Elsésor-
ban a nemzetkdzi kapcsolatrendszer fejlesztésével kapcsolatos intéz-
mények szempontjdbdl kedvezd a vdaros ikervdros jellege, a Selye Egye-
temmel vald egyUttmUkddés lehetdsége.)

A kornyezetvédelem és infrastruktira azaz kérnyezet, kdzlekedés, telepilés
és energetika szegmensei vitaanyag szerint a régidban Komdromnak ked-
vezdk az adottsdigai a geotermikus energia hasznositdsdra.

Az anyag a régid hidnyzd, észak-déli, interregiondlis kapcsolatokat is biztosi-
16 tengelye részének tartja az Uj komdromi Duna-hidat, értékelése szerint
fejlesztésre szorul az esztergomi kikdté a dunai druszdllitdsba vald intenzi-
vebb bekapcsolddds érdekében

A kordbbi telepUlésrendezési terv nem tartalmazott olyan kikdtd hely-
szinre vonatkozd javaslatot, amely az druszdllitds intenziv ndvelésére,
fejlesztésre alkalmas volna, a jelenlegi kikdtd keskeny parti sdvban a
Belvdros és a Duna kozdtt helyezkedik el. A tervezd értékelése szerint a
vdaros és a Duna kdzotti keskeny parti sév a véros kdzigazgatdsi terlle-
tén belUl nem tesz lehetévé intenziv kikdtdfejlesztést. A javaslat alterna-
tivdjaként vizsgdini kell a komarnoi oldal kikété kapacitdsait, hiszen az Uj
hid noéveli a teherforgalmi szdllitdsi potencidilt olyan helyen, ahol nincs
szamottevd kdros hatdssal a vdros kérnyezeti dllapotdra.

Joévahagydsi dokumentdcio

A komdromi kik6té tulajdonost valtott a tervezés idészakdban. Az Uj tu-
lajdonos még nem jelezte fejlesztési elképzeléseit.

A turizmus szegmens vitaanyag kevesli Komdrom &sszesen 129 féréhelyes
gyogyszdlld kapacitasat. Kiemelkedd jelentéséginek tartja a komdromi
erédrendszert.

A jelenlegi szabdlyozds is sok lehetdséget nyujt tovdbbi szdlloddk épité-
sére. A gyogyfirdd terlletének északi irdnyl bévitését mdr az Uj terv
tavlatdban javasoljuk. Ez a fejlesztés lehetévé teheti a furdé koérnyéké-
nek gyogyhellyé vald fejlesztését. Az alkalomszer(U beavatkozdsok, fej-
lesztések eredménye bizonydra jobb lenne, ha a fejlesztések az teljes
terUletre készUl6 beépitési koncepcid alapjdn térténnének. Ennek vdz-
lata a tervink része.

Az erédrendszer turisztikai célU fejlesztésével az elébbiekben mdr foglal-
koztunk.

A K6zép-Dundntili Régié Teriletfejlesztési Programja 2003-2006 (kitekintés-
sel 2013-ig

A dokumentdcidé csak néhdny ponton tartalmaz a komdaromi rendezési terv
felUlvizsgdlat szempontjabdl kdzvetlen hatdsu informdcidkat:

A 4.3.1. 1. intézkedés szerint a Komdrom-Szény vizm(i ammdnium tartalma
nagyobb mint 0,5 mg/I, amit 2009-ig fel kell javitani. A hivatkozott 201/2001.
(X.25.) Korm. rendeletben azonban nem szerepel a kifogds.

A dokumentdcidban szerepel az Uj komdromi Duna-hid igénye és regiondlis
logisztikai alkdzpont kiépitésének igénye.

A Duna-hiddal kapcsolatos tervtartalomrél a kordbbiakban mdr irtunk.

Komdrom a Koézép-Dundntll Régid része, azonban kapcsolat rendszerét a
regiondlis beosztdssal legaldbb azonos mértékben hatdrozza meg a Buda-
pest-Bécs fejlesztési tengely menti fekvése. Ez az M1-es autépdlya menti
terGlets@v az orszdg kdzlekedési infrastrukturdkkal legjobban elldtott része,
elldtottsdga a jdvében az OTrT-ben is szerepld nagysebességl vasut kiépité-
sével tovdbb javul, igy tovdbbra is vérnatd, hogy a vdros kapcsolatai az
eddigieknek megfeleléen fejlédnek.

Ha regiondlis kapcsolatokrdl beszélink, akkor Komdrom esetében feltétlenUl
beszélni kell arrdl, hogy Komdrom valdjdban egy ikervdros, térségi kapcsola-
tai dtnyulnak Szlovdkia terlletére. Ezek a kapcsolatok tovdbb javultak az EU
tagsdgnak kdsz&nhetben, és tovdbb javulnak az Ujabb infrastrukturdlis
nagyberuhdzds, az Ujabb Duna-hid megépitése utdn.
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Komdrom-Esztergom megye teriletrendezési terve
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10. dbra: Komdrom-Esztergom megye TerUletrendezési Terve, Térségi Szerkezeti Terv részlete. Jovahagyva a 22/2005 (1X.29.) Kgy. rendelettel.
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TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE 22 Gyorsforgalmi Gt és nyomvonal valtozata
Erd6gazdalkodasi térség [¢®=e 08 F60t és nyomvonal valtozata
Belterjes mez&gazdasagi térség MM‘ ;g‘gﬁginjgﬁntﬁségﬂ mellékdt és nyomvonalvaltozata
Kiilterjes hasznositast mezigazdasagi térség | agsn (ijr‘imi‘lelentéségﬂ mellékut és nyomvonalvaltozata
Vizgazdalkodasi térség |~~~ Térségi jelentdségli mellekat
Vérosias teleplilési térség L) Hazai vas(ti torzshalozati févonal
I Hagyomanyosan vidéki teleplilési térség e “| Egyéb vasuti fovonal
Epitmények altal igénybevett térség | \as(iti mellékvonal
Erémii o™ Nagysebesséqii vasitvonal
@ Térségi jelentdségli gazatado telep =] Orszagos kerékpérit
Térségi jelentGségi logisztikai kozpont |~>=s=| Térségi kerékparut
Térségi jelentdseql hulladéklerakd || Orszagos jelentdségi tavvezetsk (400kV, 220 kV)
Térségi jelentGségi hulladekalrako | 1 Térségi jelentdségii tavvezeték (120 kV)

Veszélyes-hulladek éget Nagynyomasu gézvezeték

Térségi jelentBségli szennyviztisztit telep |-~~~ Szénhidrogén vezeték

Térségi jelentGség replildtér |-+ | Elstrendii arvizvédelmi févédvonal

Térségi jelent5ségi kikitd TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI ELEMEK
Térségi jelentéségli kompkikotd Meglévd ipari park

Kézdti hid Kiemelt térség altal érintett teriilet

Orszagos jelentdség(i hataratkeld Orszéaghatar

Térségi jelentségii hatératkeld L=~ ~| Megyehatar

Orszagos jelentdségl vasuti hataratkeld | Vizfolyasok

Mellékutak, helyi utak

11. dbra: Komdrom-Esztergom megye Terlletrendezési Terve, Térségi Szerkezeti Terv-
jelmagyardzata

A Komdromra vonatkozé szabdlyozdst a terviapok tartalma, terGletlehatdro-
|&sai alapjdn lehet megismerni.

Aldbbiakban bemutatjuk a tervdokumentdcid &sszes vonatkozéd terviapjat
és a kapcsoldédd elbirdsokat. A megyei terv jovahagydsa dta megvdltozott
a tervben és szabdlyozdsdban hivatkozott OTrT, ennek a vdltozdsnak a kon-
zekvencidit is értékeljlk a varos érintettsége esetén.

A magterilet, 6kolégiai folyosé terlletén dthaladd kbzlekedési, elektronikus
hirkdzlési, vilamos energia és mds energiahordozok vonalas infrastruktiro-
hdlézatainak engedélyezési eljdrdsaiban - a magterlletet vagy az dkoldgiai
folyosd terlletét éré legkisebb mértékd kornyezetterhelés és kdrnyezet-
igénybevétel elbidézése érdekében -, a természetvédelmi hatdsdg a kor-
nyezethaszndlatot feltételnez kétheti, valamint kiegyenlitd intézkedést irhat
eld.
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12. dbra: Az A2 tervlap szerint Komdromot az orszdgos &koldgiai haldzathoz tartozd
(szUrkészéld) terUleteken kivUl térségi 6koldgiai folyosd (z6ld pontvonal) is érinti

Az dvezetben beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepuUlési terlletet az koldgiai folyosd korUlzaria, és

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem filtja.

A kivételek egyUttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terUlet a kilén
jogszabdly szerinti teriletrendezési hatosdagi eljards alapjdn jeldlhetd ki.
Az eljards sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai folyoso ter-
mészetes és természet kdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan mikddése.

Az dvezetben kdzmUlvezetékeket és jarulékos kdzmUépitményeket tdjba
illesztett mddon, a természetvédelmi célok megvaldsuldsat nem akadd-
lyozéd mUszaki megolddsok alkalmazdsdval - beleértve a felszin alatti vo-
nalvezetést is - kell elhelyezni.

Az dvezetben a kdzlekedési infrastruktura-hdalézatok elemeinek nyomvo-
nala az dkoldgiai folyosd és az érintkezd magterllet természetes éléhe-
lyeinek fennmaraddsat biztosité mddon, az azok kdzétti dkoldgiai kap-
csolatok mUkoddését nem akaddlyozd miszaki megolddsok alkalmazdsd-
val helyezheté el.

Az dvezetben Uj kllszini mUvelést bdnyatelek nem létesithetd, meglévd
kUlszini mUvelésU bdnyatelek nem bdvithetd.
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Az Uj terv nem tartalmaz olyan javaslatot, amely az &vezet
terGlefelhaszndldsat befolydsolnd.

Az A4 tervliap szerint Komdrom ,,megyei jelentéségl érokségvédelmi terllet”
sjelentdés miemilékkel és mUemlék-egyUttessel rendelkezik”.

A vdros védett és védelemre javasolt terUleteinek, épUleteinek felsoro-
l&sat az érokségvédelmi munkarész tartalmazza. Kéz0lUk épitményként
és egyUttesként is legjelentésebbek az eréddk. Az Uj terv biztositja az
erédok viladgordkségi kezelési tervnek megfeleld szabdlyozdsdat és to-
vdbbfejleszti a kapcsolataikat.

{/ /Bartusekpuszta
ji L

13. dbra: Az A5 terviap szerint Komdrom légszennyezettségi zéndba tartozd telepllés

A kdzlekedési hdldzat tervezett fejlesztése csdkkenti a beépitésre szant
terUleteken bellli forgalmat és a zaj- valamint légszennyezést. A terve-
zett Ipari Park fejlesztési terllet esetleges légszennyezését az uralkodd
szélirdnybdl érkezd szél beépitésre nem szdnt terlletek irdnydba szdllitja.

A nagytdvy vasutfejlesztési javaslat is jelentds mértékben csdkkenti a
beépitésre szant terlletek terhelését.

SR &

14. dbra: A Natura 2000 terviap szerint a Duna meder és kérnyezete kilénleges termé-
szet megdrzési terllet.

Az ,Okolégiai hdlézat” cim( terviap szerint a Natura 2000-es teriletek és a
térségi dkoldgiai folyosd terllete az orszdgos dkoldgiai hdldzat megyei tert-
letei.

A védett terUletek tervezett terUlethaszndlata a védelem fenntartdsdt
biztositja.
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15. dbra: A védett természeti terlletek terviap szerint , térségi jelent8ségu helyi termé-
szetvédelmi terlletek” (vildgoszdld) és ,tervezett természeti terlletek”(okkersdrga)
vannak a varos terdletén.

A tervlap szerinti terGletek, a Duna hulldmtere és a Herkdlyi erdd terU-
lethaszndlata (erdd és vizgazddlkoddsi terUlet) biztositia a védelem
fenntartdsat.

)| Térségifhelyi jelentéségl szennyvizielep
Térségi jelentdségl vizvezeték
@ | Viztorony, viztarozomedence

/ /| Térségi jelentdségl villamosvezeték
/'-./ Orszagos jelentéség villamosvezeték
|,~——"| Orszégos jelentdségi gazvezetek
Termékvezeték

16. dbra: Az ,orszdgos és térségi jelentéségi kézmivek” terviap szerint orszdgos
jelent8ségu termékvezeték (narancssarga) keresztezi a vdros terlletét.
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17. dbra: A telepilésrendszer elemei terviapon ,vdrosias telepUlési térségként” leha-
tdrolt terllet (piros) hozzdvetdlegesen a vdros belterlletével egyezik meg.

A tervezett terGletfelnaszndlds az OTrT szigorbb | telepUlési térség” le-
hatdroldsdnak is megfelel.

Az 13-as tervlap szerint a vdrost kézvetlendl érinti a Duna és a 13. sz. féut,
mint interregiondlis kdzlekedési folyosdk, és nyilvénvaldan hatdssal van rd a
szomszédsdgdban futd M1-es autépdlya, amely szintén interregiondilis kozle-
kedési folyosé.

Az OTrT-ndl irtak szerint a megyetervben tervezett vasutfejlesztési javas-
lattdl eltérink; a Budapest-Hegyeshalom vonalat a teher-rendezé pd-
lyaudvar visszafejlesztésével a helyén tartjuk, a VO-&s, Budapestet elke-
rolé vasut kiépitésekor, nagytdvon a Komdrom-Székesfehérvar vonal Uj
vonalon torténd kiépitését javasoljuk.

18. dbra: A kézlekedési és infrastrukturdlis Iétesitmények terviap tartalmazza az Ssszes
fontos létesitményt; a déli elkerUlé utat, nyugati részén gyorsforgalmi utként (M81), A
tervtdvon tdli vasutvonal kivdltdsokat, az Uj Duna-hidat és a kerékpdrutat a még ki
nem épult szakaszokkal egyUtt, valamint egy meglévé térségi jelentéségy kikétdként
a Monostori eréd kik&téjét.

19. dbra: Az 14 terviap Komdromot a Duna menti komplex térségfejlesztési program
készitésére kijeldlt terllet részeként jeldli.

A térségfejlesztési program még nem készUlt el, igy a készUl6 tervre
nincs hatdassal.
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Az 17-es tervlap szerint a vdros turisztikai szerepkorei: orszdgos jelentéségl
kulturdlis és 6rokségturisztikai kdzpont, szervezdkdzpont, jachtturizmus hely-
szine és gyogyhely, termdlturisztikai helyszin.

A telepUlésszerkezet fejlesztésében a turisztikai program kiemelt jelents-
ségU. Legfontosabb javaslatok: kelet-nyugati gyalogostengely fejleszté-
se, Igmdndi Ut belvdrosi szakaszdnak forgalomcsillapitdsa, eréddk &sz-
szekotése, Duna parti sétdny fejlesztése, gydgyfirdd fejlesztése.

Védett természeti rdlet ovezete
Természeti tertilet Gvezete

Okologiai (zbld) folyosé dvezete

20. dbra: SZT-1 Orszdgos 6koldgiai haldzat Svezet

Az dkoldgiai hdldzat dvezeteit a Duna part kdti Gssze. Szerkezeti szere-
pét a parton vezetett gyalogos és kerékpdros sétdnnyal erdsitjok.
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21. dbra: SZT2 Kivald termdhelyi adottsdgu szantdterlletek dvezete a térképen bar-
ndval jelélt terGlet

A megyeterv kevesebb terUletet hatdrol le kivald termdhelyi adottsdgu
szantéfoldként, mint az OTrT. Ezen terUletek mds célu hasznositdsdt a
mdar jelenleg is gazdasdgi terllet besoroldsu terlleteken kivil nem ter-
vezzuk.
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Hidrogeoldgiai védbidom

Termalkit

|Uzemels kbziizemi vizmi kit
22. dbra: SIT4 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terllet Svezete

Az EDUKOVIZIG adatszolgdltatdsa szerint a vizbdzis terlletének kilsé és
belsé véddidomdt, valamint 'A’ jeld hidrogeoldgiai védddvezetét sze-
repeltetjlk a terven. A vizbdzis terGletének besoroldsa vizgazddlkoddsi
terGlet. A termdl kutak védelem ald helyezési tervét nem kaptuk meg.

40 — 21

23. dbra: SZT6 Tajképvédelmi terllet Svezete a z&lddel jelélt terllet

Az dvezet érinti az Ipari Park tervezett fejlesztési terlletét. Az dvezet dltal
fedett terUletek tdji értéke nagyon kUlonbdzd; egy része a Herkdlyi erdd
és a Duna hullémtere, amelyik valéban kimagasld tdji értékd terlet.

Az ipari park fejlesztésére igénybe vett terllet jelenleg mezégazdasdgi
' mUvelésU, sik
terGlet. A gazdo-
sdgi  terGletsav
mellé tervezett
védderddsavok
biztositjdk, hogy
a gazdasdgi
terGlet ne domi-
ndlja az 1-es Ut
felol feltaruld
tajat. Ennek
hatdsossdgat
igazolja az ipari
park mellefti
erddsdv.
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24. Gbra: Az SIT10-es terviap szerint Komdrom szélerézionak kitett telepllés

A szélerdzidt a mezdgazdasdgi terlleteken a csapadékviz elvezetd ar-
kok mentén tervezett erdésdvokkal csdkkentjok.

Az SIT11 tervlap szerint Komdrom |. csoportba tartozd katasztréfavédelmi
besoroldsu telepUlés.

A telepUlés I. csoportba soroldsdt a Dunai hatdr menti fekvés mellett a
MOL telepen tdrolt fokozottan 10z és robbandsveszélyes anyagok indo-
koljdk.

A telep veszélyességi dvezete tulnyUlik a telekhatdrain. Technoldgiai
valtdsok esetén a veszélyességi dvezet hatdrait a telken belUlre kell kor-
I&tozni.
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A kiemelt térségi és megyei terileffelnaszndldsi kategoériakon belil a tele-
pUlési terileffelhaszndldsi egységek kijelolése sordn a kdvetkezd szabdlyo-
kat kell alkalmazni:

az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-ban erdbterllet
terGletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

a mezdégazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasdagi terU-
let terUletfelnaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyva-
rosias lakoéterUlet és vegyes terllet terUletfelhaszndldsi egység nem
jeldlhetd ki;

a varosias telepUlési térség bdrmely telepUlési terGletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatd;

a vizgazddlkoddsi térséget legaldbb 90%-ban vizgazddlkoddsi terl-
let terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen
beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki;

Az OTIT eléirdsok betartdsdra vonatkozd szémitdsok szerint az Uj terv
terUletfelhaszndlds szempontjdbdl megfelel az eldirdsoknak.

Az MTIT az OTrT-ban is szerepld infrastruktorak megerdsitésén kivil, az
aldbbi, Komdromot is érinté elemeket sorolja fel:

Térségi jelentéségi Ut:

(Mér) M81 — Bokod — Kérnye — Tata — Komdrom 1. sz. f6Ut

Térségi kerékparut:

Komdrom — Acs — Babolna

Térségi jelentdéségl hajokikotdk:

Komdrom, Neszmély, Esztergom

Orszdgos jelentéségl gazvezeték-hdldzat:

(Gydr) = Komdrom - Ldbatlan - Bajot — Nagysdp — DAg - Lednyvdr — (Buda-

pest)

Ezeket a 1étezd infrastruktira elemeket az Uj terv is természetesen meg-
tartja.
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A megyeterv egyéb javaslatai:

A vdrosokban ki kell jeldini azokat a fejlesztési irdnyokat, ahol csak intenzi-
vebb vdrosi lakéteriletek alakithatdk ki. Mérsékelni kell a nagy kiterjedés,
tagolatlan kertvdrosi terlletek kijeldlését, térekedve a vdltozatos sUriségl
lakoterUletek kindlatdra.

A javaslat figyelembevételével is csdkkentettUk a lakd tartalékterllete-
ket, iletve a megengedett legkisebb telekméretek csdkkentésével és
csoporthdzas beépitési mdédok  eldirdsdval ténylegesen ndveltik a
meglévé tartalékterlletek haszndlati intenzitdsat.

A meglévd terlletek atépitésére vonatkozd javaslatunkban néveltUk az
1-es Ut belvdrosi szakasza és a Gydr utca mentén a beépités intenzitd-
sat, amely egyuttal a kisvdrosi karaktert is erdsiti. Javasoljuk tovdbbd a
nagyméret( csalddihdzas témbdk feltdrdsdt, mivel az ortofotdrdl is jol
I&thatdan a kiépitett infrastruktUrdval rendelkezdé terlleteken is a tomb-
belsék tUinyomod része csak szantdfoldi jellegld miveléssel van haszndl-
va, a témbodk révid oldala mentén mdr meg is térténtek a telekosztd-
sok.

A megye terGletén az észak-déli iranyl gyorsforgalmi kapcsolatok kiépitése
utdn Komdrom ... térségében alakithatdk ki térségi jelentéségi logisztikai
kézpontok. Kiemelt szempont az intermoddlis kapcsolatok (k6zUt, vasut, 1égi-
és vizi kozlekedés) megléte, illetve tudatos fejlesztése.

Ezet az értékelést is figyelembe véve javasoljuk az Ipari park tovabbi
bévitése lehetdségének biztositdsdat.

A térségi hulladékatrakék a regiondlis lerakdktdl tavolabbi térségek sily-
ponti terlletein Esztergom, Kisbér, Komdrom és Ldbatlan szeméttelepein
|étesithetdk.

A megfeleld kapacitdsy Uj kézdti Duna hidak az Uj hdldzati elemekhez kap-
csoléddan Esztergom és Komdrom vdrosok nyugati oldalain kiépitendd,
nemzetkdzi kapuként is mikodé fejlesztési terlleteket is igényelnek.

Lényeges, térszerkezet alakitd Uj kdzuti, hdldzati egyUttes a (Mor-Koérnye-
Tata-Tatabdnya és Komdrom kozotti térség tervezett f60thdlézata. A kiépi-
tendd elkerUl6 utakkal és Uj féhdaldzati nyomvonalakkal vald fejlesztés kivald
terUleti tartalékokat is feltdr a telepuléshdalézati csomépont teriletén. Ennek
terUletbiztositdsa a megye megujuld gazdasdga szempontjdbdl ugyanolyan
fontos, mint a vdrosi-helykdzi Uttd degraddlddott 1-es Ut alternativdjdnak
kialakitasa.

Komdrom jelentés belsé tartalékokkal rendelkezik, ezért a kordbban ki-
jelélteken tul Ujabb tartalékterlletek kijeldlésére nincsen szikség. A va-
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ros térségében a tervezett {6Uthdldzat legfontosabb eleme az 1-es Ut
varost elkerUlé szakasza. Az elkerUl6 Ut varhatdan hosszan elhizédo,
tébb UtemU kiépitése miatt a gyUjtéut-ndldzati fejlesztéseket az 1-es Ufi
teherforgalom csdkkentésének szandékdaval, dtmeneti terelési Utvonal-
ként is terveztUk. A forgalomdtrendezddés lassU funkciondlis dtrendezé-
déseket is indithat be a déli gyJjté Ut kdrnyezetében. Ennek helyszinei
egyelére a mdr jelenleg is funkciovdltds alatt 1évé kordbbi mezdgazda-
sdgi Uzemi terGletek lehetnek.

A Duna-menti vasutvonalon a korszerUsités mellett szOkséges Komdarom tér-
ségében a varost délrél elkerilé nyomvonal teriletbiztositasa.

Az OTrT-vel kapcsolatban irtaknak megfeleléen a vasut déli elkertlését
a megyetervben szerepld mddon terv tdvon tUl sem javasoljuk, ezért a
terUletbiztositdst a tervben nem szerepeltetjlk, bdr a vonal féleg me-
z8gazdasdgi terlleteken halad, igy elépllése a kdzeliovében sem var-
hatd. A vonal tartalékoldsa esetén az Uj vasutdllomds elhelyezésével, a
kdzUti keresztezédésekkel kapcsolatos problémdk miatt az eddigieknél
részletesebben kidolgozott nyomvonal kijeldlési tanulmdnyokra lenne
szUkség.

Tervtaviaton tUli a Komdrom-Székesfehérvdr vasutvonal modositdsdra
vonatkozd javaslatunk. Mivel ez a javaslat mezédgazdasdgi- illetve ki-
sebb részben erddéterlleteket érint, a helybiztositds érdekében
terUletfelhaszndldsi intézkedéseket nem tartunk szUkségesnek.

A megye meglévd és tervezett kerékparit hdlézata a nemzetkdzi hdldza-
tokhoz és a turisztikai kdzpontokhoz kapcsoléddan lett meghatdrozva a
Térségi Szerkezeti Terven. A programozds sordn az Eurovelo 6. szdmU Duna
menti Utvonalat és a Komdrom-Tata-Zsémbék, valamint az Altal-ér vélgyi
kerékpdrutakat kell elényben részesiteni.

A vdros kerékpdrut fejlesztési koncepcidja megfelel a terUleti tervek pri-
oritésainak. Az Uj tervben az Euroveld 6. szadmdra egy ténylegesen Duna
parti alternativ vonal megnyitdsdt javasoljuk, amely a nagyvizi idészak
kivételével a vdros legszebb, természet kdzeli kdrnyezetének megisme-
rését teszi lehetédvé a kerékpdrozdk szimdra is.

Vdrosias telepilési térség teriletén

(Varosias telepilési térség telepilései: Acs, Aszdr, Bdbolna, Esztergom, Do-
rog, Komdrom, Kisbér, Ladbatlan, Nyergesujfalu, Oroszldny, Tata, Tatabdnya,
Tat, Tokod, Tokodaltdrd)

1. A telepUlésrendezési tervekben a telepUlésszerkezeti és telepUlésképi
konfliktusokra megolddst kindld telepUlésszerkezeti tervi irdnyelveket, és
azoknak megfeleld szabdlyozdst kell kidolgozni.
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2. Uj laké- vegyes és gazdasdgi terlletek kijeldlésével szemben eldnyben kell
részesiteni a meglévék megujulasdt, a kialakult kdrnyezeti értékek védelmeé-
nek megdrzése mellett a beépités intenzitdsdnak tertletileg differencialt
novelését (beépitési szdzalék, szintterlleti mutatd), szUkség szerinti funkcio-
valtdsat elbseqitd telepUlésszerkezet-alakitdst és épitésszabdlyozdst.

3. A telepUlések szerkezeti terveiben kijelolt Uf lakoterileteken a 20-60 la-
kdas/ha datlagos lakdassiriséget eléré beépitési formdakat kell eldirni. Az 0j
lakéterileteket a belteriletekhez kapcsolodéan kell kijelSini.

A javasolt sUrUség datlagos lakdasfoglaltsGdgot figyelembe véve cca. 50-
150 f&/hektdros laksUrUségnek felel meg.
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25. dbra: A vdrosrendezési kérzetek lakslrisége. A sdrga vonal a megyei terlletren-
dezési tervben a fenntarthaté telepUlésfejlédés minimdlis sdrdségi kritériumaként
javasolt értéket jeldli.

A fenti dbrdabdl Iadthatéan a vdros legtdbb tertletén a laksUrlség meg
sem kdzeliti a megyeterv szerinti kivéinatos értéket, ezért is javasoljuk a
kordbban mdr részletezettek szerint a ,befelé névekedés” stratégidjat,
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még ha az &sszes kordbbi tartalékterllet torlésére nyilvanvald okokbdl
nincs is lehetéség.

4. A telepUlésrendezési tervekben vdltozatos életmddot, lakdkdrnyezetet
biztositd, kUlonféle intenzitdsu, beépitést lakdterlleti kindlatot kell biztositani,
kerUIni kell a nagy kiterjedést tagolatlan, alacsony intenzitdsu kertvdrosias
lakoéterlletek kijeldlését. A beépitésre szdnt terlleteken a beépités atlagos
intenzitdsat (kisvarosi lakéterlletek, gazdasagi terUletek) 30-40 % kozott,
telepUléskdzponti vegyes terlleteken 60-80 % kdzott kell meghatdrozni.

A 60-80 %-o0s beépitettséget a kisvdrosi léptékben tulzottnak tartjuk,
még ha az Igmdndi Ut belvdrosi szakasza mentén spontdn telekalakitd-
sok miaftt ki is alakultak, olyan telkek, amelyekre ez a magas beépitett-
ség igaz is. A vdros karakteréhez dlldspontunk szerint hozzdtartozik a
z6ldbe dgyazottsdg, ezt — a fUrdévdros fejlesztési célnak is megfeleléen
—ajdvében is javaslunk megtartani.

5. A vdrosokban intenzivebb vdrosias lakdterlletek kialakitdsa szadmara is
kindlatot kell biztositani.

A kordbban irtaknak megfeleléen a vdrosias karakter erésitése érdeké-
ben a Belvdrosban elsésorban az 1-es Ut és a Gydr utca mentén javo-
soljuk az atépUlés sordn a 2-3 szintes zdrtsoru beépitést.

6. A varosok rendezési terveiben a hagyomdnyos vdarosias szévethez alkal-
mazkodd, azt megujitd-gazdagitd beépitési formdk kidolgozdsdval kell
megfékezni a vdrosszerkezet szétzildldoddsat.

A tartalék lakéterlleten a javasolt telekhatdrokon keresztUl &szténdzzU0k
a csoporthdzas intenzitdsu beépitéseket.

7 A telepUlésrendezési tervekben kiemelten kell foglalkozni a telepiléskoz-
pontok megUjitdsanak-rehabilitdcidjadnak rendezési tervi feltételeivel. E terU-
leteken a vdrosi szovetbe illeszkedve kell hosszabb tdvra biztositani a kistér-
ség intézmény rendszerének és mds kistérségi funkciodk kiépithetéségét.

A komdromi véroskdzpont megujitdsdnak f6 elemei:

- a vasutdllomds térségének atépitése,

- a kelet-nyugati gyalogos-vegyes forgalmu tengely erdsitése (Bajcsy Zs.
u. - Tancsics M. utca),

- a fUrdd — Csillagerdd kérnyékének fejlesztése

8. Meglévé telepszerien kialakitott lakéterileteken olyan szerkezetalakitdst
és szabdlyozdst kell kialakitani, amely elésegiti azok muUszaki, kérnyezeti,
épitészeti és ezzel ingatlanpiaci felértékelddését.

A telepszer( beépitések egyik része — elsésorban az 1-es Ut melletti terU-
letek — nem rendelkezik a haszndlatnak megfelelé telkekkel. Ennek a
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helyzetnek a javitdsa a tervtdviatban nem latszik redlisnak. Altaldnos
problémat jelent a jarmUtdrolds megoldatiansdga, illetve a spontdn ki-
alakult, részben mdr kereskedelmi, sét lakds céljdra is hasznositott sorga-
rdzsok térfoglaldsa. Utdbbi helyzet javitdsdra a legfrekventdltabb he-
lyeken, a Csokonai utcai és a Szt. LaszIo utcai lakdtelepen gardzshdzak
épitését javasoljuk.

9 A telepuUlésszerkezet alakitdsdval és a szabdlyozds eszkdzeivel biztositani
kel a vasUtdllomdsok térségének  megujulasat-felériékelddését,
intfermoddilis kozlekedési csomdpontként torténd fejlesztését, a vasutdllomds
és a telepUléskdzpont varosszerkezeti kapcsolatdnak javuldsdt, az dllomdsok
telepUlésszerkezetbe t6rténd integrdldddsat.

A 7. ponthoz irtaknak megfeleléen.

10. A felnagyott, alulhasznositott, leromlott mUszaki dllapoty gazdasdgi terU-
leteken olyan terUletfelhaszndldst kell meghatdrozni és olyan szabdlyozdst
kell alkalmazni, amely elbseqiti vdrosszerkezeti integrdldddsukat és ingatlan-
piaci felértékelédésiket.

A Frigyes laktanya és a lengydr az a két nagyterletl, varoskdzpont kd-
zeli helyszin, amelyik a kdzelmultban funkcidt vdltott, illetve amelyek
funkciévdiltdsa varhaté. Eldbbi dtalakuldsa az oroszok kivonuldsa utdn
spontdn megindult és jelenleg is elfogadhatd szinvonalon folytatddik.
utébbival kapcsolatban a tulajdonosnak nincsen még fejlesztési kon-
cepcidja, ha ténylegesen megszinteti, illetve kisebb terlletre koncent-
rdlja a gydrtdst, akkor gyors értékesitésre térekszik, ugyanakkor a vdros
fejlesztési potencidlja a jelenlegi tendencidk alapjan ekkora méretd te-
rUletek gyors atépulését nem teszi lehetévé figyelemmel arra is, hogy
nagyon nagy a fejlesztési terlletek vdlasztéka.

11. Vdrosias telepUlési térségbe sorolt telepUlések terlletén a zoldterilet
terUletfelhaszndldsu terlletek ardnya a beépitésre szant terlletekhez képest
nem csdkkenthetd.

A kordbbi tervhez képest egy helyen, a Frigyes laktanya volt gyakorlo-
tere esetében javasoljuk a terllet cca. negyedének beépitésre szdnt
terUletté mindsitését. Ezzel szemben a tartalék lakdterlleteken minden-
Utt javasoljuk kisebb terecskék kialakitdsat és csdkkentettik a Csillag-
eréd melletti lakoterUlet intenzitdsat

12. A telepUlésrendezési tervezés sordn fel kell tarni az ipari-bdanydszati 6rok-
ség épitészeti, varosépitészeti, értékeit és az értékek megdrzését, rehabilita-
ciéjat, bemutatdsdat szolgdld szabdlyozdst kell kialakitani. Helyi értékvédelmi
rendelet alkotdsa sordn kiemelt figyelmet kell forditani ezen értékek védel-
mének biztositdsara.
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Helyi védelem alatt &ll a malom és javasoljuk a lengydr illetve a MOL te-
lep egyes éplleteinek védelmét.

13. Vdrosias telepUlési térségek dltal érintett telepUlések terlletén a mive-
Iésbdl kivett mezdgazdasdgi majorok és telephelyek terlleteinek tobbcélu-
intenziv hasznositdsat a telepUllésrendezés eszkdzeivel is tdmogatni kell.

A mezégazdasdgi majorok és telephelyek funkciévdltdsa spontdn mé-
don megindult a rendszervdltas utdn. A szabdlyozds ennek felel meg.

14. A nagyforgalmu kdzlekedési hdldzati elemek mentén, a meglévd lakdte-
rUletek kdrnyezetmindségének védelme érdekében hatékony védoé funkciod-
jU terUletfelnaszndldst kell kialakitani (véderdd, belltetési kdtelezettség)

A telepUlést dtszeld 1-es és 13-as utak kdrnyezetének kialakitdsa nem
alkalmas a javasolt védelmi intézkedések megtételére. A tervben java-
solt forgalmi intézkedések azonban csdkkentik a forgalmi és kdrnyezeti
terhelést.

15. A rekredcids igények kielégitését szolgdld fejlesztésekhez a telepUlésren-
dezési tervekben 06sszehangolt, megfeleld nagysdgu terUletkindlatot kell
biztositani, figyelembe véve a térségi igényeket is. A térségi jelentéségl,
nagy zoldfelUleti igényU rekredcids terlleteket Ugy kell kijeldlni és a terGlete-
ket szabdlyozni, hogy azok egyuttal a telepUlések 6sszendvését akaddlyozd
pufferként is szolgdljanak (kOI&NGs tekintettel Tatabdnya és Tata kdzott).

Komdromban Ujabb rekredcids terlletek kijeldlése nem indokolt. Cél a
meglévék dpolt megtartdsa és haszndlata.

16. Uj ipari park kiclakitdsa érdekében térténd rendezési tervezés esetén:
A 30 ha folétti nagysdgu egység kialakitdsa tdmogatandd,
A terUletekre vonatkozd rendezési tervekben megengedhetd az 50 %-os
beépitettség. MUszakilag és 6koldgiailag is elfogadhatd a telken bellli ala-
csonyabb zdldfelUleti ardny, ha az ipari parkon, vagy térségi logisztikai kdz-
ponton belll a kdz8s terlleteken kialakitott zoldterlletekkel egyUtt az egész
terUletre vetitve biztosithatd a 25 % zoldfelUleti ardny.
A telepUlésszerkezeti tervekben 6sszehangoltan kell meghatdrozni a kilsé
megkdzelitést és az ipari parkok, térségi logisztikai kdzpontok belsd kdzleke-
dési hdlézatdt.
A komdromi ipari park és tervezett fejlesztése megfelel az itt javasoltak-
nak.

A vdrosias telepUlési térségen belUl megkUldnbodztetetten kell kezelni a tele-
pUléshdlézati csomdpontot. Ez a valtozatos féldrajzi adottsdgok meghatdro-
zottsdgdban és a spontdn illetve tervezett telepUléshdldzati folyamatok
eredményeképpen kialakult nagy lakstriségu, sdrd vdros- és telepUléshdlo-
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zaty, osszetett kapcsolatrendszer( térség, e térség vdroshdlézata és az or-
sz&gos hdlézatokhoz vald kapcsoldddsa révén nagytérségi jelentéségy, a
hazai telepUléshdldzat viszonylatdban erésen urbanizdltnak tekintheté cso-
mopont.

17 A zoldfelUleti-rekredcids rendszer részeként terlleteket kell biztositani a
javasolt turisztikai intézkedések megvaldsitdsa szdmdara. A zdldfelUleti-
rekredcids strukturdba foglaltan alakitandd ki az az aktiv védelmi rendszer,
amely megakaddlyozza a telepUléstestek Osszendvését, nem kivanatos
szétterGlését és egyuttal a térség egészét felértékeld komplex rekredcids-
turisztikai kindlatot biztosit. Kiemelendd a Tata és Tatabdnya kdzotti, az au-
topdlya és arégi 1-es f6Ut dltal bezdrt terllet, ahol a terv térségi jelentéségi
sport és szabadidékdzpont kialakitdsdra biztosit terUletkindlatot.

Komdrom esetében mdr megtortént a kordbban 6ndllé telepUlésrészek
dsszendvése. Az Accsal vald dsszendvést gdtolia a herkdlyi erdd,
Almdsfizité felé pedig a bdnyatavak, illetve az 1-es Ut északi oldaldn a
szennyviztisztitd akaddlyozza.

A Duna mellett elnyUld vdrostestet tagolja a védett Monostori eréd ko-
zel 70 hektdros terUlete, illetve kisebb léptékben a sz&nyi vasartér.

18 A tervben kijeldlenddk a telepUléshdldzati csomdpont rehabilitdciéra
szoruld gazdasagi terlletei, telepszerden kialakitott vagy mds rehabilitGciora
szoruld lakdterlletei, a megujuldsra vard telepUléskdzpontok.

Olyan nagykiterijedésU laké-, vagy iparterlletek, amelyek szervezett re-
habilitacidja szUkséges nincsenek Komdromban.

19 A térség természeti és tdjértékekben vald gazdagsdgdnak megdrzését, a
z6ldmezés fejlesztések irdnti igény mérséklését e terlletek megujuldsdval,
egyuttal a szétesett telepUléstestek integrdldéddsdt, a vdrosizemeltetés
gazdasdgossagdt, hatékonysagdt javitd kompakt telepUléstestek kialakuld-
sat is segiti.

20 A telepUlések kdzotti egyUttmUkddés sordn differencidltan kell alakitani a
kertes mezégazdasdgi terlletek 0dUIS illetve lakdterlletté valdsat, figye-
lembe véve a tdjvédelmi és természetvédelmi szempontokat valamint a
borvidéki terlletek gazdasdgi-turisztikai és tdjképvédelmi szempontjait is.

Komdromban Koppdnymonostor egykori sz8l6hegy lakdtertletté valdsa
tébb évtizedes folyamat, amelyet mdr a kordbbi rendezési terv is tu-
domdsul vett, tdmogatott. A tdbbi egykori zdrtkertek, kertes mezdgaz-
dasdgi terUletek lakdtertletté valdsa sem telekszerkezetUk, sem vdros-
szerkezeti helyUk miatt nem elényds.
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21 A telepUlésszerkezetek alakitdsa sordn kiemelt figyelmet kell forditani a
képzés oktatds ndvekvd szerepére, az ehhez szUkséges terlletigény (oktatdsi
intézmények, kollégiumok, sport- és szabadidd Iétesitményei) kielégitésére.
Az ilyen jellegU fejlesztésekre elsésorban a meglévé intézmények szomszéd-
sdgdban illetve a vdrostestbe ékelédott rozsdaterlleteket, haszndlaton kivali
épuUleteket, vasutdllomdsok kdzelében 1eévd térseégeket kell hasznositani, ami
a pdlydzati esélyeket messzemenden javitja.

Térségi jelentéségi logisztikai kézpont kialakitdsa AlmdasfUzitd, Tatabdnya,
Komdrom és Esztergom térségében tdmogathatd:

a) E telepUlések szerkezeti terveiben biztositani kell 20-25 hektdros terUletek
kijelolését.

b) Térségi logisztikai kdzpont Iétrehozdsa esetén kotelezd feltétel a vasuti és
kozUti kapcsolat.

c) A terUlet beépitettsége a nagyobb tdrolé-raktdrozd éplletek miatt 60 %-
os mértéku is lehet, megfeleld kdérnyezeti feltételek biztositdsa esetén.

d) A terUleten kiemeltek a kommunik&cios kdvetelmények és a telies kord
kdzmUellatas is biztositando.

A terv vizsgdlati szakaszéban felvetett alternativék kdzUl az Ipari Park
még nem beépllt, illetve javasolt fejlesztési terllete felel meg a logiszti-
kai kézponttal szemben megfogalmazott igényeknek.

Térségi okologiai folyosdk (A-2. térképmelléklet szerint)

(Térségi dkoldgiai folyosdk telepUlései: Bajna, Bakonybdnk, Bdrsonyos, Csd-
szdr, Csép, Dad, DAg, Epdl, Ete, Gyermely, Héreg, Kecskéd, Kisigmdnd,
Kocs, Komdrom, Kémléd, Kérnye, Mdriahalom, Mocsa, Nagyigmdnd, Nagy-
sdp, Réde, Sdrisdp, Szdkszend, Szomor, Tarjdn, Tarkdny, Tata, Tatabdnya,
Uny, Vértessomld.)

1. Térségi okolégiai (zold) folyosék terllete az orszdgos okoldgiai hdldzat
részét nem képezd, de megyei érdekbdl megtartandd és fejlesztendd jel-
lemzéen patak menti zoldfolyosdk terllete.

2. A térségi dkoldgiai folyosdk kUlterUleti szakaszait telepUlésrendezési ter-
vekben a vizfolydsok partjdtdl legaldbb 50-50 m szélességben erdéterllet-
ként, vizgazddlkoddsi terlletként, vagy nem beépithetd korldtozott, hasznd-
laty mezégazdasdgi terlletként kell jeldini.

3. A térségi dkoldgiai folyosd terlletén az (orszégos) dkoldgiai (zold) folyosd
terGletére vonatkozd ajdnldsokat kell alkalmazni.
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A telepUlés vizfolydsai mentén a lehetséges helyeken mindenUtt kisérd
erdésdvokat terveztink. A kordbbi szabdlyozdst is figyelembe véve
ezek szélessége a Szény-FUzitéi drok esetében 30-30 méter, a kisebb ar-
kok esetében 10-10 méter.

Megyei jelentéségl kulturdlis 6rokségvédelmi teriletek (A-4. térképmellék-
let szerint)

(Megyei jelentéségl kulturdlis drokségvédelmi terlletek: Aszdr, Bdbolna,
Bajna, Esztergom, Kisbér, Komdrom, Oroszldny, Tata, Vargesztes, Vértesszé-
16s.)

1. A telepUlésrendezési tervek értékvédelmi munkarészeiben meghatdrozott
telepUlési egyUttesek-értékek és meghatdrozd telepUlésképi elemek védel-
mét a helyi épitési szabdlyzatban biztositani kell.

2. Az 6sszefiggd épitészeti-telepUlésképi egyUttesek terlletén és kdzvetlen
koérnyezetében nem telepithetd olyan funkcidéju és kialakitasu létesitmény-
épitmény, mely megbontja, vagy zavarja az egységes megjelenést.

3. A hagyomdnyos telepUléskdzpontok, a védett éplletegyUttesek, védett
terUletek kornyezetére nagyobb [éptékl szabdlyozdsi tervek készitenddk
(M=1:1.000, M=1:500).

4. A telepUlésrendezés eszkdzeivel fenn kell tartani, helyre kell dllitani a vé-
dett terUlet-érték harmonikus kapcsolatdt a kdrnyezetével.

5. A telepUlésrendezést megalapozd helyzetfeltdrds sordn meg kell vizsgdini
az orszgos és térségi jelentdéségl védett drokségi elemek tdjszerkezeti és
telepUlésszerkezeti Osszeflggéseinek térténeti vdltozdsdt és a vizsgdlat
eredményeit is kiinduldpontnak kell tekinteni a telepUlésszerkezet alakitdsa
sordn.

Komdrom kiemelkedd jelentéségl 6roksége az erédrendszer, kGlondsen
a Monostori eréd. A monostori eréd kozel 70 hektdros telke Snmagd-
ban biztositja az eréd zavartalansagdt, amugy is elsésorban belUlrél ér-
vényesUl, hiszen a koérnyezd kUlsé terepszint alatt van az épitményeinek
tobbsége.

A Csillag eréddt mar a kérnyezd tébbszintes beépités kezdi elnyomni,
ezért kedvezd a kezelési tervben lévé megoldds a falak Iadthatova téte-
le kivOlrdl is. Az U] terv csdkkenti a kordbbi épitménymagassdgot. Az
erddtdl délre tervezett sétdny menti fdsitdssal lehet az erédnek 6ndlld
kornyezetet alakitani.

Az Igmdandi erédre déli irdnybdl rdndtt a szomszédos beépités. Itt a sza-
bdlyozds lehetévé kivanja tenni az eréd telies korljdrhatdsagdt a sza-
razdrkon kivUl is.
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A vdros védett épUletei, egyUttesei kdzott jelentds a szényi kdzpont; a
kérhdz; a volt GyUrky kastély és kérnyezete, amelyhez tartozik a kastély
cca. 4 hektdros parkja is.

Komdrom-Tatabdnya-Esztergom légszennyezettségi zona altal érintett tele-
pulések 4/2002. (10.7) KvWM. rendelet szerint (A-5. térképmelléklet szerint)

(Komdrom - Tatabdnya - Esztergom légszennyezettségi zona telepUlései:
Almdasfuzitd, Baj, Bokod, Dunaalmds, Dorog, Esztergom, Kecskéd, Komdarom,
Kérnye, Labatlan, Neszmély, Nyergesuijfalu, Oroszldny, SUtt6, Tat, Tata, Tata-
bdnya, Tokod, Tokodaltard, Vértesszdlbs.)

A megyei térségi fejlesztési koncepcidkat, programokat és a teleplésfejlesz-
tési koncepcidkat, rendezési terveket a levegdvédelmével kapcsolatos
egyes szabdlyokrdl sz6ld 21/2001.(11.24.) Korm. Rendelet 7.§ /7/ bek. szerint a
koérnyezetvédelmi hatésag dltal készitett intézkedési programban foglaltak-
kal 6sszhangban kell elkésziteni.

Az intézkedési program (2004) szerint Komdromban az intézkedésre ko-
telezett cégek a szUkséges beavatkozdsokat megtették, a kozlekedés-
bdl szdrmazd terhelés csdkkentésén tul mds feladat nem maradt. A kbz-
lekedési hdldzatok fejlesztésére vonatkozd javaslatokat a rendezési terv
tartalmazza.

Varosias telepulési térség

A telepUlési térségeket az OTrT elirdsainak megfeleléen legaldbb 75 %-ban
telepUlési térség kategdridba kell sorolni.

A Megyei TerUletrendezési Terv szabdlyozdsa az elfogadott programnak és
szerkezeti tervnek megfeleléen pontositva hatdrolta le a vdrosias telepuilési
térségeket. A kialakitott lehatdrolds messzemenden figyelembe vette a
hosszabb tdvon elére jelezhetd urbanizdcios folyamatokat és az erdsédd
vdroskérnyéki kapcsolatok terileti vonzatait. igy az ide sorolt vdrosokkal
egyUtt e kategéridba kerUltek azok a vdroskérnyéki telepUlések, amelyek
szoros kapcsolatrendszerben egyUtt fejlédnek az adott varosokkal. Ebbe a
kategéridba tartozik a megye vdroshdldzata és a vdarosokkal szimbidzisban
élé telepUlések. A vdrosok: Tatabdnya, Tata, Oroszldny, Esztergom, Dorog,
Nyergesujfalu, Komdrom, Kisbér, Babolna. Vdrosokon kivUl a kdzségek kodzl
Tokod, Tokodaltard, Tat, Ladbatlan, Acs, Aszdr is ebbe a terUletfelnaszndldsi
kategdridba kerdUlt.

Vdrosias telepUlési térség terllete a rendelet hatdlyba Iépése elbtt érvény-
ben 1&vé telepllés-rendezési tervekben szabdlyozott belterllet, és az ahhoz
szervesen kapcsolddd, szabdlyozott, beépitésre szant terlletek egyittese. A
vdrosias térségbe tartoznak a melléklet szerinti telepUlések belterlletként,
vagy beépitésre szant terlletként szabdlyozott kUI6Gndalld lakott helyei illetve
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az ahhoz szervesen kapcsolédd mivelésbdl kivett és jogszerlen beépitett
gazdasdgi terlletek.

A vdrosias telepUlési térségek a megye térszerkezetének kiemelt jelentéségu
struktUra alkotd elemei. Viszonylag kis kiterjedésy, intenziven beépitett, bdar-
mely telepUlési terUletfelnaszndldsi egységet befogadd, déntéen a mivi
kdrnyezet elemei dltal elfoglalt terlletek. A vdrosok, melyek az emberek
kbdzvetlen és elsédleges életterét adjdk, a gazdasdg és tdjhaszndlat megha-
tarozd kdzpontjai is egyben. A jellemzéen telepUlési terlleteken dsszetett és
atfogd tevékenység folyik, az egyes meghatdrozd tevékenységek sajdtos
épitészeti-telepUlési kdrnyezetet hoznak Iéfre. A telepUlési kdrnyezet jellem-
z6i (intenzitds, karakter, természeti elemek, mUkoddés, stb.) hatdrozzdk meg
az oft zqjlé élet mindségét. E terlletek legfébb tulajdonsdgai a funkciondilis
Osszetettség, az idétalldésdg, a nagy miszaki érték, a helyhez kdtdttség. A
terGletekkel kapcsolatos szabdlyok kialakitdsa sordn figyelembe vettik,
hogy e terUletfelhaszndldsi egységekben a legvdltozatosabb és legdsszetet-
tebb kdvetelményeknek kell megfelelni, illetve azok elSirdsait kell teljesiteni.

Komdrom-Esztergom megye sajdtos adottsdga, hogy a megyében taldlha-
t6 az Eszak-dundntili egyik vdroshdlézati csomépontja. Kiemelt figyelmet
kell forditani erre a sajdtosan megyei térségre a telepuléshdldzati csomod-
pont dvezetére, amelyen belUl Tata, Tatabdnya és Oroszidny, valamint szy-
kebb térségUk terlletén csak a szerkezetileg dsszehangolt terlleti fejleszté-
seket célszer( tdmogatni megyei eszkdzodkkel. A telepUléshdldzati csomo-
pont térsége a megyén tulmutatd vonzdsu telepUlés-egyUttes, melyen belUl
térségi szinten kell 6sszehangolni az intézményi funkcidkat és a kdzponti
vegyes terlletek szdmdra szUkséges terUletek kijeldlését. A vdrosias telepUlé-
si térség tertlete bdrmely telepUlési terlletfelnaszndldsi egységbe besorol-
haté. A beépitésre szant terlletek kijeldlésénél tekintettel kell lenni a gazda-
sdgos telepUlésUzemeltetés kdrliményeire. A vdrosok telepUlésfejlesztési
koncepcidjdban és szerkezeti terveiben biztositani kell a kompakt vdrosszer-
kezet megtartdsdt és ennek megfeleldéen kell a fejlesztési terlleteket kijeldini.
Meg kell akaddlyozni a meglévé vdrostesttdl elszakadd, mds terUlet-
felhaszndldsi egységekbe beékelbdd, kornyezeti konfliktusokat gerjeszté U
fejlesztési terlletek kijelolését.

A vdrosias térségek telepUléskdzpont megujitd-rehabilitdld programijait mie-
I6bb ki kell dolgozni, a megye dltal tdmogatott pdlydzati célok koézUl kiemel-
ten kezelendbk ezek a projektek. Az egyes telepUlések sajdtos adottsdgai-
nak, a kialakult kézpontok épitészeti értékeinek megdbrzését a telepllések
szerkezeti terveiben lehatdrolt értékvédelmi terlletekkel is meg kell erésiteni.
A vdroskdzpontok hagyomdnydrzd modernizdcidja, megujitdsa sordn ki kell
hangsuUlyozni a vdrosi és térségi identitds meghatdrozd elemeit. A vdrosok
kdézpontjainak arculatformdld értékalkotd megujitdséval a turisztikai vonz-
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erék rendszerbe szervezett fejlesztését is biztositani kell. A helyi értékvédelmi
terGletek atfogd rehabilitdcidja mellett, a kdzpontokba illeszkedd Uj értékek
|étrehozdsdt biztositd épitészeti kdzterUleti kertészeti komplex megolddsok
megszUletését tervpdlydzatok kiirdsaval is indokolt tdmogatni.

Az e terUletekre kidolgozandé szabdlyozdsi tervekben kerUini kell a hagyo-
mdnyos vAarosi szOvetet pusztitd beavatkozdsokat, a szabdlyozds eszkdzeivel
a szerkezetet meguijitd beépitési formdk kialakitdsat kell tdmogatni.

A vdarosias telepUlési térségek kdzponti terlleteihez kapcsoldddan a varosi
sz6vetbe illeszkedve kell biztositani a megyei térségi intézményrendszer hosz-
szabb tavra meghatdrozott terlletigényét. E terlletek vonatkozdsdban
olyan szabdlyozdst kell kialakitani, ami a fenti funkcidk telepitésének hosz-
szabb tavu lehetdségeit is biztositja.

A vdarosok rendezési terveiben a szétesett telepUlésképet meguijitd és ked-
vezden alakitd szerkezeti tervi irdnyelveket kell kidolgozni. A szabdlyozds
eszkdzeivel meg kell hatdrozni a kdzterlletek és térfalak alakitdsdnak azon
szabdlyait, amelyek kedvezéen alakitick a telepUlésképet befolydsold épi-
tési és kozterUlet alakitdsi tevékenységeket. A varosokban illetve a varosias
telepUlési terségben ki kell jeldIni azokat a fejlesztési irdnyokat, ahol csak az
intenzivebb vdrosias lakdterUletek alakithatdk ki. Mérsékelni kell a tagolat-
lan, nagy kiterjedésU kertvdrosi terlletek kijeldlését. Térekedni kell a vdltoza-
tos sUrUségu eltérd életmddot, lakdkdrnyezetet biztositd lakdterlletek kindla-
t&nak kialakitdsdra.

A szerkezeti tervekben kijeldlt Uj lakoterileteken 6sszességében a 20-60

lakds/ha atlagos lakdssiriség biztositandé.

80 m2 —es datlagos lakdsmérettel szdmolva a javasolt lakdassiriség 1600-
4800 m? hektdronkénti hasznos szintterUletet jelentene, vagyis cca. 0,2-
0,5-6s tényleges szintterllet-sUrdséget. Ennek az értéknek a szabdlyozdsi
tervek formdlisan megfelelnek, azonban mivel csak a megengedett
legnagyobb értéket irjdk eld, a tényleges intenzitds dltaldban a meg-
engedett értéket a csalddindzas lakdterlleteken meg sem kdzeliti.

A még nem beépitett terlletek szabdlyozdsdval térekszink a javasolt
intenzitds tényleges elérésére. Ez egy-két lakdsos éplletek esetében ezt
csoporthdzas, vagy ahhoz hasonlé telekrenddel lehet elérni. llyen telek-
rendet tartalmaz a szabdlyozdsi terv javasolt telekhatdrokkal jeldlve.

Az intenzivebb terUlethaszndlat irdnydba mutatnak a témbbelsé feltd-
rdsok és a szintszdm ndvelése is.

Pénzigyileg hosszabb tdvon sem vdllalhatd a 6-10 lakds/ha stGriségl csald-
di hdzas terUletek fenntartdsdnak vdrosizemeltetési kdltsége, hiszen ezek a
koltségek jelentds részben az dnkormdnyzatokndl jelentkeznek. A telepUlé-



A terUletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv 6sszhangja

sek szabdlyozdsi terveiben azokat a beépitési formdkat kell arényosan eldir-
ni, amelyekkel dsszességében elérhetd a fenti lakdssirldség. Ezek részben az
intenzivebb kertvdrosi beépitést jelenthetik: sorndzas, ikerndzas, kistelkes
szovetszer( kertvdrosi beépitési mddok, de ide sorolhatdk a tdbblakdsos
tarsashdzas formdk is a 7,5 m-es épitménymagassdgig.

A vdrosias térségek Uj beépitésre szant terlletei a beépitettség dtlagos in-
tenzitdsdt a kisvdrosi lakd, gazdasdgi, telepiléskdzpont vegyes terlleteken
a 40 %-hoz kozeli mértékben kell tartani. Ez azt jelenti, hogy a fenti besorolds
szerint kijeldlt U] terUleteken térekedni kell a minél hatékonyabb terllet-
felhaszndldsra Ugy, hogy az élhetd kdrnyezetmindség és a telken belUli par-
kolds kovetelményei biztositottak legyenek.

A kijelolt és kialakitott ipari parkok betelepitését kiemelten kell tdmogatni a
vdrosias telepUlési térségek terlletén. A telepUlések fejlesztési koncepcidi-
ban és rendezési terveiben, valamint intézkedési javaslataiban ki kell dol-
gozni azokat a feltételeket, amelyek biztositidk a meglévé szabdlyozott terU-
letek betelepitését, és csak ezek 80 %-os megvaldsuldsa utdn vehetdk
igénybe tovdbbi gazdasdgi célu terlletek. KerUini kell a gazdasdgi terUletek
tUlzott kindlatdnak kialakitdsdt, tekintettel arra, hogy a megyében és a vé-
rosias térségekben mdr jelentés munkaerdhidny tapasztalhatd. Nem indo-
kolt az ardnytalan terGletkindlat gazdasdgi okokbdl sem, hiszen a széttagolt
félig-meddig betelepdlt ipari parkokban nem alakulnak ki az elvart gazda-
s@gi kooperdcidk és nem jénnek létre a kivdant szinergikus hatdsok.

A terv figyelembe vette az egyes vdrosok sajdtos fejlesztési igényeit. A két
Komdrom Uj fejlédési pdlydjdnak terUletigényeit (Uj vasuti nyomvonal, Uj hid
és fejlesztési terlletek) a vdaros szerkezeti tervének megfeleléen biztositia a
terv. Az integrdlddd Komdromok kedvezéen hatnak majd a hdattér-
terUletekre és igy Bdbolna is kedvezd lehetéségeket kaphat a tervezett
fejlesztésekre. Aimdsfizitd logisztikai és megujuld rozsdaterlleti fejlesztéseit a
szUkséges telepUlési terUletek kijeldlése garantdlja. Kisbér szadmdra a gyors-
forgalmi Uti kapcsolat megvaldsuldsa adhat dinamizdld erdt, hiszen a szUk-
séges és elégséges gazdasdagi terlletek kijeldlése mdar megtdrtént. Nyerges-
Ujfalu és térsége szdmdra a rozsdadvezetek megujuldsa mellett a terv kijeldli
a felmerGlt Ujabb gazdasdgi fejlesztési terlleteket.

A Duna-menti térség (Dorog-AimasfUzitd kdzott telepilések) szédmdra a 10-
es Ut forgalmdnak elvezetését biztositd elkerlld Ut nyomvonaldt tébb helyen
elépitették. Ujabb nyomvonal kijelélése esetén is fenndllhat az elépités ve-
szélye, mivel erre a fejlesztésre csak kdzéptdvon tal van redlis lehetdség.
Dorog-Esztergom térsége szdmdra kiemelkedd jelentéségl a 10-es Ut U]
kapacitiv nyomvonaldnak kiépitése, hiszen a ténylegesen mikddd régids-
nagyvdarosi kapcsolatrendszer lényegesen hatékonyabban tud mUkddni-
megvaldsulni. Kiemelt kdzép-hosszU tavu feladat a térségi tdjrehabilitdcié, a
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terUletek Ujrahasznositdsdnak biztositdsa, ide tartozik az Esztergom terlletén
mUkodé veszélyeshulladék-lerakd megszintetése és rekultivacidja is.

A vdrosias telepUlési térségek terlletén a felhagyott iparterUletek Ujrahasz-
nositdsdara, megtisztitdsdra és rendbetételére vonatkozd pdlydzati részvételt
a megyének kiemelten kell tdmogatni. Meg kell inditani megyei, térségi és
varosi forrdsokbdl e terlletek rehabilitécids terveinek és programjainak ki-
dolgozdsdt. Az iparterUletek értékes épuletdllomdnydnak megtartdsat ese-
tenként helyi védelemmel vagy specidlis opcidkat biztositd szabdlyozdssal
kellsegiteni. A barna dvezetek térségeiben el kell segiteni a kérnyezetet
zavard éplletek elbontdsdt, a megujuldstakaddlyozd romok eltakaritdsdt,
valamint a kérnyezeti kdrok elhdritdsdt célzd programokat.

A mivelésbdl kivett mezégazdasdgi majorok és telephelyek terlleteinek
t6bbcélu hasznositdsdt a vdrosias térségekben is tdmogatni kell a telepllés-
rendezés és szabdlyozds eszkdzeivel. E terlleteken indokolt az intenzivebb
beépitést és a vdaltozatosabb tevékenységek megtelepUlését segitd telepi-
lésrendezési szabdlyok elfogaddsa, biztositandd az OTEK-tél eltérd, 3 % -os
beépitési mértéket meghaladd paraméterek alkalmazdsa. A mdr mivelés-
bdl kivett terlletek felé kell irdnyitani a fejlesztési folyamatokat. Ezt a termd-
fold védelmen kivil a koérnyezetvédelmi, dkoldgiai szempontok és az infra-
struktUra fejlesztés koltségei is indokoljdk.

Az U] beépitésre szant terlletek kijeldlésénél messzemenden biztositani kell,
hogy természeti terlletek, értékek ne sérllienek. Figyelembe kell venni a
megyei és a térségi jelentéségl dkoldgiai folyosdk folyamatossdgdnak biz-
tositdsdat. TelepUlések rendezési tervében a torténeti szerkezethez vald illesz-
kedés biztositandd a telepllésrendezés eszkdzeivel. A fejlesztési terlletek
utcahdlézatdnak, telekszerkezetének kialakitdsa sordn illeszkedni kell a helyi
hagyomdnyokhoz.

Komdromndl a vizoldal optimdilis; fejleszteni kell a hajézdsban betoltott sze-
repét. A mai dllapothoz képest (Sportkikdtd + helyi személykikdté + teherki-
ko6t6) a teherkikotd nyugatabbra helyezésével egy U nagy személyhajé-
kik6té alakithatd ki, mely 110 m hosszU hajok fogaddsdara is alkalmassa tehe-
8.

Az dnkormdnyzati személykikdté most is a vasutdllomds magassagdban
van. A vasuti felGljaré meghosszabbitdsdval javasoljuk a személykik6téd
forgalmi épuUletét kialakitani. A kikét6é a nagy vizszintingadozds miatt
pontonos kikdtd lehet, megvaldsitdsa igy a jelenlegihez képest na-
gyobb hosszal szabdlyozdsi intézkedést nem igényel.

Komdrom - Kisbér — Balaton kerékparut (konkrét nyomvonal még nem ala-
kult ki)
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Az autdpdlya miatt a kerékpdruit feltehetéen kodveti a 13-as utat. A va-
roson belUli hdldzat tébb helyen csatlakozik a 13-as Uthoz.

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szold 21/2001. (11.14)
Kormdny rendelet alapjdn az 1/2005. (1.13) KvVM rendelettel mddositott
4/2002. (X.7) KvVM rendelet Komdrom-Tatabdnya-Esztergom térségét
légszennyezettségi zondba sorolta. A Kormdny rendelet 7.§(7) bekezdése
szerint  az  illetékes  kornyezetvédelmi  hatdsdg  elkészitette  a
légszennyezettségi zona Intézkedési Programjdt. A megyei, térségi fejlesztési
koncepcidkat, programokat, telepUlésfejlesztési koncepcidkat, telepUlés-
rendezési terveket az Intézkedési Programban foglaltakkal sszhangban kell
elkésziteni.

A térség sajatossdga a szervetlen fejlédést t10kroz6 bonyolult, a nem szak-
ember szadmdra sokszor nehezen megragadhaté térszerkezet. A jelenlegi 1-
es féUt mentén lévd természeti terlletekre vonatkozd jogszabdlyi el8irdsok
gdtolidk, hogy Komdrom és térsége is a telepUléshdldzati csomodpont részé-
vé vdljon, tavilatban, az 1-es f6Ut nyugati elkerGlé szakaszdnak kiépUlését
kévetéen ezzel a lehetdséggel szembe kell nézni. Az infrastruktrahdldzatok
sUrUsége (M1, 1-es f6Ut, esetleg nagy sebességl vasut) és a kdzéjuk szorult
terGletek elbérevetitik a Bicskén &t Budapest felé torténd terjeszkedés esélyét,
a Székesfehérvar kdzpontu régid megerdsdédése, a Tatabdnya M81 kapcso-
lat kiépUlése pedig a Mor irdnyU terjeszkedést idézheti eld. Az utdbbi két
folyamat kontrollidnak fontos eszkdze a Vértes-Velence kiemelt térség teri-
letrendezési terve. Az urbanizdcids folyamatokra a telepUlésrendezési dllam-
igazgatdsi eljdrdsok sordn a megyének kiemelt figyelmet kell forditani és
kézben tartdsuk érdekében megfelel idében fel kell Iépni.

A telepUléshdlozati csomodpont dvezete dltal érintett telepUlések a kedvezd
féldrajzi pozicid lehetd legteliesebb kihaszndldsdra irdnyuld térekvéseik so-
rdn nem csupdn az orszadg mds hasonld adottsdgu térségeivel de egymds-
sal is versenyben vannak, ami esetenként tuldimenziondlt terlletkindlatban
csapddik le. Tdébbek kdzo6tt ennek megelbzése érdekében a telepUlléshdlod-
zati csomdpont terlletére, az érintett telepUlések és a megye 6sszefogdsd-
val struktiratervet kell kidolgozni.

A struktUraterv a magyar tervezési gyakorlatban még kevéssé elismert tervi
mUfaj. Az egyes terUletek tulajdonosai, befektetdék és az dnkormdnyzatok
fejlesztési  szdndékainak Gsszehangolt  Utemezését, koordindldsat, a
szinergikus hatdsok érvényesUlését szolgdlja, athidalva a fejlesztési és a ren-
dezési tervek kdzotti mesterséges-bUrokratikus szakadékot. A struktira terv
segitségével dsszehangolhatd és differencidlhatd az egyidejl lakdterllet,
gazdasdgi terllet, rekredcids terUlet kindlat nagysdgrendje és Osszetétele,
az utak nyomvonalvezetése stb. Az ilyen tervek 1éptékében pontosithatd a
nagysebességl vasut nyomvonala és az egyéb térségi-nagytérségi nyom-
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vonalak olyan mdédon, hogy a térség és a szereplék szUkségletei és érdekei
is érvényesilhessenek.

A struktUraterv fontos eszkdz a térség telepUlései egyéni arculata megdrzé-
sére-kialakitasdra térekvd tevékenységében és lehetéséget biztosit egy
atfogd zoldfelUleti-rekredcids rendszer kialakitasdra. Az ilyen kistérségi ele-
mek integrdljdk és egységbe szervezik a telepUlési zoldterlleteket, zoldfelU-
leteket, vizfelUleteket, a tdjképi, természeti, dkoldgiai értékeket, a kerékpdar-
Utvonalakat, és ezzel a szétesett varosmozaikokat értelmes rendszerré fogja
6ssze. A zoldfelUleti-rekredcids rendszer részeként terlleteket kell biztositani a
javasolt turisztikai intézkedések megvaldsitdsa szimdra. A zdldfelUleti-
rekredciods strukturdba foglaltan alakitandd ki az az aktiv védelmi rendszer,
amely megakaddlyozza a telepUléstestek Gsszendvését, nem kivanatos
szétterGlését. Egyuttal a térség egészét felértékeld komplex rekredcids-
turisztikai kindlatot biztosit példdul a Tata és Tatabdnya kdzot, az autdpdlya
és arégi 1-es f6Ut dltal bezdrt terlleten, ahol a terv térségi jelentéségu sport
és szabadiddkdzpont kialakitdsdra biztosit terUletkindlatot.

A tervben kijeldlenddk a telepUléshdlézati csomdpont rehabilitdciéra szoruld
gazdasdgi terUletei, telepszerlen kialakitott vagy mds rehabilitécidra szoruld
lakoterlletei, a megujuldsra vard telepuUléskdzpontok. A térség természeti és
tdjértékekben vald gazdagsdgdnak megdrzését, a zoldmezds fejlesztések
irdnti igény mérséklését e terlletek megujuldsdaval, ingatlanpiaci pozicidjd-
nak javitdsaval kell segiteni. E terGletek rehabilitdcidja egyuttal a szétesett
telepUléstestek integrdldddsdt, a varosizemeltetés gazdasdgossagdt, haté-
konysdgdt javitdé kompakt telepUléstestek kialakuldsdt is segiti.

A telepUlések kozdtti egyUttmUkddés sordn differenciditan kell alakitani a
kertes mezégazdasdgi terlletek 0dUIS illetve lakdterUletté valdsat, figye-
lembe véve a tdjvédelmi és természetvédelmi szempontokat valamint a
borvidéki terlletek gazdasdgi-turisztikai és tdjképvédelmi szempontjait is.

A telepUlésszerkezetek alakitdsa sordn kiemelt figyelmet kell forditani a kép-
zés oktatds ndvekvd szerepére, az ehhez szikséges terlletigény (oktatdsi
intézmények, kollégiumok, sport- és szabadidd létesitményei) kielégitésére.
Az ilyen jellegU fejlesztésekre elsésorban a meglévd intézmények szomszéd-
sdgdban illetve a vdrostestbe ékelédott rozsdatertleteket, haszndlaton kivoli
épulleteket, vasutdllomdsok kdzelében 1évé térségeket kell hasznositani, ami
a pdlydzati esélyeket messzemenden javitja. Az oktatds-képzés intézmény-
rendszerének fejlesztése, a tdmogatdsok odaitélése sordn az egymdssal
vald konkurdlds helyett a vdrosok arculatdnak tradicidinak megfeleld fel-
adatmegosztdst kell elbtérbe helyezni.

A telepUlések fejlesztése sordin kiemelten kell kezelni a helyi és vdroskdrnyéki
témegkdzlekedés fejlesztését. A vdrosok kozdtti forgalomban kiemelt szere-
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pet kell juttatni a meglévé vasutvonalnak. Ahhoz, hogy a vasut szerepe a
csomoéponton bellli napi ingdzdsban jelentésen ndévekedjen, alapvetd fel-
tétel a vasutdllomdsok és térséglk kiemelt fejlesztése. A vasitdllomdsokat
intfermoddlis tdmegkodzlekedési csomodpontokkd kell fejleszteni, ahol a parko-
I&ds mellett a ndvekvd jelentéségl vdrosi tdmegkdzlekedés és a kerékpdro-
z4s taroldsi igénye is helyet kap, emellett az Uj munkahelyek, vérosi szolgdl-
tatdsokat vonz maga koéré, mérsékelve a vdrosokba irdnyuld gépjdrmifor-
galmi terhelés ndvekedési Utemét.

A vasutdllomds térségére vonatkozd fejlesztési javaslat megfelel a me-
gyeterv javaslatdnak; a buszpdlyaudvar és a vasutdllomds egyittmd-
kddésének javitdsaval.

Komdromban a helyi témegkdzlekedés az alacsony laksUriséghez ké-
pest j6 szinvonall. A munkakezdés és végzddés idépontjdban oridsi
forgalmi csUcsot okoz az Ipari Park ingdzd forgalma, amely az Uj Duna-
hid kiépUlése utdn tudja majd kimélni a Belvdrost.

A tervezés sordn figyelembe kell venni, hogy a telepiléshdldzati csomdpont
terUletét tobb mds, a megye rendezési tervében meghatdrozott dvezet
érinti, k6z0IUk néhdny jelentésen befolydsolhatia az épitési feltételeket, de a
telepUlések 6sszefogdsdval megoldandd feladatokat, azon keresztUl pedig
fejlesztési igényeket-lehetdségeket is teremthetnek. A tervben meghatdro-
zanddk az dvezetekben végrehajtandé intézkedések akcidterlletei és vég-
rehajtdsuk Utemezése. Kiemelendd kozUlUk a komplex tdjrehabilitdcidt
igényl6é dvezet, a felszini vizek vizmindségvédelmi vizgyUjté-terlletének illet-
ve a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi dvezetek: eurdpai
unids és nemzeti tdmogatdsok segitségével kialakithatdk azok a technolo-
gidk, megteremtheték azok a termelé kapacitdsok, amelyek révén a térség
a koérnyezetvédelmi ipar egyik nemzetkdzi szintl, kdzép-kelet-eurdpai kdz-
pontjavd valhat.

A terUletrendezési és a strukturatervben megfogalmazott elveket, kdvetel-
ményeket az elfogaddsa utdn készUl&, mddosuld telepUlésrendezési tervek-
ben irdnyaddnak kell tekinteni. Ezekre a telepUlésrendezési tervek, illetve
modositdsuk elézetes dllamigazgatdsi egyeztetése sordn kiléndsen fel kell
hivni az érintett &nkormdnyzatok figyelmét. Tdmogatni kell az dnkormdnyza-
tokat abban, hogy mdr elfogadott telepUlésrendezési terveiket a struktira-
tervnek megfeleléen, szUkség szerint, modositsdk, adott esetben fontoldra
vegyék a kordbban beépitésre szdnt terlletek haszndlatbavételének ké-
sébbre halasztdsat, tartalékterlletként valdé megtartdsat. A megyének meg
kell taldini azokat a kompenzdcids eszkdzdket, amelyek révén az ilyen jelle-
gl dontéseket az érintettek szdmdara politikailag elfogadhatéva tud vaini.

40 — 31
Duna menti komplex térségfejlesztési program teriletei

Az dvezetbe Komdrom-Esztergom megye Dundval kdzvetlenUl hatdros illet-
ve a velUk sokszdlu telepUléskdzi kapcesolatrendszer révén szoros kapcsolat-
ban élé és fizikai kdzelségUik miatt is Duna menti telepUlésnek tekinthetd
tovdbbi négy telepllés: Bajét, Mogyordsbdnya, Tokod, Tokodaltdrd tartoz-
nak. A komplex térségfejlesztési programot az eurépai folyamatok &sszefig-
gésrendszerében kell kidolgozni, kiemelt figyelemmel a Bécs-Budapest sza-
kaszra. E szakasz természetfoldrajzi, igazgatdsi-politikai sajatossagai, fé konf-
liktusai szerint tovabbi négy, helyenként kissé atfedd, mdshol jol elkGIGNUIG
szakaszra oszthatd: a Bécs-Pozsony (Ausziridin bellli) szakasz, a Pozsony-Gydr
iletve szlovdk oldalon Pozsony-Komdrom (Szigetkdz-Csalldkdz) szakasz, a
Gyodr-Esztergom/Pdarkdny (szlovdk-magyar hatdr menti szakasz), Esztergom-
Budapest (Dunakanyar). A program ennek medfeleléen két szomszédos
orszdggal, két szomszédos megyével és két kiemelt térség: a Ferté-hansdg
Nemzeti Park és a Duna-lpoly Nemzeti Park kiemelt térség fejlesztési elképze-
[éseivel 6sszhangban dolgozandé ki.

Komdrom-Esztergom megye terlletrendezési tervében, a megyéhez tartozd
Duna-szakasz telepUléshdldzati sajdtossdigaibdl kiindulva, a folyd elvdlasztd
hatdsdnak mérséklése, a meglévd észak-déli kapcsolatok megerdsitése, a
helyi és regiondlis forgalom szétvdlasztdsdra és ezzel a szemkdzti vdarosok
,0sszendvésének” elbsegitése, a kapcsolatrendszer sdritése (napi ingdzds
lehetésége a két varos kdzdtt is) és sokfélesége (nemzetkdzi kdzUti és vasuti
forgalom, térségi-helyi tehergépjdrmi/személyautd/kerékpdros forgalom)
kap prioritdst. A terv biztositja a rdvezetd f6Ut és térségi kdzuthdldzatot, ke-
rékpdros nyomvonalakat és a kapcsolatok erésitéséhez szikséges terlletki-
ndlatot.

A Duna eurdpai kdzlekedési folyosod szerepének erdsitésében a teherszdllitds
és a turisztikai célu kdzlekedési funkciok fogaddbdzisainak fejlesztése kap-
nak hangsulyt. Kiemelt szerepet jatszik a két vdros, Komdrom és Esztergom
mindkét funkcid szempontjabdl, és mellettlk a kisebb telepUlések differen-
cidlt turisztikai kindlatukkal. A nagyléptékd logisztikai fejlesztések programjat
Budapesttel, Gydrrel és Pozsonnyal ésszehangolt elvek mentén kell kialaki-
tani, mig a kdzségek turisztikai-rekredcids fejlesztéseit elsésorban a folyd két
oldaldn fekvéd telepUléseknek egymds kdzott kell &sszehangolni annak érde-
kében, hogy a kindlat és a kereslet kdzott a szUkséges egyensuly kialakul-
hasson.

A kelet-nyugati irdnyd nyomvonalak fejlesztésében a kerékpdruit kiépitése
kap prioritdst (EUROVELO hdldzat részeként), mig a kdziti és a vasuti kdzle-
kedés esetében a mindségi fejlesztésre helyezédik a hangsuly. A Duna menti
kdzUti kdzlekedés feszUltségeinek olddsa érdekében, a Duna észak-déli at-
jarhatésagdnak erdsitése és a teherszdllitdsban betdltdtt szerepének fejlesz-



Komdrom vdros telepUlésrendezési tervének komplex felllvizsgdlata

tése mellett kiemelten kell tdmogatni a vasut mindségi fejlesztését, kilonds
tekintettel a napi ingdzdsban betdltdtt szerepére. Enhez a vasuti pdlydk, a
jarmUvek és kiemelten a vasutdllomdsok és térséguk radikdlis mindségi fej-
lesztésére, intermoddlis kapcsolataik kiépitésére van szikség, ezekre a fej-
lesztésekre a telepUlésrendezési tervekben biztositani kell a terUletet. Nem
szabad hagyni, hogy az érték, amit egy meglévé vasutvonal hordoz, az
dtmeneti érdektelenség miatt visszafordithatatlanul amortizélddjon. Az Esz-
tergom-Budapest felujitott vonal sikere mutatja, hogy a vasitnak van jévéje.

A megyei rendezési terv egyes szakaszokon, ahol ezt telepUlésszerkezet
fejlesztése és az érintett telepUlés Dundval vald kapcsolata feltétlendl indo-
kolja, elkerUI& szakaszok kiépitésére biztosit terlletet (vasit Komaromndl, 10-
es Ut Tokodaltdréndl, Tatndl, Nyergersujfalu nyugati részén Ldbatlanig, Al-
masfiziténél és Komdromndl). A tervezett nyomvonalak szdmdra a terUletet
és a véddtavolsdgokat a telepUlésrendezési tervekben biztositani kell, a
beépitett terlleteken megmaradd helyi kdzUt szakaszokat pedig telepUlési
féutcaként, a gyUjté és a kiszolgdld szerepek integrdldsaval, a nemzetkdzi
kerékpdriutvonalra vonatkozd mindségi-biztonsdgi kdvetelmények betartd-
saval kell atépiteni.

Az elézetes véleményezés sordn Eszak-Komdrom Udvézdlte a vasuti
személypdlyaudvar helyben tartdsat, ami lényeges szerepet jatszik a
két vdros egyUttmikddésében, a fenti célok megvaldsitdsaban. igy
annak ellenére, hogy a megyeterv vasuti elkerUlés terlletbiztositdsdra
vonatkozd javaslatdt — a kordbban részletesen targyalt okokbdl — nem
vesszUk figyelembe az elémni kivant célokat viszont mds eszkdzdkkel
(vasUtvonal felUlépitése) teljesitjuk

A Duna menti térség ékoldgiai rendszerének fejlesztésében, a funkciondlis
rendszer fejlesztéséhez hasonldan, az észak-déli kapcsolatok megdbrzése és
fejlesztése kap prioritdst. A Duna mentén Natura 2000 terUletek (Duna-
szigetek illetve a Duna-lpoly Nemzeti Park) és vdérosias-telepUlésegyUttesek
valtidk egymdst. Az dkoldgiai hdldzat fejlesztésének célia a térségben 1évé
természetkozeli terlletek dllapotdnak megdrzése-fejlesztése, és az dkoldgiai
hdldzat térségi elemeivel vald dkoldgiai kapcsolat, - kildndsen a Gerecse és
az Esztergom-Visegrddi hegység északi lejtével vald dkoldgiai kapcsolat -,
fenntartdsa. Ezeket az &koldgiai folyosdkat és rajtuk keresztGl a Duna-
szigeteket a megye természetkdzeli turisztikai kindlatdba be kell kapcsolni.

A Duna menti térség komplex programjdnak meghatdrozd eleme a kordbbi
szerepeiket részben vagy egészben elvesztett telepllések illetve térség tdr-
sadalmi-gazdasdgi-kdrnyezeti jovéképének megfogalmazdsa. A telepllé-
sek kétségtelenll eltéré lehetbéségei ellenére meg kell taldini azokat az
irdnyelveket, amelyekhez minden telepUlésnek igazodnia kell ahhoz, hogy
az egyes telepUlési stratégidk sikeresek legyenek. A Duna menti telepUlések
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sorsa, kUlénds tekintettel a kisebb telepUlésekre, 6ssze van kdtve. KUlGndsen
igaz ez a vizi turizmusra alapozott jovéképek esetében.

Az 6kologia folyosék megdrzése és a Duna mente tdjkép védelme érdeké-
ben (és nem utolsd sorban telepUlésizemeltetési szempontokra tekintettel is)
a telepuléstestek tovdbbi kelet-nyugati irdnyu terjeszkedését meg kell dllito-
ni. Mivel a terjeszkedési lehetdségeket, kildndsen Almdasfizitétdl keletre a
természeti értékek dél irdnyba is korldtozzdk, a fejlesztési programban a
telepulési belterlletek minéségi fejlesztésére kell koncentrdini. Meg kell ha-
tdrozni a rehabilitécid célterlleteit, kiemelten kezelve a telepllések és a
Duna kapcsolata Ujrafogalmazdsdnak kérdését, lehetéségeit, konfliktusait.
Meg kell hatdrozni a Duna menti fé6Ut megvdltozd szerepével egyUtt a Duna
és az Ut kdzotti terlletek fejlesztési irdnyait, figyelembe véve a gazdasdgi
struktUravdltdsnak a telepUlések fejlédésére gyakorolt hatdsat. Ugyanakkor
legaldbb hasonlé sullyal kell végiggondolni a telepulések déli iranyu fejléde-
sének kérdését a Dunaalmds és DOmMbs kdzotti szakaszon, még a természet-
védelmi korldtok szabta lehetéségeken belll is, mivel a Dundra nézé domlb-
oldalakon megjelend, nem kelléen végiggondolt beépités a térség Duna
feldli tajképi megjelenését és ezzel a turisztikai potencidljdt jelentds mérték-
ben és hosszU idére ténkreteheti. Ezen problémdk kezelésére a telepUlések-
nek nagyon hatdrozott irdnyelveket kell megfogalmazni és azokat egymds-
1ol kdvetkezetesen szdmon kell kérni.

A térség hagyomdnyos gazdasdgi szerepének visszaszoruldsdval a telepilé-
sek jelentdés ardnyban a turizmus fejlesztésre alapozzdk jovéképlket. Ez
azonban nem jelenti a termeld, szolgdltatd, logisztikai funkcidk teljes kiszoru-
I&sdt, hiszen a komdromi és az esztergomi logisztikai bdzisok mellett, Aimds-
f0zit8, Nyergesujfalu, Ladbatlan és Acs is a termelé-szolgdltatd jellegl gazda-
sdgi tevékenységek hosszU tavu fenntartdsdval szadmol. A térség egészének
fejl6édése érdekében azonban e tevékenységek és kornyezeti-tajképi hatd-
saik vonatkozdsdban térségi szinten hatdrozott és érvényesithetd kovetel-
ményrendszert kell megfogalmazni és e kdvetelmények betartdsadt megyei
és telepUlésszintl tdmogatdsokkal, &szténzd rendszerekkel elésegiteni. El kell
érni, hogy a Duna mentén csak a legmagasabb kdrnyezeti igényszint érvé-
nyesitése mellett lehessen gazdasdgi tevékenységet folytatni, a termeld,
szolgdltatd és turisztikai vdllalkozdsok vonatkozdsdban egyardnt.

A térség jelentds, de csak hosszU tdvon, fokozatosan kiépithetd turisztikai
potencidlidnak kulcselemei kétségtelenll Esztergom és Komdrom. Az igen
kedvezd adottsdgok ellenére ugyanakkor mindkét vdrosban jelentds fejlesz-
tések szUkségesek, amelyeken belUl kulcsfontossdgu az elkerlld utak és az Uj
interregiondlis kapcsolatot biztositd Duna-hidak felépUlése, ami a torténeti
vdroskdzpontok tehermentesitését, és ezzel fogaddképességének jelentds
novelését eredményezheti. A két vdros vonzerejére, mint alapra épithetd ra



A terUletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv 6sszhangja

az a differencidlt turisztikai kindlati csomag, amellyel a Duna menti térség, a
kerékpdritra, a vizi Utra, tavlatban pedig a vasutra is raflGzve nem kis mér-
tékben jdrulhat hozzd Magyarorszdg turisztikai dgazatdnak fejlédéséhez. A
két vdaros komplex kulturdlis, sport, szabadidds kindlata mellett az intenziv
turisztikai (sport-szabadidds) céll kodzlekedési funkcid erbsitésében térségi
jelentéségl szerephez jut a borturizmus szempontjdbdl is jelentés Dunaal-
mds-Neszmély telepUlésegyUttes és a Dunakanyar komplex turisztikai kindla-
tdhoz kapcsolddd Pilismardt, a szelid turizmus jelentds fogaddbdzisaként Tat,
Tokodaltdrd és Domos, illetve Mogyordsbdnya és Bajdt, de a Szigetkdz keleti
kapujaként akdr Komdrom-Koppdnymonostor térsége is.

A Duna menti telepUlések rendkivUl jelentds fejlesztési potencidl birtokdban
vannak, dm lehet, hogy hasznositdsdnak még nem érkezett el az ideje. A
hosszU tévra tervezd, bdlcs telepUlés- és térségpolitikdnak adott esetben azt
is fel kell tudni vdllalni, hogy a telepUlés fejlesztési potencidljdt jelentésen
befolydsolni képes terlleteket tartalékolja, kivarja azt a pillanatot, amikor
olyan hasznositds lehetésége nyilik meg, amivel a telepUlés és a térség szd-
mdra legkedvezébb hatdsok érheték el. Ezen dontések megalapozdsdra
egy struktUratervvel egyUtt készitett komplex térségfejlesztési program szol-
gdlhat megfeleld eszkdzUl.

Megyei jelentéségi kulturdlis drokségvédelmi teriletek

Megyei jelentéségU kulturdlis 6rokségvédelmi terlletek olyan orszdgos jelen-
téségl mUemlékek és kérnyezetik, amelyek jelenléte az érintett telepUlés
szerkezetét jelentédsen befolydsoltdk illetve a jovében is befolydsoljdk, turisz-
tikai vonzerejUk miatt térségi jelentéségl forgalmat vonzanak és jelentds
fejlesztési potencidinak tekinthetdk. A telepUlésrendezési terveknek megfe-
lelé terUletkindlatot kell biztositani e fejlesztések megvaldsitdsdra, mdasrészt
egyUttmUkodve az érokségvédelem orszdgos szerveivel, meg kell teremteni
azokat a garancidkat, amelyek az értékek védelmét a ndvekvd turisztikai
terhelés mellett is biztositani tudjak. A terv a kdvetkezd telepuiléseket sorolta
az érintettek kozé: Esztergom, Komdrom, Tata, Kisbér, Bdbolna varosok, to-
vabbd Bajna, Vdargesztes, Vértessz6l8s kdzségek.

Komdrom-Esztergom megye kulturdlis érokségvédelmi terlleteinek sajdtos-
sdga, hogy a magyarorszagi tudatos tdjalakitd tevékenység egy-egy sajd-
tos elemét, korszakdt markdnsan képviselik. A telepUlésrendezési tervezés és
az droksegvédelemeért felelds szervek kdzos feleléssége, hogy a tarsadalom
védelmi, termelé-gazddalkoddsi, ritudlis hitéleti tevékenységét szolgdld tdj-
alakitds e sajatos megnyilvénuldsainak eddig hdttérbe szorult tematikdja
feltardsra kifejtésre kerUljon és térben is érvényre jusson, a megye turisztikai
kindlatdnak (egyik) vezérfonalava vdlhasson. E tematikdra Komdrom-
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Esztergom megyében tovdbbi értékek is kapcsolddnak (rédmai kori telepUlé-
sek maradvdnyai, bucsujdrohelyek, kisebb vdarak, eréditések, a bdanydszat
emilékei, borgazddlkodds tdjképi és épitészeti értékei, dllattartds emiékei:
pusztdk, majorok, mUtdrgyak stb). A telepUlésszerkezeti tervekben, a telepU-
lésrendezési tervek tdjrendezési és zdldfelUlet-alakitdsi munkarészeiben e
tdjtorténeti szempontokat is kiemelten érvényesiteni kell. Az érintett telepUlé-
sek esetében az értékvédelmet és a telepUlésrendezési tervet a telepUlésfej-
I6dés (td))torténeti vizsgdlatdra kell alapozni és az érdkségi elemek tdjszer-
kezeti 6sszefiggéseinek kérdését is kiemelten kell kezelni.

Az 1-es f6Ut elkerUl6 szakaszainak kiépUlését az orokségvédelmi érdekek
miatt is kiemelten kell tdmogatni, az elkerilé utak kiépUlése utdn az érintett
belterUleti Utszakaszok helyi kdzlekedéshdldzati szerepét az értékvédelmi és
turisztikai szempontok egyideji érvényesitésével kell meghatdrozni és ennek
megfeleléen épitészeti-kertépitészeti arculatukat meghatdrozni. A telepUlés-
rendezési tervekben a kulturdlis érokségi elemek és a torténeti telepUléskdz-
pontok kdzotti kapcesolat szervessége megdrzésének vagy kiépitésének fel-
tételeit biztositani kell. A telepUlésrendezési tervezés sordn fel kell tarni és
kezelni a jelentds turisztikai vonzerdbdl szdrmazd, az érokségvédelmi értéket
és a telepUlést éré kilonféle kdrnyezeti és tdarsadalmi terhelések problémd-
jat.

A kulturdlis és épitészeti orokség értékeit a teleplléseken belll illetve telepU-
Iések kozdtt Osszekodtd kerékpdros, lovasturisztikai Utvonalak kijeldlésekor a
térténelmi nyomvonalak, térténeti jelentéségl tdjszerkezeti-tdjképi elemek
feltdruldsdra-bemutatdsdara kiemelt figyelmet kell forditani.
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Szamitasok

OTrT-vel valé 6sszhang igazoldsa

A polgdrmester adatszolgdltatdsi igénnyel fordult levélben a VATI-hoz, kérve
az erdégazddlkoddsi térség és a mezégazdasdgi térség terlletének pontos
meghatdrozdsat. Mivel a VATl nem vdlaszolt a levélre, ezért az OTrT terviap-
jainak raszteres képét illesztettik az alaptérképlnkndz és a szdmitdsokat
ennek alapjdn végeztik el.

26. dbra: Az OTIT az Orszdg Szerkezeti Terve cimd lapjanak részlete, amely illesztésével
tértént az OTrT-ben eldirt térségek terlletének meghatdrozdsa.
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Erdégazddlkoddsi térség

Az OTIT az Orszdg Szerkezeti Terve cimU lapjdnak lehatdroldsa a tényleges
erddterUleteken kivUl a , kivald termdhelyi adottsagu szantdterllet” dvezetet
és Ujszalldspuszta kilterUleti lakott terlletet is fed. A szamitds sordn azonban
a tervlaprél mért terUletet vettUk figyelembe.

A térség OTIT szerinti terUlete: 7.293.536 m2. Az OTiT 6.§ (1) a) szerint legfel-
jebb 25 %-a; 1.823.384 m? jeldlhetd ki vdrosias telepUlési térség. A térség
terUletén az Ipari Parkot javasoljuk bdviteni 599.075 m2-rel, ami tehdt az OTrT
ezen rendelkezése szerint megengedhetd (8,2%).

Mezdgazdasdgi térség

A mezégazdasdgi térség terUletén Uj funkcidt az Uj tervben nem jeldlink ki.
A térségen bellli gazdasdagi terlletek ma is kordbbi majorok, vagy Uzemek
terGletei, amelyek tényleges haszndlata hasonld a tervezett haszndlathoz,
de ezek terllete szemmel IGthatéan meg sem kozeliti a térség terlletének
25 %-at.

A t6bbi térséggel kapcsolatban az U] tervben nem szerepel U] terllethasznd-
lat.

Orszagos okoldgiai halézat

Az Ovezet lehatdroldsa az OTrT-ben téves; a megye terv lehatdroldsa meg-
felel a valésadgnak. Az dvezeten belll vdltozdst nem tervezink. A megye
tervben szerepld térségi dkoldgiai folyosd a Korpds eret kdveti. A tervben az
eret véderdd sdvok szegélyezik, illetve a 0,1 szintterUlet sUrdségU 0dUIS terl-
letet keresztezi.

Kivdalé terméhelyi adottsdgu szantoterilet 6vezete

Az OTIT 3/2 sz. mellékletének az alaptérkép ald illesztésével meghatdroztuk,
hogy az ipari Park tervezett bévitése cca. 155.153 m? mértékig, cca. fél sza-
zalékig érinti a cca. 29,2 Mio m2-es dvezetet.

A megyei TrT szerint ez a terllet nem tartozik a kivdld terméhelyi adottsdgu
széntoéterllet dvezetébe.
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27. dbra: A kivald termdéhelyi adottsdgu szdntoterllet Gvezetén beldl a sraffozott rész
jelzi az Ipari Park bévitésére szant terlletet.

Bdr a vdrosban ezen a terlleten kivll is vannak még nem beépitett, vagy
alulhasznositott gazdasdagi célu tertletek, azonban egyikik sem alkalmas a
NOKIA-hoz hasonlé nagysdgrendd telephely kialakitdsdra. Komdrom orszd-
gosan is kimagasldan kedvezd fekvése miatt javasoljuk az lpari Park bévité-
sét 6sszhangban a megyeterv logisztikai kdzpont kialakitdsdra vonatkozd
javaslataval.

Ha a javaslat a terv egyeztetése sordn megtarthaténak bizonyul, akkor a
terileti f6épitész dllasfoglaldsatél figgéen a megyeterv alapjdn jovahagy-
haté, vagy a terlletrendezési hatdsagi eljdrdsrdl szold 134/2005. (VIL14.)
Korm. rendelet szerint lefolytatott eljdrds pozitiv eredménye esetén hagyha-
t6 jova. (A megyeterv pontosabb adatszolgdltatdsi alapjdt 1atszik bizonyita-

ni az, hogy a 2003-as OTrT is a megyetervnél nagyobb terUletet jeldlt ki.)

Komdrom-Esztergom Megye Teriletrendezési Tervével vald 6sszhang igazo-
lasa

A megyeterv dvezeti szabdlyozdsdval ellentétes terlletfelhaszndldst nem
terveztink.
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Bioldgiai aktivitds érték

A bioldgiai aktivitdsérték szamitasa a 9/2007. (1IV.3.) OTM rendelet alapjdn
készUlt. Jelen terv részletes szamitdst a telepUlés azon terlleteire tartalmaz,
melyeknek terUletfelhaszndldsa mddosult a jelenleg hatdlyos telepUlésszer-
kezeti tervhez képest. Ezen terlletek 16 csoportba sorolhatdk, melyek leha-
taroldsa a kdvetkezd dbrdn lathaté.

A kdvetkezd két dbra a hatdlyos és az Uj terv érintett terUleteinek aktivitdsér-
tékét tartalmazza.

A részletes szamitds pedig az azt kévetd tdbldzatban taldlhatd, majd az
egyes terlletek részletes dbrdi kdvetkeznek.
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28. dbra: A hatdlyos és az Uj terv terlletfelhaszndldsi eltérései
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerinti
biolégiai aktivitasérték mutaté a
médositassal érintett teriiletekre

Bioldgiai aktivitasérték-mutaté

- 7/

. ro S W -
S M2s5-6
> -25
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Falusias lakoteriilet Lf -17,68 25 -44.20
-4,64 9 -41,76

ty

Erddteriilet

Mezbgazdasagi  teriilet

o M4 -0,74 3 -2,22
1 (szantd)

Erdéteriilet E -1,15 9 -10,35
Me,zog,azdasagl teriilet Mé 64,44 3 19332
2 (szanto)

-14,56

-134,58

Médositott telepiilésszerkezeti terv szerinti
biolégiai aktivitasérték mutaté a
médositassal érintett teriiletekre

Falusias lakéteriilet Lf -26,69 2,5 -66,73
Kel:eskedelml, szolgaltatd Ghsz 878 03 263
teriilet

Erdéteriilet E -4,92 9 -44,28

Kozponti vegyes teriilet

Kiilonleges sportolasi
célu teriilet

Erddteriilet

|
| |
Kereskedelmi, szolgdltatd
e e I
| |
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Falusias lakéteriilet Lf -25,42 25 -63,55
Kell'.eskedelml, szolgaltatd Ghsz 6,12 03 1,84
6 teriilet
Kell'.eskedelml, szolgaltatd Ghsz 10,41 03 312
teriilet
Jelent8s mértékid zavard .
-6,14 4 -2,
hatdsu ipari teriilet Gip 6 0 2:46
Erdéteriilet E -4,16 9 -37,44
Me,zogazdasagl teriilet M 538 3 16,14
(szantd)
7
Zoldteriilet (3 ha felett) zZ -15,14 8 -121,12
8
Erdéteriilet E -5,49 9 -49,41
9
Médosi-
tott . Biolégiai
terillet | Teriletfelhaszndlds | Jele 1'::[‘;] mﬁu‘&m < | aktiviess-
sorszd- érték
ma
Kel.'.eskedelml, szolgaltatd Ghsz 8334 03 25,00
teriilet
Erdéteriilet E -12,62 9 -113,58
10 = o -
Mezdbgazdasagi  teriilet M 29,64 3 88,92

(szantd)

-75,70

-47,79

Biolégiai
aktivitdsér-
ték viltozis

11

14

16
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Mezbgazdasagi
(szanto)

teriilet

Mez8gazdasagi
(szantd)

M4

-2,09

‘ 47,49

i | £ | ot | 9 | -oas

Erddteriilet

-0,04

Falusias lakéteriilet Lf -11,37 2,5 -28,43
Mezbgazdasagi  teriilet
(széntd) AL legd £ 43.47 7,24

Mezbgazdasagi  teriilet

(szantd)

Jelent8s mértékd zavard
hatasu ipari teriilet

M4

-59,07

(szanto)

Erdéteriilet E -13,63 9 -122,67
Mezbgazdasagi  teriilet M 52,60 3 -157,80
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A Telepiilésszerkezeti Terv médositdsa sordn az dsszesitett
biolégiai aktivitisérték véltozas (ndvekedés) értéke:

876,01

I:I a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalas
- a mddositott telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhaszndlds
A tartalékterlletek egy részének visszasoroldsa miatt a tervezett terllet fel-

haszndldsok jévdhagydsa esetén a telepUlés BAE mutatdja kedvezdbb lesz
a jelenleg hatdlyos tervhez képest.

A moédositassal érintett teriletcsoportok teriletfelhasznalds-médositasat
bemutaté dabrak

E>Ma_

IMa>Eve

1. Koppanymonostor 2. Ipari park
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3. Elkeriild ut menti teriiletek

5. Déli tartalék teriilet

I

\Vk>Eve:

VISEVER

4. Igmandi ut kérnyéki teriiletek
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10. MOL melletti tartalékteriilet 12. Monostor gazdasagi teriilet

8. Sz6ny — Duna-part 9. Szennyviztisztité kdrnyéke

13. Hulladéklerako teriilete 14. MezG8gazdasagi tizemi teriiletek
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Felhasznalt dokumentumok:
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