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1. A szabdlyozdssal kapcsolatos jogszabadlyi eloirasok
Altaldnos, a szabdlyozdssal kapcsolatos jogszabdlyi elirdsokat

az épitett kdrnyezet yédelmérc’jl és alakitdsardl szold 1997. évi LXXVIII. tér-
vény (tovdbbiakban: Etv.) tartalmaz:

A helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozasi terv az a két, dnkormdanyzati
rendelettel megdllapitott telepUlésrendezési eszkdz, amelyek egyUttesen, az
orszdgos érvényU jogszabdlyokat kiegészitve szabdlyozzdk az épités és a
terGlethaszndlat helyi rendjét.!

A szabdlyozdsi terv az a telepUlésrendezési terv, amely

a telepUlés kdzigazgatdsi teriletének

felhaszndlaséval és

beépitésével, tovabbd

a koérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos
sajdtos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megdllapitd
épitési eléirdsokat

térképen, rajz formdjdban dbrdzolja.?

Az Etv. 12. § szerint:

(1) A szabdlyozdsi terv a telepUlés kdzigazgatdsi terlletére vagy kUldn-kilén an-
nak egyes - legaldbb telektdmb nagysagu - terlletrészeire készllhet.

(2) Szabdlyozdsi tervet kell késziteni minden esetben:

a) az Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerllS (pl. rehabilitécids) teri-
letekre, illetéleg

b) a természeti adottsdg, a telepllésszerkezet, az épités, az épitészeti rokség
vagy a rendeltetés szempontjdbdl kilonds figyelmet igénylé védett terlletek (pl.
kiemelt GdUléterUlet, gydgyhely, mGemiéki jelentéségU terllet) egészére, vala-
mint

c) minden mds olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositdsa
egyeébként szUkségessé teszi.

(3) A szabdlyozdsi tervnek a jovdhagyott telepUlésszerkezeti tervvel 8sszhang-
ban kell lennie, eltérés szUkségessége esetén a telepUlésszerkezeti tervet elbze-
tesen médositani kell.

1Etv. 7.8 (3) c).
2Ety. 2. § 20.
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(4) A szabdlyozdsi tervet a szikséges vizszintes, magassagi és egyéb adatokat
tartalmazé olyan méretardnyu térképen kell dbrdzolni, hogy annak megdllapi-
tasai az egyes telkekre, épitési terlletekre és kdzterlletekre egyértelmien értel-
mezhetéek legyenek.

(5) A szabdlyozdsi tervnek tartalmaznia kell:
a) a bel- és kUlterUletek lehatdroldsdt (belterlleti hatdrvonal),

b) a beépitésre szdnt és a beépitésre nem szdnt terlletek, illetéleg az azokon
bellli egyes terlletrészek (épitési dvezetek, dvezetek) lehatdroldsdt,

c) az egyes terUletrészeken belll a kdzterlletek és az egyéb terUletek elkUIonité-
sét,

d) a kdzterUleteken belll a kUldnbdz8 célokat szolgdld terlleteket (kdzUt, kdztér,
kdzpark stb.),

e) a kozterlletnek nem minésUld terlleteken belUl a telkek, épitési telkek, terlle-
tek kialakitdsdra és beépitésére vonatkozd megdllapitdsokat,

f) az egyes terUletrészeken belll a védett és a védelemre tervezett, valamint a
védd terlleteket, fovdbbd épitményeket,

g) az infrastruktira-hdldzatok és épitmények szabdlyozdst igényld elemeit,

h) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazdsdval érintett terlletrészek
lehatdrolasat.

alkalmazni.

A helyi épitési szabdlyzat

az épités rendjét

a helyi sajatossdgoknak megfeleléen megdllapitd és biztositd
telepilési dnkormanyzati rendelet.3

Az Etv. 13. § szerint:

(1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepUlési dnkormdanyzat-
nak az orszdgos szabdlyoknak medgfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepllés kdzigazgatdsi terlletének felhaszndldsaval és beépité-
sével, tovdbbd a kérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f0z8d6 sajdtos helyi kdvetelményeket, jogokat és kdte-

a) a bel- és kilterUlet(ek) lehatdroldsdt (belterlleti hatdrvonal),

3Etv.2.§ 11,

Jévahagydsi fazis

b) a beépitésre szant terlletek, illetéleg az azokon bellli egyes terUletrészek
(épitési dvezetek) lehatdroldsat, azok felhaszndldsdnak, beépitésének feltételeit
és szabdlyait,

c) a beépitésre nem szant terlletek tagozdddsat, az egyes dvezetek lehatdrold-
sat, felhaszndldsuk és az azokon torténd épités feltételeit, szabdlyait,

d) a kilénbozé célu kdzterlletek felhaszndldsa és az azokon torténd épités fel-
tételeit és szabdlyait, tovabbd

e) a helyi épitészeti értékvédelemmel,
f) a védett és a védd terlletekkel, valamint
g) a 17. § szerinti sajdtos jogintézmények alkalmazdaséval

érintett terlletek lenatdrolasdt, valamint az azokkal kapcsolatos eldirdsokat.

|ékletét képerzi.

(4) A helyi épitési szabdlyzat készUlhet a telepUlés kdzigazgatdsi terlletének
egészére vagy annak egyes részeire az (5) bekezdés elbirdsainak figyelembevé-
telével. TerUletrészenként kész0I8 helyi épitési szabdlyzat esetében a késdbbi
szabdlyozdsok az elsé szabdlyzat mddositdsat (kiegészitését) jelentik.

a) az Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerlld (pl. rehabilitécids) teri-
letekre,

b) a természeti adottsdg, a telepllésszerkezet, az épités, az épitészeti 6rokség
vagy a rendeltetés szempontjdbdl kilonds figyelmet igénylé védett terlletek (pl.
kiemelt GdUléterUlet, gydgyhely, mGemiléki jelentéségU terllet) egészére, vala-
mint

c) minden mds olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositdsa
egyeébként szUkségessé teszi.

(6) A szabdlyozdst legaldbb a telepillésszerkezeti tervben lehatdrolt terlletegy-
ségre kell elkésziteni.

(7) A tervezés id6szakdban 20 000 f& lakossdgszdmot meghaladd telepUlések

bdlyozdsi terv is, az egyes épitési dvezetek, dvezetek terlleti lehatdroldsat Gve-
zeti terviapon dbrdzolni kell.

Komdromra vonatkozé konkrét jogszabdlyi elGirasokat

tartalmaznak a terGleti hierarchia felsébb szintjein jovahagyott terlletrende-
zési tervek:
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Orszdgos Teriletrendezési Terv (tovdbbiakban OTIT)

A 2008. évi L. torvénnyel mddositott 2003. évi XXVI. térvény az Orszdgos TerU-
letrendezési Tervrdl sz6veges és rajzos munkarészekbdl dll; tartalmaz megha-
tdrozott helyekhez kététt, terllethaszndlatra vonatkozd eléirdsokat és az
infrastruktirdk fejlesztésére vonatkozd, szintén helyhez k&t6dé javaslatokat.

Az OTIT eléirdsait a telepUlésszerkezeti tervbe vald bedolgozdson keresztll
kell érvényesiteni a szabdlyozdsi terviben.

A szerkezeti terv aldtdmaszté munkarészei kozotti dsszhangot, illetve k-
lbnbségeket a ,,1.2.5.A terUletrendezési tervek és a telepUlésszerkezeti
terv 6sszhangjdt igazold térkép és leirds” fizetben mutatjuk be.

Komdrom-Esztergom megye teriletrendezési terve

A megye tervét a 22/2005. (1X.29.) sz. Kgy. rendelettel hagyta jévd a megyei
kozgydlés.

Mivel a jbvahagyds utdn vdltozott az OTrT, igy a megyei és az orszdgos terU-
letrendezési tervek kdzott néhol ellentétek vannak, ilyen esetben az OTrT
eléirasait kell figyelembe vennink, hiszen a megyei terUletrendezési tervek
OTrT-hez vald illesztését is elbirja a jogszabdly.

Szomszéd telepilések rendezési tervei

A telepUlések kdzott nincsen ald-folérendeltségi viszony, a szomszéd telepU-
Iéseknek egyeztetési kdtelezettsége van, természetesen Iéteznek olyan hd-
I6zatok is, melyek tdbb telepllésen keresztUl haladnak; igy a koordindcid
elengedhetetlen.

Az Uj terv nem tartalmaz olyan technikai infrastrukturdlis elemet, ami a
szomszéd telepUlésektdl terlletbiztositast igényelne. EgyedUl a vasuthd-
|6zat tervtdvon tUli javaslata a Székesfehérvari vasutvonal kivaltdsdra
van némi hatdssal Acs kdzigazgatdsi terlletére; az épitendd delta nyu-
gati dga érinti a telepllés nem beépitett terlletét, amelyet kérink
fenntartani.

Utolsé mentés iddpontja: 2009.12.01. 13:02 30— 5

2. A szabdlyozasi terv forrasai és tartalma
Alaptérkép

A szabdlyozdési terv Komdrom vdros hiteles digitdlis ingatlan nyilvantartdsi
térképén készUlt. Az alaptérképet Komdrom Vdaros Polgdrmesteri Hivatala
szerezte be a Komdrom-Esztergom Megyei Féldhivataltél, az dllomdanyokat
tartalmazé cd keltezése: Esztergom, 2008. jUlius 3.

A hdrom (belterClet, kUlterUlet, zartkert) .dxf kiterjesztésd, WGS vetUleti rend-
szerU fajlt elébb .dwg kiterjesztésd formdtumban mentettlk, majd HUN-
EOV72-7P vetlleti rendszer( fdjlokban kérdeztUk le, majd egyesitettUk az
dllomdnyokat.

Az ingatlanhatdr és a helyrajzi sz&m dllomdnyok felhaszndldsdval poligon-
topoldgidt, a topoldgidbdl poligonokat készitettiink, melyben a poligonok
azonositdja a helyrajzi szdm. Az egyesitett dllomdnyokban a fekvéshatdrok
mentén a szemmel is I&thatd ingatlanhatdr hibdkat ortofotd felnaszndldsa-
val korrigdltuk. A korrekcid sordn a hdrom dllomdany eltérd, redunddns telek-
hatdr-adatai kdzUl az egyiket minden esetben megtartottuk. Ezutdn az
egyesitett fdjlba lekérdeztUk a digitdlis nyilvantartdsi térképi adatszolgdltatds
fennmaradd tartalmdat is. A nyilvantartdsi térkép folidit egydntetien feketére
szineztUk és a rétegeket a DAT szabvdnnyal kompatibilis sajat térinformatikai
struktUrdnknak megfeleléen dtneveztUk. Az igy elédlliitott fgjit (Komdrom
aktudlis.dwg) haszndltuk a tovdbbiakban tervezési alaptérképként.

Az alaptérkép feldolgozdsa és a tervrétegek készitése AutoCad Map 3D
2009 szoftver haszndlatdval tértént.

A tervezéshez alapadatként felhaszndltuk még a polgdrmesteri hivatal dltal
a FOMI-t8l beszerzett és rendelkezésinkre bocsdtott digitdlis ortofotd?, topo-
I6giai térkép és a topoldgiai térképrdl vektorizdlt szintvonal dllomdanyokat,
valamint a WKATA_I_hrsz_cim_01082008.xIs fdjllban 2008.08.04-én az &nkor-
mdnyzati vagyonkataszterbdl az énkormdnyzati tulajdony ingatlanok hely-
rajzi szamdat, rendeltetését illetve muivelési agdt és postacimét tartalmazd
adatbdzist, valamint az dllami tulajdonu ingatlanoknak a Komdromi Kérzeti
Foldhivatal dltal 2008.08.15-én lekérdezett listdjét.

4 A 2008.08.19. keltezésU .tif és .tfw kiterjesztésU fdjlokbdl dllé adatdllomdny 2005. évi,
0,5 m/px felbontdsy l1égi felvételek alapjan készUlt. Az ortofotdt mind eredeti formdjd-
ban, mind pedig .ecw formdtumba konvertdlva haszndltuk a tervezés sordn. Meg kell
jegyezni, hogy a tervezési alaptérkép nagyon pontatianul illeszkedik az ortofotédra.
Ennek informdilis tajékoztatds szerint az az oka, hogy a digitdlis térkép nem Uj felmérés
alapjan készilt, hanem a kordbbi térképek szkennelt véltozatdnak vektorizaldsaval.
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A digitdlis térképnek nincs kdzterlleti tartalma és nem tartalmaz magassagi
adatokat sem, ezért és az ortofotd eltérése miatt a tervezés sordn célszer(
lenne felhaszndini a térkép-digitalizélds alapjat képezd szkennelt dllomd-
nyokat. A véleményezési dokumentdcidé kiaddsdig nem kaptuk kézhez a
szkennelt alaptérképi dllomdanyt.

Az alaptérképen szerepld szintvonalak tdjékoztatd jelleglek; a topogrdfiai
térkép digitalizalt szintvonalai alapjdn lettek generdlva.

Az alaptérképen szerepld vaslti vadgdnytengelyeket a MAV papir alapy
adatszolgdltatdsabdl vektorizdltuk, és illesztettUk az alaptérképinkbe szintén
csak tdjékoztato jelleggel haszndlhato.

A jogszabdlyi el6irdsoknak megfeleld véddterlletek, -sdvok pontos dbrdazo-
Idsdhoz szUkséges a vizfolydsok és alldvizek partvonaldnak, valamint a tol-
tésldbak helyének pontos ismerete. Az EDUKOVIZIG erre vonatkozdan nem
tudott adatszolgdltatdst adni, ezért a fakadé viz dltal veszélyeztetett terllet
lehatdroldsakor az EDUKOVIZIG adatszolgdltatasa szerinti ,,1 rend( védvo-
nal”-tél dbrdzoltuk az eléirt tavolsdgot. mig a fdldhivatali ingatian-
nyilvantartds szerinti ,,arvizvédelmi toltés” ingatlanok hatdrdt tekintettlk
toltéslabnak.s A féldhivatali adatszolgdltatast dsszevetettik az EDUKOVIZIG
adatszolgdltatdsaval; utdbbi egyes, nyilvanvaldan téves toltéskijeldléseit
nem vettlk figyelembe.

A koézigazgatdsi terilet lehatdroldsa

A kdzigazgatdsi terllet hatdrdt az ingatlan nyilvéntartdsi térkép nem tartal-
mazta a féldrészlet hatdrokbdl generdltuk. (Az igy generdlt kézigazgatdsi
hatdron belUli terllet 70196699,7923 m2 , ami jél kozelitéssel azonos a
www.takarnet.hu szerinti adattal: 70192384 m2 .) A telepUlésrendezési ter-
vek felUlvizsgdlata sordn tervezdi javaslatként felmerllt Csém és Komdrom
egyesitése, de a terv taviatdban végil ezt nem inditvdnyozzuk, igy a koz-
igazgatdsi hatdr médositdsdra a terv nem tesz javaslatot.

A bel- és kulteriletek lehatdrolasa

A fekvéshatdrokat az ingatlan nyilvéntartdsi térkép nem tartalmazta, azokat
szintén a foldrészlet hatdrokbdl generdiltuk. E szerint a belterUlet
16282304,925 m2 (a Takarnet szerint 16279556 m2 ) az 6t zdrtkert terUlete
1513193,565 m?2 (a Takarnet szerint 1512615 m2 )

5 A foldhivatali adatszolgdltatdst dsszevetettik az EDUKOVIZIG adatszolgdltatdsdaval;
utébbi nyilvanvaléan téves toltéskijeldléseit nem vettlk figyelembe. Hasonldképpen a
wfévédvonal” is nyilvanvaléan téves informdcidtartalmy.

Jévahagydsi fazis

Az érvényes szabdlyozdsi tervekbdl atvettlk a tervezett belterileti hatarvo-
nalat. A hatdlyos tervek a 2008-as alaptérképi dllapothoz képest a belterllet
1.380.206 m?2 —es, 8,48 %-0s bdvitésére tesznek javaslatot. Az elézd 1998-as
felUlvizsgdlat ota lényegében csak az lpari Park terUletén toértént meg a
tervezett belterUletbe vonds, oft viszont kézel 135 hektdrral a mai dllapothoz
képest 8,29 %-kal bévilt a belterllet. Az 1998-as dllapothoz képest az akkori
terv t&bb, mint 18%-0s bévUlésre tett javaslatot.

Az Uj terv a belterUlet — 2008-as alaptérképi dllapothoz képest — 9,94 %-os, a
kordbbi rendezési tervhez képest 1,47 %-os bdvitést tartalmaz. Az alaptérké-
pi dllapothoz képest Gsszesen 162 hektdros terlletnek a nagy része az Ipari
park tervezett, 73 hektdros bdvitése. Ez a terllet kordbban szantéfold volt,
az Uj terv szerint 8,7 ha védd&erdd és 59,9 ha iparterlletként van kiszabdlyoz-
va, a tébbi Utterllet. Az iparterlleten a zéldfelllet megengedett minimdilis
mérete 25 %.

A véleményezési dokumentdcié alapjan bemutatjuk a déntéshozdknak,
hogy a lakéterUleti tartalékterlletek mennyisége messze meghaladja a
redlisan a tervtdvlatban varhatd igényeket. A lakénépesség stagndldsa és
a belterUleten belUli tartalékok, a nagyon alacsony laksUrisége miatt nem
tartjuk szUkségesnek az &sszes belterllet bévitéssel jard fejlesztési lehetbség
megtartdsat. A kdzmdlvesitett, beépitetlen csalddihdzas telkek kindlatat
azonban nem tartja kielégitének az &nkormdnyzat; a hivatal mdr a tervkészi-
tést megelézéen az 1998-as terv szerinti fejlesztési terUletek tulajdonosait
lakossagi férumokon szonddzta; meg akarjdk-e valdsitani a terv szerinti fej-
lesztést. Bdr Ujabb telekfeltdrds, kozmU- és Utépités fizikailag sehol sem indult
meg, mégis taldn nem lenne szerencsés a felkeltett érdeklédés ellenére
ezeknek a potencidilis fejlesztési terlleteknek a visszasoroldsat javasolni az Uj
tervben, még a fenntarthaté fejlédés szempontjdbdl ez lenne a kedvezd. A
tervezdi dlidspont szerint 10l magas fejlesztési terllet kindlat ésszer( korldtok
kozot tartdsdt, illetve a diffuz fejlesztések elkertlését az esetleg dSnkormdny-
zati forrdsokkal is tdmogatott fejlesztési helyszinek kivdlasztdsara ,fejlesztési
pdlydzatok” kiirdsdt javasoljuk osztrdk mintdra.é A nyertessel telepUlésrende-

6 A fejlesztési pdlydzat Bécs vdros hosszU évek 6ta folytatott gyakorlata, amely révén
olyan szinvonalas laké-egyUttesek jottek Iétre magdnberuhdzék munkdja révén, ame-
lyek a vdros fejlesztéspolitikai koncepcidjdnak is megfelelnek (széleskdrd vdalaszték,
fenntarthato fejlédés). A pdlydzaton valé részvétellel szemben itthon olykor a telektu-
lajdonosok ellenvetése, hogy ardnytalanul sok réforditdst, szakértelmet var el az 6n-
kormdnyzat. Nem szabd azonban figyelmen kivil hagyni, hogy egy néhdny tucat
telek kialakitdsdt eredményezd fejlesztési projekt szdzmilliés nagysdgrendd Uzlet,
amely megvaldsitdsa szakértelem és Uzleti ismeretek nélkil vagy kudarc, vagy no-
gyon alacsony szinvonalU fejlesztést eredményez.

Az "Investorenwettbewerb" meghatdrozdsa olvashaté a kdvetkezd link alatt:
http://www.mein-wirtschaftslexikon.de/i/investorenwettbewerb.php.



2.2.1 Komdrom szabdlyozdsa

zési szerzédésben’ célszerd a megvaldsitds kdriiményeit és a fejleszté és az
6nkormdnyzat egyUttmUkddését tisztdzni.

Tervinkben elébbiek miatt a mdr szabdlyozdsi terven is kiszabdlyozott terve-
zett bdvitéseket megtartjuk, mivel az érintett ingatlantulajdonosok potencid-
lis értéknoveld tényezének tekintik, igy meg akarjdk brizni a belterlletbe
vonds lehetdségét, j6l lehet az Etv. 30. § (3) bekezdése szerint a terUlet tény-
leges haszndlatnak megfeleld visszasoroldsa nem jar kdrtalanitdsi kdtelezett-
séggel.

Két jelentésebb korrekcidt tervezink a tervezett belterGleti hatdr vonatkozd-
sdban:

- A déli elker0l6 Ut épUlé félben 1évé I. Uteme a kordbbi tervhez képest
alapvetéen mds nyomvonalon halad; ennek hatdsdat korrigdljuk.

- Komdrom orszdgos dsszehasonlitdsban is rendkivil kedvezd fekvése miatt
nem latjuk kizdrtnak egy, a NOKIA-hoz hasonld 1éptéky ipari telephely igény
felmerUlését, ezért javasoljuk az lpari Park nyugati irdnyl bévitését, mert a
nagy alapterUletyd, Ujabb ipari telephelyek 1étesitési lehetdségei kimerUltek.

1. dbra: FelUl az 1998-as, alul a 2009-es felllvizsgdlat belterilet médositdsi javaslatai a
2008-as alaptérképi dllapotokhoz viszonyitva. Az 1 jeldli az elkerdlé miatt, a 2 az Ipari
Park bévitése miatti valtozdsokat.

7 Lasd: Etv. 30/A §.

Utolsé mentés iddpontja: 2009.12.01. 13:02 30—>7

A terven szerepld tervezett belterUleti hatdrvonalon belUli terUletek tényle-
ges belteriletbe vondsdrdl a terméfoldrdl szold 1994, évi LV. torvény intéz-
kedik.

A 44. § szerint:

(1) Terméfoldet mds célu hasznositdssal jard beruhdzds célidra csak kivételesen -
elsésorban a gyengébb mindségl terméfold igénybevételével - lehet felnasz-
naini.

(2) A'sz816, a gyUmdlcsds, az dntdzésre berendezett és meliordlt terllet, valamint
az atlagosndl jobb minéségy term&fold csak kUldndsen indokolt esetben - hely-
hez k6tott berundzds célidra - vehetd igénybe. A hulladéklerakd telepek céljd-
ra, a kdrnyezetvédelmi kévetelmények betartdsa mellett, mezégazdasagi md-
velésre alkalmatlan vagy gyenge mindségU terlletet kell kijelIni .8

(3) Az igénybevételt az indokolt szUkségletnek megfeleld legkisebb terlletre kell
korlatozni.

(4) Belterileti, illetSleg beépitésre szdnt terileti felhaszndldsra kerilé teriletek
folyamatosan, a telepilésfejlesztés megvalésitasatdl figgéen, vonhatdék a bel-
teriletbe.

Az idézett jogszabdly nem rendelkezik arrdl, hogy a 44. § (4) bekezdés szerin-
ti Otemezésrdl ki donthet. Tekintettel arra, hogy az &dnkormdnyzati térvény-
ben megfogalmazott feladatok tébbsége a belterllethez kapcsolodik, ezért
a tervezd dlldspontja szerint az dnkormdnyzat SZMSZ-ében célszerl megha-
tdrozni, hogy a belterlletbe vonds Utemezésének kompetencidja melyik
testUletet illesse.

GyUmolcsos

az Erdi GyUmdlcs- és Diszndvény-termesztési Kutatd- Fejlesztd Kht. adatszol-
gdltatdsa szerinti egy van, azonban az 1982 hrsz-U ingatlan nem létezik a
nyilvantartdsi térkép szerint.

Ontoézésre berendezett, vagy meliordlt terilet

az elézetes véleményezés sordn kapott adatszolgdltatds szerint Komdrom

terUletén egy létezik, azonban helyérél nem kaptunk informdciot a Mezé-
gazdasdgi Szakigazgatdsi Hivatal, FoldmUivelésigyi Igazgatdsdgdtol.

8 Kataszterben nyilvdntartott sz8I6 és gyimolcs Komdrom terlletén nincsen. Meliordit
terUletekrdl az elézetes véleményezési eljdrdsban nem kaptunk informdciét. Bér az
ipari park bévitése célidbdl elbirdnyzott terllet magas term&helyi értékd, de a meglé-
vé ipari parkhoz vald kapcsolddds és a kdzeljdvében kiéplld kdzlekedési fejlesztések
ide kotik a nagy alapteriletd Uzemeket igényld ipari fejlesztéseket.
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Az Ujonnan beépitésre vagy jelentSs atépitésre kerild teriletek lehatdrola-
sa

Az Etv. 12. § (2) szerint elsésorban az Ujonnan beépitésre szant, vagy jelentés
atépitésre kerUl6 terUletekre kell szabdlyozdsi tervet késziteni. A kordbbi sza-
bdlyozdsi terv Komdrom teljes terlletét lefedte, ezt a felUlvizsgdlat sordn is
megtartjuk, azonban csak az dltalunk szUkségesnek tartott mértékig szabd-
lyozunk, élve azzal a lehetéséggel, hogy az Etv. 18. § (2) bekezdésében
lehetéve teszi a nem teljeskdrlen szabdlyozott terlletek vonatkozdsdban az
illeszkedési szabdlyok figyelembevételével folyd épitéshatdsdgi munkdat.
Természetesen az Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerllé terlle-
tek esetében teljeskérlen szabdlyozunk.

2. dbra: A kék foltok az Ujonnan beépitésre szant- a drappok a jelentésen dtépild
ferileteket jelzik.

Mivel az Etv. 28. §° és felhatalmazdsa alapjdn az énkormdnyzat — dltaldban
az Ut és kdézmUépités alanya — megkUldnbdztetetten kezeli az Ujonnan be-
épitésre szdnt, illetve a rehabilitdciéra kijeldlt terUleteket konkrét helyUk sza-
bdlyozdsi tartalommal bir, ezért a szabdlyozdsi terv tartalmazza a terUleti
lehatdrolasukat. (,2.1.1.5 Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben
atépitésre kerUl6 terlletek” terviap) A szabdlyozdsi tervben lehatdrolt he-

gdléd utakat és a kdézmUveket az Ujonnan beépitésre szdnt, illetve a rehabilitdcidra
kijelolt terUleteken legkésébb az dltaluk kiszolgdlt épitmények haszndlatbavételéig
meg kell valdsitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megdllapodds arra
mast nem kotelez, a telepilési - ... - dnkormdnyzat feladata.

Jévahagydsi fazis

lyeken a KESZ rendelkezése szerint "a terUletre eldirt kiszolgdld utak és kdz-
muUvek, legkésébb az dltaluk kiszolgdlt épitmények haszndlatbavételéig
torténd megvaldsitdsa az Uttal, kdzmdvel kiszolgdlt ingatlan(ok) tulajdonosa-
inak kotelezettsége". A kdtelezettség teljesitésének biztositékaként célszerd,
ha az dnkormdnyzat a mdar meglévd, vagy késébb kialakuld kdzterUletek
tulajdonosaként kézterUlet alakitdsi tervben régzit(tet)i a mUszaki tartalmat
és a megvaldsitds egyéb feltételeire pedig telepUlésrendezési szerzddést
kot.

A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriletek lehatdrolasa

A beépitésre szan terUleteket kUIGn nem hatdroltuk le; hatdruk megegyezik
azon Ovezetek terlletével, melyek a beépitésre szant terlleteken gyakorol-
hatd szerepkoriek.

Az épitési dvezetek, dvezetek lehatdrolasa

A SIT egyik legfontosabb tartalma az épitési dvezetek és dvezetek lehatdro-
l&dsa. Az bvezethatdrok dltaldban a témbhatdrok és a szabdlyozdsi vonalak
metszésébdl alkotott poligonok. Nem ritkdn eléfordul, hogy egy témbdn
belll eltérd telekosztasy, beépitésl részek vannak, ilyenkor a tombot tobb
Ovezetre osztjuk.

A kozterileteken belil a kilénb6z6 célokat szolgdalé teriletek elkilonitése
(k&zUt, kdztér, kdzpark stb.)

A kbzterUleteken belll a SZT szinezéssel kUldnbozteti meg a zoldterlleteket,
melyek ovezeti besoroldst kdzparkként, vagy kdzkertként csak abban az
esetben kaptak, ha azt a terlletikdn bellli telekalakitds és/vagy az dltald-
nos szabdlyoktdl eltérd beépithetdség szUkségessé teszi.

A koézteriletnek nem mindsilé terileteken belil a telkek, épitési telkek,
teriletek kialakitdsara és beépitésére vonatkozé megadllapitdsok (dvezeti
kédok)

Az OTEK 2. szdmU mellékletében, a II.1.3 pont megjegyzésében megengedi
az dvezeti kdd haszndlatdt. Tapasztalatunk alapjdn a jel haszndlata helyett
a kéd haszndlata azért kedvezdébb, mert a helyi sajdtossdgok gyakran szUk-
ségessé teszik a kotelezd elemekkel szabdlyozhatdndl részletesebb dvezeti
szabdlyozdst, az ilyen szabdlyok azonositdsa viszont csak a kéd haszndlatd-
val valésithaté meg egyszerGen.



2.2.1 Komdrom szabdlyozdsa

A kdédok gyakran haszndlatos formdja, amikor nincs a kédnak "beszéld" ré-
sze, csak valamilyen elvont bet(jel, viszont nagyon nehézkessé teszi a terv
megértését, kildndsen néhdny tervmddositds utdn, amikor az eredeti kod-
dokbdl szédrmaztatott kédok sziletnek, megvdiltozik a kédhoz tartozé HESz
el8irds, kdzben nem veszik észre, hogy a kdd olyan dvezetekre is vonatko-
zott, amelyek szabdlyozdsdt nem akartdk mddositani.

Fenti problémdk megolddsdra finn példdk figyelembe vételével alakitottuk
ki a gydri telepUlésrendezési eszkdzok 2006-os felUlvizsgdlatakor az itt is al-
kalmazott kddot, amely két részbdl dll; az dvezet sorszamdbdl és az dvezet
jelébaio.

Az 6vezeti sorszam

négyjegyU egyedi azonositd, mely azontdl, hogy az évezetet a SIT terviapja-
in azonositja, a SZT-hez kapcsolt dvezeti adatbdzis rekordjainak is az azonosi-
tdja. (Ennek megfeleléen a megszint, vagy megosztott dvezetek azonositdit
a tovdbbiakban nem szabad haszndini. A szabdlyozds adatbdzisban vald
kidolgozdsdt a Megbizd térinformatikai rendszer részeként vald alkalmazha-
tosdgra vonatkozd igénye is indokolja.)

Ha az dvezeti sorszdm mdgdtt * dll, akkor az dvezetre vonatkozdan a KESZ 5.
sz. melléklete részletesebb elbirdsokat is tartalmaz.

Az ovezeti jel

értelmezését a KESZ 4. szdmuU melléklete és a SZT terviapjainak jelmagyard-
zata is tartalmazza az aldbbiak szerint:

10 A kéd kialakitdsakor Albert Einstein szdllbigéjét tartottuk szem elbtt: Alles sollte so
einfach wie moglich gemacht sein, aber nicht einfacher. A kezdeti ellendlids utdn
révid betanuldsi idészak utdn az épitési hatdsdg kényelmesen alkalmazta, a lakossdg
pedig kezdettél fogva kdnnyen megértette a kéd dltal kdzvetitett szabdlyokat. A SZT-
n szerepld megjelenitési mdéd csak a helytakarékossagot szolgdlja a szokdsos mini
téblazattal szemben.

Utolsé mentés iddpontja: 2009.12.01. 13:02 30— 9

Beépitésre szant teriletek épitési bvezeteinek jele
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tehdt a példasor szerinti 6vezetijel: Ln0,6/2/35/50 -9,5/12,5/3 — 14/45/700

Beépitésre nem szdnt teriletek 6vezeteinek jele
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Megjegyzések:

1. Az Ovezeti jelben nemcsak a ,szerepkdr” és a ,megengedett beépitési
mod” helyén dllhatnak szadmok helyett a KESZ-ben részletesen meghatdro-
zott értelImU betlk. Az ilyen betlk arra utalnak, hogy a mutaté értéke vala-
milyen a KESZ-ben meghatdrozott szabdly, vagy eljdrds alapjén hatérozhatd
meg.

2. Ahol az dvezeti jelben a ,Megengedett legnagyobb telekkinaszndltsag”
helyén ,0" szerepel, oft dltaldban legfeliebb a valamennyi terllet-
felhaszndldsi egységben elhelyezhetd épitmények helyezhetdék el. Ha az
Ovezet megengedett legnagyobb beépitettsége nem 0, de nem éri el az
5%-ot, akkor a ,,0" telekkihaszndltsgi értéket ugy kell értelmezni, hogy a
megengedett beépitettség egy szintes kialakitdsy épuUlettel elérnetd.

3. Beépitésre szdnt terlleten a telek legkisebb terllete a telek legkisebb
szélességének és a telek legkisebb mélységének a szorzata, ha a ,Kialakit-
hato telek megengedett legkisebb terllete” helyén nincs érték.

4. Ha valamelyik mutatd helyén nincs semmi, akkor — az elézd pontban
leirtak kivételével — az dvezeti jel nem kivanja meghatdrozni a mutatéd érté-
két. (Példaul: a fenti elsd tabldzatban bemutatott esetben, ha a legkisebb
és legnagyobb telekszélességet nem kivdnjuk szabdlyozni, akkor az dvezeti
jel: Ln0,6/2/35/50 — 09,5/12,5/3 -//700)

5. Ha az dvezet sorsz&ma utdn * van, akkor az dvezetre vonatkozd szabd-
lyokat — k&ztUk esetleg a szokdsosan az dvezeti jelben szerepld paramétere-
ket is - részletesebb, sz&veges eléirdsok hatdrozzdk meg, melyek a KESZ 5. sz.
mellékletében (Egyes Ovezetek részletes szabdlyozdsi elbirdsai) az dvezet
sorszdma alapjdn taldlhatdk meg.

Az dvezeti jel elsé karaktercsoportja az dvezet szerepkédrével, funkcidjdval
és a haszndlat intenzitdséval van kapcsolatban.

A szerepkor

kédjait a KESZ hatdrozza meg és utal az egyes szerepkdrdkhdz részietes
haszndlati szabdlyokat. A szerepkdrdk megnevezése a szerkezeti terv sajdtos
terGletfelhaszndldsi kategéridival egyezik meg, igy a haszndlati szabdlyai is
az OTEK terUletfelhaszndldsi kategdridinak szabdlyaira épllnek a helyi sajd-
tossdgoknak megfeleld eltérésekkel.

A tervezd dlidspontja szerint az OTEK lakoterUletekre vonatkozd kategé-
ridi nem tUkrozik ténylegesen a nevekben szerepld vdrosépitészeti ka-

Jévahagydsi fdzis

raktert. (Ennek nyilvanvald bizonyitéka példdul, hogy az OTEK 25. § sze-
rint a falusias lakéterlleten is megengedett a 0,5-6s szintterUletsUrdség,
holott a ténylegesen falusias beépitésy terlletek sGrlsége 0,1 koril mo-
z0g.) Ezért a falusias és a kertvarosi lakdterllet megnevezéssel elsdsor-
ban az épithetd rendeltetési egységek szdmdban teszink kildnbséget,
varosi kérnyezetben a csalddihdzas terlleteken a szokdsosndl nagyobb
lakdsszém okoz haszndlati konfliktusokat és a kdrnyezethez viszonyitott
tUlépités miatt varosépitészeti konfliktusokat is. Elébbiek miatt tehdat a
szabdlyozds sordn sok kordbban kertvdrosi lakdterUlet kategdridban lé-
vé Ovezetet dtsoroltunk falusias lakéterllet kategdridba, azonban ez
csak az illeszkedést teszi egyértelmibbé, nem jar hdtrdnnyal az érintet-
tek részére, hiszen a kordbbi részletes dvezeti szabdlyok sem engedték
a kertvdrosi lakéterlleteken egyébként megengedhetd lakdsszdmot.

A megengedett legnagyobb telekkihaszndltsag

az Ovezet telkein elhelyezhetd épllet nettd hasznos szintterlletének és a
telek terGletének ardnydt korldtozza. A telekkihaszndltsdggal vald szabdlyo-
zdsnak kUldndsen akkor van jelentésége, ha az dvezeten belll varhatéan
tébbféle szintszdmmal alakulhatnak ki beépitések. (Leggyakrabban a falu-
sias és kertvdarosi lakéterlleten fordulnak el vegyesen foldszintes és egy
emeletes épulletek.) llyen esetekben a telekkinaszndltségi mutatdval lehet
megakaddlyozni, hogy a tébb szintes épuUletek intenzivebben haszndljdk a
terGletet, mint az alacsonyabbak.

A kornyezethaszndlat mértékére vonatkozd szabdlyozdst dlidspontunk
szeriont a szerepkor és az intenzitds egyittesen elégiti ki; elébbi a lehet-
séges funkcidk révén, utdbbi pedig a haszndlat intenzitdsdval. Csak rit-
ka technolégiai éplletek esetében van értelme példdul a levegdtiszta-
sdgra vonatkozdan néhdny tucat vegyi anyag megengedett koncent-
helés is a vonatkozd jogszabdlyok szerint a szerepkdrndz, illetve a terU-
lethaszndlati médhoz kapcsolddik.

A telekkinaszndltsdgi mutatd és a mdsik intenzitdsi mutatd; a beépitettségi
mutatd vonatkozdsdban is konfliktusforrds, ha az dvezeten belll jelentésen
eltéré mélységU telkek vannak. llyen esetben ugyanis a telkek méretével
ardnyos beépitettség nagyon heterogén telekhaszndlatot eredményez,
mely végsé soron a konfliktusok oka, de a kdzvetlenUl érintetteken kivil a
tagabb kdzérdekkel is Utkdzik, hiszen a telek mélységében térténd beépités
a késébbiekben korldtozza a tovdbbi telekalakitdsokat.

A jelenség ellen Ugy lehet védekezni, hogy az intenzitdsi mutatdk a telkek-
nek csak az dvezeti jeloen szerepld mélységl sdvjdra vonatkozzanak. (Ha a
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telekmélység nincs szabdlyozva az évezeti jeloen, akkor a figyelembe vehe-
t& sdv mélységét a telekterllet és a telekszélesség hdnyadosa hatdrozza
meg, ha csak a telekterllet van szabdlyozva, akkor a figyelembe veendd
s@v mélységét ugy kell meghatdrozni, hogy az eldirt telekterlletet elosztjuk
az évezet vonatkozd utcai homlokzatdnak és a telkek szadmdnak hdnyado-
séval. )

Ez a mddszer a nagyon széles telkek esetén ugyan kis mélységet eredmé-
nyezne, de 6szténdzné a kdzel azonos mérety telkek kialakitdséat. A homo-
gén beépités, a kbdzel azonos telekméretek - kiléndsen, ha az elemek
egyenként is j0 szinvonalUak — hagyomdnyosan és dltaldban a vdroskép
elényére vdlik. A torténeti teleplléseken a kdzosségi kultira homogenizdlta
az azonos funkcidju részek telepUlésképét, az Ujkortdl a vdrostervezés; a
telepszerU beépitések kisérlik meg a kdzdsségi kulturdt pdtolni.

Ez a rendszer és a megengedett legnagyobb telekszélesség korldtozdsa
nem teszi lehetetlenné az dtlagostdl jelentésen eltérd igények kielégitést,
természetesen nincs annak akaddlya, hogy valaki tébb egymds mellett 1évé
épitési telket is megvdsdroljon, azonban ilyen esetben az épitést valamelyik-
re kell koncentrdini, semmi sem filtfja a kilénbdzd hrsz alatti telkek kdzos
haszndlatdt. (példdul a lakdtelek melletti telek parkként, vagy irodaként is
mUkddhet.)

1. fénykép: Homogén, hagyomdnyos falusi beépités

Utolsé mentés iddpontja: 2009.12.01. 13:02 30 - 11
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3. dbra: Az dbra az eltéré méretd telkek miatti konfliktusokat illusztrdlj: A sdrga foltok a
telkeken beldli, OTEK szerinti épitési helyeket dbrdzoljdk, a fekete foltok a tényleges
beépitéseket. A példdban szerepld beépitések kbzUI balrdl a 4. telek beépitése meg-
felel az &vezeti szabdlyoknak, mégis sokkal intenzivebb beépitést eredményez, mint a
szomszédjai.

Egyes esetekben a telek épitési jog szempontjdbdl figyelembe vehetd teri-
letének hatdrdt is jeldljik a terven.

A megengedett beépitési méd

Az épitési gyakorlat azt mutatta, hogy a szokdsos beépitési mddok nem
szabdlyoznak elegendd pontossdggal; keskeny telkek esetén egymdst za-
vard nagytdmegl beépitések lehetségesek, nem lehetségesek alacso-
nyabb intenzitdsu terlleteken a megszokott gazdasdgi bejdréval megszaki-
tott zartsord beépitések, zartsort beépitések sarokkialakitdsa ott is 10l intenziv
beépitést eredményez, ahol az nem lenne indokolt, stb.

A hagyomdnyos beépitési mddok alapjdn, illetve a nagyobb terlletre vo-
natkozd vdrosépitészeti koncepcidk érvényesilése érdekében a KESZ a helyi
adottsdgokhoz vald illeszkedés érdekében az alap beépitési mddok ponto-
sitdsdra tobb beépitési mddot tartalmaz a kévetkezd dbra szerint.
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Megengedett legnagyobb beépitettség

A megengedett legnagyobb beépitettséget az dvezeti jelek dltaldban az
OTEK korldtain beldl lettek meghatdrozva. Az esetleges eltérések indokait és
az eltérési engedélyt a KESZ melléklete tartalmazza.

Zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke

A zOldfelUlet jelentésége a beépitett terlletek klimatikus viszonyainak befo-
lydsoldsa, illetve a rekredcids, pihend terlletek biztositdsa. Ennek megfele-
I6en a szabdlyozds tartalmaz a telekhez ardnyositott zoldfellleti elSirdson tUl
a lakdépiletek esetében a lakdsok méretéhez viszonyitott elSirdst is.

A haszndlati anomdlidk miatt a KESZ nem engedi a telken bellli; jdrmUkdzle-
kedésre, illetve parkoldsra szant terlletek zoldfelUletként vald figyelembevé-
telét.

Megengedett legkisebb épitmény-magassag

A legkisebb épitménymagassdgot csak kivételes esetben tartalmazzdk az
Ovezeti szabdlyok. Ennek az az oka, hogy kivételesnek tekinthetd az olyan
épitészeti kdrnyezet, ahol egy szintnyi kUldnbség nagy konfliktusokat okoz, és
dltaldban az épittetdék a szabdlyozds adta lehetdségeket telies mértékben
ki akarjdk haszndini.

Megengedett legnagyobb épitmény-magassdag

A kordbbi részletes rendezési terveink szokdsos megengedett épitményma-
gassaga 3; 4,5; 6; 7,5; 9; 10,5; 12,5 méter voltak. Tébb helyUtt elvégzett ma-
gassdgi éplletfelmérés eredménye szerint — kGl6ndsen az un. csalddindzas
terUleteken — gyakran nem tartottdk be az épitések sordn a terveken szerep-
I& magassagokat; jelentds eltérések tapasztalhatok.

A jelen tervezés sordn ,mintametszet” sor segitségével kiséreljlk meg az
igényekhez jobban alkalmazkodd épitménymagassdgok meghatdrozasat
az Ujonnan beépitésre szAnt, vagy jelentds atépitésre kerGld terlleteken. (A
mdar tUinyomorészt beépllt dvezetekben a megengedett épitménymagas-
sdg megemelése az oldalkert-méretek miatt nem kedvezd.)

A mintametszetek tanulsdiga szerint a kordbban szokdsos épitménymagas-
sdgoktdl vald eltérést részben az is okozta, hogy a mai haszndlati igények-
hez, szerkesztési szabdlyokhoz vald alkalmazkodds magasabb éplleteket
eredményez.

Utolsé mentés iddpontja: 2009.12.01. 13:02 30— 13

A beépitési mddok vdlasztékdnak ndvelése ugyanakkor — ésszhangban az
eléirt épitménymagassdgokkal igyekszik korldtozni az épitészetileg gyakran
vitathatd, tilzott méretl tetdidomok alkalmazdsdt.

Megengedett legnagyobb szintszam

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg mellett a szintek sz&mda-
nak eléirdsa is részben az elébb emlitett célt szolgdilja; a tébbszintes tetbte-
rek érdekében tllzott méretl tetétomegek elkerllését, illetve azt, hogy a
szabdlyozds ne Oszténdzze az esetek tdbbségében alacsonyabb mdszaki
értéky tetéterek épitését. (Ennek megfeleléen az alacsony intenzitdssal be-
épithetd terlleteken gyakori az egyemeletes beépitést lehetévé tévéd be-
épitést megengedd épitménymagassdg elbirdsa 2 épitményszint megen-
gedésével. Ez azt jelenti, hogy nem jelent a tetétérbeépités a telekhaszndlat
szempontjdbdl elényt.

A kovetkezd dbrdk és tdbldzat az épitménymagassdgokra vonatkozd sza-
bdlyozdsi elemeket magyardzzdk.
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A B C D E F kodzépilet
1| 2] 3l 23|12 1] 2]3]a]1]2]3]a]1]n 2
csatlakozé terepszint 0,00 0,00
pinceszint sz&dma 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
alagsori szint sz&dma 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
min. 2,50
pince szintmagassdg opt. 2701 O 0 0 0 0 0 |27 ]127] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
min. 0,30
opt. 0,60
fsz padiévonal ma-  + pince opt. 1,50
gassdga + alagsor opt. 2,00/0,30(0,45)|0,60|0,45|0,60(0,60(1,50/1,50/0,30| 0,60 | 0,45 | 0,60 |{0,30| 0,60 | 0,60 | 0,60 | 0,60 | 0,60 | 0,60
min. 2,80
opt. 3,00
fsz. szintmagassag kbzépullet 3,30(3,00(3,00|3,00|3,00[3,00]3,00[3,00|3,00]|280| 3,00 | 280 | 3,00 |280| 3,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00 | 405 | 4,05
emeletek szdma 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1 0 0 2 3 1 2 3
min. 2,80
emeleti szintmagas-  opt. 3,00
sdg kbzépullet 3,30]0,00{0,00|0,00/0,00{0,00|0,00]0,00/0,00/2,80| 3,00 | 2,80 | 3,00 |0,00| 0,00 | 2,80 | 2,80 | 3,00 | 3,45 | 3.45
0,00
0,60
térdfalmagassdg 090] 0 0 0 |06|/06[09|06(09]| O 0 06 | 09 0 0 0 0 0 0 0
fraktusszédm 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2 3 3 3
traktusmélység 6,00 | 6,00 6,00]6,00|6,00|6,00|6,00|6,00]|6,00| 600 | 600 | 600 |6,00]| 600 | 600 | 600 | 600 | 6,00 | 6,00
falvastagsdg 0,30]0,30/0,30/0,30]0,30|0,30]0,30/0,30/0,30| 0,30 | 0,30 | 0,30 |0,30| 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30
teté vastagsdga 0,30]0,30/0,30/0,30]0,30|0,30]0,30/0,30/0,30| 0,30 | 0,30 | 0,30 |0,30| 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30
épitménymagassdag
(45 fokos tetdvel) 3,72|3,87 4,02 447 |4,62|14,92|552|582(6,32| 702 | 707 | 7,92 |3,52| 402 | 9,62 |12,42| 7,02 | 11,97 | 15,42
tetégerincmagassdg
(45 fokos tetd, max.
6 m) 702(7171732|7,7717,92[8,22(882|9,12]9,62]10,32|10,37[11,22]9,52]10,02]15,62|18,42]|13,02|17,97 | 21,42

A mintakeresztmetszetek és a kapcsolddd sz&imoldtdbla alapjdn a megfeleld szabdlyozdsi magassdgok a kdvetkezdk:

A0 — melléképilet — 3,00 m

A2 - fsz épUlet tetbtér nélkll -
3,90m

B2 - fsz épUlet
tetétérbeépitéssel — 4,80 m

D2,3-fsz+ 1 emelet-7,20 m

D4 —fsz. + 1 emelet + tetbtér —
8,00 m

E3 - fsz+ 2 emelet - 9,60 m

E4 - fsz. + 3 emelet lakdhdz -
12,50 m

K1 —fsz + 2 emeletes kdzépU-
let-12,50 m

K1 - fsz + 3 emeletes kb&zépU-
let—16,00 m
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Telek megengedett legkisebb szélessége

A telek szélességének a szabdlyozdsa elsdsorban az éplletek kdzotti sza-
badterekkel tagolt beépitési mdébdok esetén van jelentésége; a nagyon
eltérd telekméretek zaklatott kdrnyezetet eredményeznek még akkor is, ha
a szomszédos épuletek tdmegei nem nagyon térnek el egymdstdl. A nao-
gyobb telekméret ugyanakkor a telekterllettel ardnyos beépithetéség mi-
att dltaldban nagyobb épllettdmeget is jelent, ami a mdar emilitett kedve-
z6tlen hatdsokat fokozza.

Falusias lakéterGlet szerepkord, Uj terUleteken a kedvezdének tartott legkisebb
telekszélesség 18 méter, ettdl eltérd méretek dltaldban mar kialakult, a sze-
repkdrnek nagyjabdl megfeleld telekosztds esetén van, illetve csoporthdzas,
vagy telepszer(d beépitési médu, vagy ahhoz hasonld (zdrtsord, vagy haijli-
tott hdzas) beépités esetén.

Az Ovezeti jelben szerepld telekméret megtoerso’— mdar beépitett telkek
esetén - nem épitési, csak telekalakitdasi feltétel a KESZ-ben részletezett kivé-
telekkel.

Telek megengedett legkisebb mélysége
Az el6irds segiti a homogénebb telekszerkezet kialakitdsat.
Telek megengedett legkisebb terilete

Ondllé szabdlyozd elemként vald eldirdsa legtébbszér nagy méretl telkek
szabdlyozdsakor célszery, illetve a szabdlyos téglalaptdl nagyon eltérd telek-
formdk esetén.

Az egyes teriletrészeken belll a kozteriletek, illetve kdzhaszndlatra meg-
nyitott magdanteriletek és az egyéb teriletek elkilonitése

A SIT a meglévé kozterUleteken tUl Ujabb kdzterlleteket illetve kbzhaszndlat-
ra megnyitott magdnterileteket jeldl ki a szabdlyozdsi vonalakkal. (A szabd-
lyozdsi vonalak a kdzterUletek illetve a kdzhaszndlatra megnyitott magdnte-
rUletek és az egyéb terUletek k6zotti hatdrvonalak.)

Uj kdzterlletek és kdzhaszndlatara megnyitott magdnterlletek a tervezett, U
telekalakitasok Utjait hatdrozzdk meg, vagy a meglévd kdzterlletek megvdal-
toztatdsdra tesznek javaslatot.

Utdbbi esetben dltaldban a meglévd utak szélesitése szikséges a kapcso-
6d6 terUletek intenzivebb beépitése miatt. Az utak szélesitését, ha az nem a
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kbézvetlenUl az Uthoz kapcsoldédd ingatlanok beépitése, vagy atépitése mi-
att vdlik szOkségessé, akkor csak kdrtalanitds mellett lehet megvaldsitani. A
kdr 6sszegét a néhdny meéteres Utszélesités esetén jelentésen ndvelheti a
kerités Ujjdépitésének koltsége.

A jogszabdlyok szerint épitési munkdt végezni dlitaldban csak a rendezési
terv szerint kialakitott telkek esetén szabad. Ez a rendelkezés kUldndsen hat-
rédnyosan érinti azokat az ingatlantulajdonosokat, akik csak az épllet avuld-
sa, vagy kismértékld bdvitése miatt akarnak épitési munkdt végezni, hiszen
ha a szabdlyozdsi vonal csdkkenti a telkUk méretét, akkor az épitési lehetd-
ség érdekében kénytelenek kdrtérités nélkll is lemondani a telkUk érintett
részérdl, ha az dnkormdnyzat kdltségvetése nem ad lehetéséget a kdrtalani-
tasi igénylk teljesitésére. A kordbbi tervezési gyakorlathoz hasonléan az
ilyen esetekben a szabdlyozdsi vonal irdnyaddnak tekintendd, melyet a KESZ
98. § (18) bekezdésének megfeleléen kell figyelembe venni:

(18) Az irdnyadd szabdlyozdsi vonal és a telekhatdr kézotti terllet nem épit-
hetd be. Az irdnyadd szabdlyozdsi vonalat szabdlyozdsi vonalként kell értel-
mezni olyan esetben, ha az érintett telken Uj kerités épll, a telek Ujonnan
épUl be, vagy az el6z6 f6épllet bontdsa utdn U épulet épll, vagy a lakds-
rendeltetési egységek szdma a meglévé épullet bdvitésével kettd fole né,
vagy ha hdrom éven belUl megindul a tervezett szabdlyozdsi szélességet
igénylé Utépitési beruhdzds.

Az utak szabdlyozdsi szélességét sok tdmadds éri. Ezek egy része szUknek
tartja a szabdlyozdsi szélességet; olyannak, mely nemcsak, hogy az Ut terG-
letén vald parkoldst nem teszi lehetévé, de a haladdst is megneheziti. (KO-
I6ndsen jogosnak tekintheték az ilyen kifogdsok az olyan terUleteken, ahol a
kordbbi szUk utcdk tervezett bévitése nélkll valdsul meg az intenzivebb be-
épités, példdul Koppdnymonostor varosrészben)

Mds esetekben a szabdlyozdsi szélességet tulzénak tartjidk az érintettek,
hiszen a telkUk megcsonkitdsdt okozza.

A kiszolgdld utak (lakdutcdk és egyéb utcdk) szabdlyozdsi szélessége tehdt
a SIT lényeges kérdése. Az OTEK szerinti minimdlis irdnyadd szabdlyozdsi
szélesség — 12 méter - felszini vizelvezetés esetén még csalddi hdzas terlle-
teken sem biztositja a kétoldali parkoldst a forgalom zavardsa nélkul.
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5. dbra: 12 m szabdlyozdsi szélességU utca

Az 5. dbra azt is mutatja, hogy ez a szabdlyozdsi szélesség, még minimdilis
jarda, Uttest és drokszélesség esetén sem hagy elegendd helyet utcai fasor
szabdlyos kialakitdsdra.

A 6. dbra szerinti 16 méter szabdlyozdsi szélesség, mdr tag teret enged a
parkolds kialakitdsanak is, a példa ugyanakkor azt mutatja, hogy ez a sza-
bdlyozdsi szélesség mdr indokolja az utca gondosabb berendezését, leg-
aldbb kétoldali fasor elhelyezését is.

Helytakarékos kdzterUlet-kialakitds csak ott lehetséges, ahol a kdzterlleteket
nem az autdéhaszndlat hatdrozza meg. Erre is van sok megépUlt példa vilag-
szerte (carless cities, fenntarthatd vdrosok), Komdromban, mint a legtébb
magyar vdarosban viszont eddig nem szervezdddtt még olyan kdzdsség,
mely az ezzel a modellel jard kényelmetlenséget (nem lehet a sajat kocsival
a sajdt hdzunk gjtajdig autdzni) az elényodk fejében (sokrétlen, gyerekbardat
moédon haszndlhatd, kevesebb kdzterUlet) elfogadnd. A 7. dbrdhoz hasonld
kialakitasu kozterUletek — lakd pihend dvezetek — természetesen itt is lehet-
ségesek, a még nem beépitett terlleteken bdrmikor megvan a lehetésége
a szabdlyozdsnak a fenntarthatd vdrosfejlédést jobban segité modelleknek
megfeleld dtdolgozdsdra.

Utolsé mentés iddpontja: 2009.12.01. 13:02 30— 17

6. dbra: Az Ujtelepi Dézsa Gydrgy utca szabdlyozdsi szélessége 16 méter kérili. A
széles z&ldsdvok béséges lehetséget adnak a falltetésre, de a kényelmesebb par-
kolds a csapadékviz elvezetd drok megszintetése ardn épUlhetett ki.
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Komdromban hivatalosan még alig alakultak ki lakdpihend dvezetek, ahol —
medgfeleld kiépités esetén — még a gyalogos és jarmuiforgalom elkildnitésé-
re sincs szUkség. A laképihend dvezetek utcdinak nagyobb, egyedibb ter-
vezési igényének valdé megfeleléssel a szabdlyozdsi szélesség is csdkkenthe-
16, kUlGnGsen olyan esetekben, ahol a kollektiva elfogadja, hogy nem épu-
letenként térténik a gépkocsik taroldsa.

t : 9. dbra:
LU

A woonerf (lakéutca) kialakitdsandl al-
kalmazhaté megolddsok:

. nincs folyamatos jarda;

. gardzsbejdrat;

. alacsony ldmpaoszlop, korGldtte pad;
. eltéré burkolatok alkalmazdsa;

. épullet bejdrata;

. térés az Utvonalvezetésben;

. Ures parkoldhely. ilyenkor jatszd, vagy
Ulddgéld hely;

8. pad és jatszdhelyek;

9. kivansdgra névényldddt lehet elhe-
lyezni a homlokzat elétt;

10. az Utburkolati jelek nincsenek folya-
matosan felfestve az Uttestre;

11. fao;

12. hatdrozottan kijeldlt parkoldhelyek;
13. UtszUkUlet;

14. névényldda;

15. az utca teljes szélességében jatszote-
rGlet;

NO~Or AN WDN —

7. dbra: Egyoldali jardds utca Szényben vizelvezetd drkok nélkdl. A fUves, fds terlletek
nemcsak kellemes kertvdarosi kérnyezetet teremtenek, hanem lehetévé teszik a révid
ideji vendégparkoldst is. A padkdk burkolt kiépitése, a zéldfelllet szegélyezése ese-
tén végképp semmi kifogdsolni valé sem maradna egy ilyen laképihend Svezeti ut-
cdban, ha a kialakitdsa ténylegesen biztositand, hogy a gépjdrmdvek nem lépik tul
az eldéirt sebességet.

=T .'ff"r-f'é' Ty f”‘fug'FW' =

meg;
17. kerékpdrtdrold dlivany

A vdros kUlsé terGletein ugyanakkor na-
gyon sok olyan lakéutca van, ahol nincs
jérda, a burkolt Uttest és a keritések ko-
z6ti terllet gyakran szépen gondozott
z6ldfelUlet. VéleményUink szerint ezeknek
az alacsony intenzitdssal beépitett terlle-
teken a forgalom intenzitdsa nem is teszi
szUkségessé Ondllé gyalogos sdav; jarda
kiépitését; az ilyen terUleteken is laképi-
hend Oovezeteket jeldltink ki (2.1.1.26

8. dbra: Holland lakdutca (Pozsgai Zoltdn fényképfelvétele)
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Lakd — pihend dvezetek, korldtozott sebességl dvezetek); igy jogszabdly
szerint sincs akaddlya a jarmU és gyalogos forgalom azonos felUleten vald
lebonyolitdsdnak és megtarthatdk a nagyon kellemes kdrnyezeti hatdsu
utcai zoldfelUletek, sét egészen révid kis zsdkutcdkban, ahol a jo vizelveze-
tésnek kdszonhetden esds idében is jarhatd a fuves f6ldUt, taldn nem eret-
nek dlldspont a jelen dllapot megtartdsdnak javaslata.

10. dbra: Jarda nélkdli utca Koppdnymonostoron dpolt zéldfellletekkel a jarddk he-
lyén is valédi kertvdrosi hangulatot teremtenek.

Utolsé mentés idépontja: 2009.12.01. 13:02

11. dbra: Sz816hegyi hangulaty, fives féldut Koppdnymonostoron.

Az utak tulajdoni viszonyait dltaldban a SZT nem jeldli. Ennek oka az, hogy a
kiszolgdld utak kivételével az utak kdzhaszndlata csak kdztulajdonukkal biz-
tosithatdk, igy magdnuitként vald kialakitdsuk nem j6het széba, mig az
egyéb kiszolgdld utak esetében minden olyan Ut kézhaszndlatra megnyitott
magdnutként vald kiépitése és mikddtetése lehetséges, ahol az Ut hasznd-
I6inak koére, a mUkodtetés mddja kielégité mértékben biztosithatd.

Egyes, Ujonnan beépitésre szant terlleteken nagyobb telektombdkdn belll
csak javasolt telekhatdrokkal jeléltUk az utakat is. Ez a megoldds lehetévé
teszi, hogy az dvezeti eldirdsok keretein belll tervmddositds nélkll lehessen
mds telekrendet is kialakitani telekalakitdsi, kdzterllet alakitdsi terv alapjdn.
Az ilyen utak tébbsége maradhat kézhaszndlatra megnyitott magdanut. A
javasolt telekhatdrvonal irdnyadd volta Ugy van szabdlyozva, hogy eltérés
esetén is mindenképpen a teljes terUletre vonatkozéan meg kell hatdrozni a
telekrendet.

Koppdnymonostoron lakossdgi igények figyelembevételével csdkkentettlk
a kordbbi szabdlyozdsi tervbe eldirt kdzterllet-szélesitéseket, ennek fejében
javasoljuk a még kertes terUlethaszndlatbdl megmaradt terGleteken laké-
pihend dvezetek |étesitését.



Komdrom vdros telepUlésrendezési tervének komplex felllvizsgdlata

Mintakeresziszelvények

A kozlekedési munkarészben bemutatott mintakeresztszelvény sor a SZT-en
szabdlyozdsi vonalakkal lehatdrolt, tervezett-, illetve a meglévd kdzterlletek
berendezési javaslatdt tartalmazzdk.

Természetesen az egész vdarosra érvényes szabdlyozdsi terv keretein belll
lehetetlen annyiféle mintakeresztszelvény kidolgozni, melyek elegendd Ut-
mutatdst adndnak, minden lehetséges kdzterllet kialakitdsdra. A bemuta-
tott mintakeresztszelvények a leggyakoribb helyzeteket mutatjdk be, egyedi
esetekben a kdzterUletek tervét kdzterllet kialakitasi tervek formdjdaban kell
elkésziteni.

A kisvdrosi [épték és a kialakult helyzet miatt az OTEK-ban szerepld irdnyadd
szabdlyozdsi szélességnél kisebb szélességU keresztszelvényeket is ajdnlunk.
A legkeskenyebb meglévé koppdnymonostori utcdkon egyirdnyu forgalom
esetén az 5,50 méteres szabdlyozdsi szélességet tartjuk a szikséges minimdlis
értéknek egyirdnyu utca, vagy 10-nél nem tébb ingatlant tartalmazd lako-
pihend &vezeti zsdkutca esetén, és 8,00 métert a minimdilis, kétiranyd for-
galmat lebonyolitani képes utcdkban. Nemcsak a minimdlis szélességhez
tartozéan javasoljuk a zdrt csapadékviz-csatorna épitését; a kicsit maga-
sabb létesitési koltség megtéril az alacsonyabb karbantartdsi kdltség mel-
lett is magasabb elvezetési biztonsdg révén.

Az infrastruktira-hdlézatok és épitmények szabdlyozdast igényld elemei

A védbéterllet igényU infrastruktira meglévé és tervezett hdldzatok nyom-
vonaldt a terv tartalmazza. Ezek a vonalak a szolgdltatdktdl kapott adat-
szolgdltatdsok alapjdn lettek feltintetve, ezért helytdlldsdguk nem tartozik a
tervezdi felel6sség korébe.

Védett teriletek és ingatlanok lehatdrolasa

A védett természeti és kulturdlis orokség részletes ismertetését, listdgjat, a
kezelésre vonatkozd tervezdi javaslatokat az érokségvédelmi hatdstanul-
mdny tartalmazza.

- Természeti értékek miatt védett teriletek lehatdroldsa

Metodikai szempontbdl a természeti értékeknek két kategéridja van; a tdj és
az élévilag.
A tajvédelemrdl a természet védelmérdl szold 1996. évi Lll. térvény az aldbbiak
szerint rendelkezik.

Jévahagydsi fazis

6. § (1) A tdj a foldfelszin térben lehatdrolhatd, jellegzetes felépitésl és sajdtos-
sAgu része, a rd jellemzd természeti értékekkel és természeti rendszerekkel, vo-
lamint az emberi kultira jellegzetességeivel egyUtt, ahol kdlcsénhatdsban taldl-
hatdk a természeti erék és a mesterséges (ember dltal Iétrenozott) kérnyezeti
elemek.

(2) A tdjhasznositds és a természeti értékek felnaszndldsa sordn meg kell érizni a
tdjak természetes és természetkdzeli dllapotdt, tovabbd gondoskodni kell a td-
jak esztétikai adottsdgait és a jellegét meghatdrozd természeti értékek, termé-
szeti rendszerek és az egyedi tdjértékek fennmaraddsdrdl.

(3) Egyedi tajértéknek mindstl az adott téjra jellemzé természeti érték, képz&da-
mény és az emberi tevékenységgel Iétrehozott tdjalkotd elem, amelynek termé-
szeti, torténelmi, kultlrtérténeti, tudomdnyos vagy esztétikai szempontbdl a tar-
sadalom szdmdra jelentésége van.

(4) Az egyedi tdjértékek megdillapitdsa és nyilvantartdsba vétele a természet-
védelem dllami terUleti szervei (nemzeti park igazgatdsdg, illetve természetvé-
delmi igazgatdsdg; a tovdbbiakban egyUtt: igazgatdsag) feladata.

(5) A terUletrendezési terv tartalmazza az egyedi téjértékek jegyzékét.

7.8 (1) A torténelmileg kialakult természetkiméld hasznositdsi médok figyelem-
bevételével biztositani kell a természeti terllet haszndlata és fejlesztése sordn a
14 jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tdjokra jellemzd természeti
rendszereknek és egyedi tdjértékeknek a megdvasdt.

(2) A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tdjértékek és esztétikai adott-
sdgok megovdsa érdekében:

a) gondoskodni kell az épUletek, épitmények, nyomvonalas [étesitmények, be-
rendezések kUlterUleti elhelyezése sordn azoknak a természeti értékek, a mester-
séges kornyezet funkciondlis és esztétikai dsszehangoldsaval térténd téjbaillesz-
tésérdl;

b) gondoskodni kell a haszndlaton kivll helyezett éplletek, épitmények, nyom-
vonalas Iétesitmények, berendezések Uj funkcidjanak megdilapitdsdrdl, illetve
ennek hidnydban megszintetésikrél, elbontdsukrdl, az érintett terlletnek a tdj
jellegéhez igazoddé rendezésérdl;

c) a telepUlés-, a terlletrendezés és fejlesztés, kUlondsen a terlletfelhaszndlds, a
telekalakitdas, az épités, a haszndlat sordn kiemelt figyelmet kell forditani a ter-
mészeti értékek és rendszerek, a tdjképi adottsdgok és az egyedi tdjértékek
megdrzésére;

d) muUvelési &g vdltoztatds, mds célu hasznositds csak a tdj jellegének, szerkeze-
tének, a toérténelmileg kialakult természetkiméld haszndlat dltal meghatdrozott
adofttsdgoknak és a természeti értékeknek a figyelembevételével lehetséges;

e) biztositani kell, hogy a gazddlkoddssal dsszefiggd éplletek, épitmények, [€-
tesitmények és berendezések elhelyezése, mérete, formdja, funkcidja és sz&ma

alkalmazkodjon a tdj jellegéhez;
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f) a tdj jellegének megfeleléen rendezni kell a felszini tdjsebeket;

g) autépdlydt, valamint a vadon €16 dllatfajok ismert vonuld Utvonalait kereszte-
z8 vonalas [étesitményt Ugy kell épiteni, hogy a vadon élé dllatfajok egyedeinek
atjutdsa - megfeleld térkdzénként - biztositva legyen;

h) biztositani kell a jellegzetes tdjképi elemek fennmaraddsdt.

(3) Kilterileti ingatlan, kiléndsen természeti terilet belteriletté, illetve beépités-
re szant teriletté mindsitésére akkor kerilhet sor, ha annak kévetkeztében a tgj
jellege, esztétikai és természeti értéke nem kdrosodik helyredllithatatianul.

(4) A tdjvédelemre vonatkozd elbirdsok érvényesitése érdekében a Kormdny dl-
tal rendeletben meghatdrozott és a (2) bekezdésben foglalt tevékenységekkel,
valamint az egyedi tdjértékekkel kapcsolatos eljdrdsokban az igazgatdsdg
szakhatdsdgként mikodik kdzre.

A jogszabdlyok alapjdn a SZT az aldbbi természetvédelmi kategéridk terileté-
nek lehatdroldsdt, illetve emlék helyének megijeldlését tartalmazza:

— természeti terilet hatdra,

- nemzeti park hatdra,

- tajvédelmi korzet hatdra,

— orszdagos jelent6ségl természetvédelmi terilet hatdra,
- fokozottan védett természetvédelmi terilet hatdra,

— védett természeti terilet védéovezetének hatdra,

- helyi jelentéségi természetvédelmi terilet hatara,

—  érzékeny természeti teriilet (ETT) hatdra,

— orszdgos jelentGségl védett természeti emlék (forrds, viznyeld, kunhalom,
féldvar, barlang, stb.)

- helyi jelentéségi védett természeti emlék

- egyeditajérték

Az élévildg védelme érdekében pedig az aldbbi védelmi kategéridk terlleté-
nek lehatdroldsdat tartalmazza a SZT:

— védett biotépok lehatdroldsa
— Okologiailag érzékeny teriletek lehataroldsa

— Okologiai folyosdk lehatdroldsa

Utolsé mentés iddpontja: 2009.12.01. 13:02 30 — 21

- Kulturdlis 6rokség miatt védett teriletek lehatdarolasa

A kulturdlis 6rokség védelme érdekében az aldbbi védelmi kategdridk!!
terUletének lehatdroldsdt, illetve emlékek helyének megjeldlését tartalmaz-
hatja a terv:

— vilagordkség teriletének hatdra

A komdromi erédrendszer 2007.01.12-én benyUjtott jelentkezése szerepel -
kilenc mdsik helyszinnel egyUtt - az UNESCO Vildgdrdkségi Bizottsdgdnak
magyar vdromanyosi listdjén. 2008-ban a Magyar Allam visszavonta az
erédrendszer nomindldsdt, azzal a szdndékkal, hogy az elézetes véleménye-
zés sordn kapott javaslatoknak megfeleléen kiegészitések utdn terjeszti a
késbbbiekben Ujra eld.

A Magyar Nemzeti Bizottsdg varomdnyosi listdjan szerepel a romai limes is,
mint nemzetkdzi kezdeményezés, azonban a Vildgordkségi Bizottsdg varo-
mdnyosi listdjdn csak a Szlovdkiai jelentkezés szerepel 2002.06.12-i ddtum-
mal, holott a limes tébb szakasza mdr a listdn van, 2008-ban is a listéra kerUlt
egy Ujabb németorszagi szakasz.

A tervezés sordn adatszolgdltatdst kértink a Magyar Nemzeti Bizottsdg tit-
kdrsagdtdl. javaslatukra a jelentkezésben szerepld kezelési javaslat alapjdn
hatdroltuk le ezeket a terlleteket és hatdroztuk meg a felhaszndldst.

Nehezebb a helyzet a limes esetében. Brigetio Panndnia jelentds limes men-
ti vdrosa volt, de terUletére rdépilt Szény, majd a légids tdborra a MOLAJ
ipartelep, illetve a lakdtelepe. Az 6rokségvédelmi tanulmdny Brigetio min-
den terUletét legaldbb régészeti érdekU terlletként hatdrozza meg, igy a
szabdlyok betartdsa esetén tovdbbi kdrtételekre nem kerUlhet sor, addig
sem, mig egy estleges jeldlés eldtt el nem készUl a részletesebb kezelési terv.

- miemléki jelentéségu terilet hatdra
Nincs.
— mUemléki kérnyezet hatdra

A mUemléki kdrnyezeteket a jogszabdlyi eldirdsok szerint ide tartozé ingatla-
nok terGletének sraffozdsdval jelezzik. Egyes esetekben a kdrnyezet kiter-
jesztésére adunk javaslatot a kdrnyezet tervezettként vald jeldlésével.

— helyi értékvédelmi terilet hatdra

11 A kategdridk a kulturdlis drokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény és az épi-
tészeti Grokség helyi védelmének szakmai szabdlyairdl széld 66/1999. (VII. 13.) FYM
rendelet alapjdn soroljuk fel.
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- varosképi jelentéségi terilet

Vdarosképi jelentdségl terlletnek értelmezzUk a helyi rendelet szerint védett
utcaképeket.

- varosszerkezeti jelent6ség terilet

Vdarosszerkezeti jellem(jség(] terUletként hatdrozza meg az &nkormdnyzat
védelmi rendelte O-Szény terlletét

- torténeti kert hatara

nincs

- védett temet6 (temetSrész) hatara

a szényi felnagyott izraelita temetét védi a helyi rendelet
— régészeti terilet hatara

dltaldnosan védett terlleteket és egyedileg védett terlleteket, régészeti
érdeky terlleteket kUldnbdztetink meg

- védettingatian

- mUemlék telke

- mUemlék épilet

- helyi védelem alatt allé épilet

A fenti kategdridk kdzUl Komdromban nem mindegyik taldlhatdé meg hivata-
los kijeldlés alapjdn. A SZT jelmagyardzata szerint jeldltUk a kUlonbdzd vé-
dettségeket, felsoroldsukat az érokségvédelmi munkarész tartalmazza.

- Rendeltetés miatt védett teriletek lehatdroldsa (pl. kiemelt UdulSterllet,
gyégyhely, laképinhend dvezet)

A komdromi fUrdékozpont fejlesztési célkitizése kdrnyezetének gydgyhellyé
torténd fejlesztése. A terv ennek a tervezett gydgyhelynek a lehatdroldsat
fogja tartalmazni a végleges tervvdltozatban eléreldthatéan a kildénleges
frd&-rekredcids szerepkorld dvezetek hatdrdn lehatdrolva, esetleg a Tan-
csics M. utca mentén szélesebb kérben lehatdrolva, ha a forgalomcsillapi-
tds lehetévé vdlik.

Védoéteriletek lehatdroldsa

Komdrom terUletén véddterUlet kijeldlését szikségessé tévéd hulladékgaz-
ddlkoddsi Iétesitmények nincsenek, tekintettel arra, hogy a vérosban kelet-
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kezd hulladék elbdndsa szolgdltatdsi szerzédés alapjdn torténik, a varosbdl
a hulladékot elszdllitjck.

A vizbazis védelmérdl a 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet intézkedik. A SZT
tartalmazza az Eszak-Dundntili Kéryezetvédelmi és Vizigyi Igazgatdsag
(tovdbbiakban EDUKOVIZIG)adatszolgdltatdsa alapjén  digitalizélt belsé
védbdvezetet, kUlsé védbdvezetet, az A és B jelG hidrogeoldgiai védddve-
zeteket.

Véddsavok lehatdrolasa
Befolyasi dvezetek, -savok lehatarolasa

A kozlekedési Utvonalak melletti un. befolydsi 6vezetek vannak kijeldlve,
amelyeken belUl nincsenek dltaldnosan érvényes tilalmak, azonban épitési
szdndék esetén a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell eljérni; az eljdrasokba
be kell vonni az illetékes szakhatdsagokat, illetve kezeldt.

Korlatozottan haszndlhaté teriletek lehatdroldsa

Egyes terlletek, ingatlanok a kordbbi, vagy még aktudlis haszndlat tényle-
ges hatdsai, vagy veszélyei miatt csak korldtozottan, illetve csak kildnleges
véddintézkedések megtétele utdn, vagy az atlagosndl nagyobb kockdzat-
tal haszndlhatdk, vagyis az ilyen terUleteken belll a haszndlatra vonatkozo-
an a helyi szabdlyozdsban nem szerepld, de a haszndlatra ténylegesen
befolydssal bird szabdlyokat is figyelembe kell venni.

A vizi létesitményekkel kapcsolatos szakfeladatok elldtdsat szolgdld parti
savokat a 21/2006. (1.31.) Korm. rendelet el&irdsai alapjdan jeldltok ki.

Mivel az EDUKOVIZIG adatszolgditatdsa alapjdn a vizfolydsok és tdrozék
partvonala nem hatdrozhatdé meg egzakt mddon, igy drvizvédelmi toltéssel
nem védett vizfolydsok és tdrozdk mentén a parti sGvot az ingatlan hatdrd-
tol jeldltUk ki. Nem jeldljik a parti sGdvot a Duna drvizvédelmi mitdrggyal
védett szakaszain; ilyen helyeken maga az drvizvédelmi védvonal, toltés és
a toltés mindkét oldaldn kijeldlt véddsdvok a parti savndl szélesebb terlle-
ten biztositjdk a szakfeladatok elldtdsat.

A mindségi lakdkornyezet szempontjdbdl kedvezbébek a mdr meglévd
beépitettségi adottsdgok; a szlk szabdlyozdsi szélességl utcdk amik miatt is
egyes lakdterlleteken laké-pihené teriletek |étesitését javasoljuk. Az igy
lehatdrolt terUleteken nem megengedett az ingatlanok olyan haszndlata,
olyan rendeltetési épitmény létesitése, amely a lakd-pihend dvezet tényle-
ges kijeldlését ellehetetleniti.
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A szabdlyozdsi terv zaj- és bUzszennyezéssel érintett terlleteket is kijeldl, me-
lyekre vonatkozd rendelkezéseket az dltaldnos érvényl elbirdsokon tul a
KESZ is tartalmaz.

Az Etv. 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazdsdval érintett terilet-
részek lehatdroldsa

A telepUlésrendezési feladatok megvalésitdsdt a kdévetkezd sajdtos jogin-
tézmények biztositjdk:

a) épitésjogi kdvetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitds,

d) elévasarldsi jog,

e) kisajatitds,

f) helyi kdzUt céljdra torténd lejegyzés,

g) Utépitési és kdzmUvesitési hozzdjdrulds,
h) telepUlésrendezési kdtelezések,

i) kdrtalanitdsi szabdlyok.

- Epitésjogi kovetelImények

Az épitésjogi kdvetelmények a terlletek beépitésre szant, vagy —-nem szdnt
statuszdval fiuggenek Ossze. Ezek lehatdroldsdt a terv tartalmazza, tehdt
6ndlld szabdlyozdsi tartalomra az épitésjogi kdvetelmények lokalizdlds érde-
kében nincsen szUkség.

- Tilalmak

Etv. 20. § (1) A telepUlésrendezési feladatok megvaldsitdsa, tovdbbd a ter-
mészeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett
terUletre

- vdltoztatdsi,

- telekalakitasi, illetSleg

- épitési filalom (a tovdbbiakban egyUtt: filalom) rendelhetd el.

A tilalom elrendelése a fenti célok érdekében akkor szUkséges, ha a telek
alakitdsa, vagy az ingatlan beépitése a filalom elrendelése nélkil lehetsé-
ges lenne, és a megvalésitds veszélyeztetné, vagy koltségesebbé tenné a
telepUlésrendezési célok megvaldsitasat, vagy a valtozdsok kdvetkeztében
ndéne az ingatlant haszndldk veszélyeztetettsége.

Komdromban olyan terUleteket természeti, vagy kdrnyezeti veszélyeztetett-
s€ég nem érint, ahol a tilalom elrendelése nélkil megengedhetetlen telek-
alakitasok, vagy épitési tevékenység lenne lehetséges.
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A természeti veszélyeztetettségek kézUl a vérosban legfontosabb az arviz-
veszély. Az drvizvédelmi rendszer 1 %o-es biztonsdgu kiépitettsége miatt a
védett oldalon tilaimi korldtozdsokra az egyébként beépithetd terlleten
nincs szOkség. A vonatkozd rendeletek alapjdn megdillapitott véddoveze-
tekben az eléirdsokat be kell tartani; a védédvezetek hatdrait a SZT tartal-
mazza. A hulldmterek drterek lehatdroldsdt a terv tartalmazza. Ezen vizjdrta
terUletekre a terv olyan szerepkodr( 6vezeteket tartalmaz, melyekben dlta-
ldban nem megengedett az épitési tevékenység, illetve a megengedett
épitési tevékenységet a magasabb rendU jogszabdlyok elegendd mérték-
ben korldtozzdk. A mentett oldali terlletek part kdzeli sévjdra, melynek leha-
taroldsat a SZT szintén tartalmazza Ugyszintén kildnleges eldirdsokat tartal-
maznak a kdzponti jogszabdlyok és a KESZ is.

A vdros alacsony, sikvidéki domborzata miatt nem jelentéktelen a belviz
veszély. A mély fekvésU- és fakadodviz veszélyes teriletek kozott, melyeket
a SZT szintén tartalmaz, vannak olyanok, melyek — a terv Utemezésétdl fuggd
idében - épitési terlletté valnatnak. Ezeken a 110 mBf magassdgot el nem
éré terUleteken a telekalakitds és a beépités a KESZ eldirdsainak megfelels-
en csak a csapadékviz-, belvizelvezetd rendszer kiépUlése és a terllet kelld
mértéky feltoltése utdn lehetséges. Ezeket a rendszereket a rendezési terv
javaslataihoz igazodva kell részletesebb tervekben; példdul kdzterllet kiala-
kitdsi tervben megtervezni.

Koérnyezeti veszélyeztettségnek elsésorban a nagyforgalmi utak kdzelében
és egyes Uzemek kdzelében 1évE ingatlanok vannak kitéve. A SZT-en jeldlt
veszélyességi Ovezeteken a terv olyan terUletfelnaszndldsokat tartalmaz,
melyek a teljes filalom elrendelését nem teszik szUkségessé, illetve a vonat-
kozd jogszabdlyok betartdsdval térténd épitési tevékenység nem jelent
teljes kory korlatozdst.

- Telekalakitas

A telekalakitdsokra vonatkozd elbirdsokat elsésorban az dvezeti kddok tar-
talmaznak. A SZT javasolt telekhatdrokat is tartalmaz, melyek segitik az dve-
zeti szabdlyoknak megfeleld telekalakitdsi tervek készitését, de nem kotele-
26 szabdlyozdsi elemek.

- Elévasarlasi jog
El6vasarlasi jogot annak érdekében rendel el az dnkormdnyzat, hogy az

ingatlantulajdonosok dltal varhatéan nem végrehajthatd vdrosrendezési
tervek megvalésitdsdhoz szikséges ingatlanok forgalmdat az dnkormdnyzat
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ellenérizhesse, és lehetdsegeitdl fuggden a szUkséges ingatlanok megvdasar-
I&dsaval beavatkozhasson az ingatlanforgalomba.

Az elévdasdarldssal érintett ingatlanok lehatdroldsat a szabdlyozdsi terv szintén
tartalmazza; az elévdasdarldsi jog elrendelését indokold kérilményekre a ki-
16n4lld terviap részletesebb jeldlései utalnak.

- Kisajatitas

A SZT szabdlyozdsi vonalai hatdroljdk a tervezett kdzterUleteket, a kisajatitds
ezek kdztulajdonba vételének egyik eszkdze. Tovdbbi tervtartalom a kisajéti-
tdshoz nem szUkséges.

- Helyi kozut céljara torténd lejegyzés

A kiszolgdld utak kdztulajdonba vételének a kisajdtitdsi eljarasndl gyorsabb
maodszere, melyhez a fentieken tUli tervtartalomra nincs szokség.

- Utépitési és kézmivesitési hozzdjarulds
Ez a sajatos jogintézmény sem tesz szUkségessé tovabbi tervtartalmat.
- TelepuUlésrendezési kodtelezések

Az Etv. 29.§ (1) szerint a TelepUlésrendezési kdtelezettség kérében
a) beépitési kdtelezettség,

b) helyrehozatali kdtelezettség és

c) bedltetési kdtelezettség rendelhetd el.

A SIT a belltetési kotelezettségeket jeldli.
- Kartalanitdsi szabalyok

Az Etv. 30. § szerint:

téleg a szabdlyozdsi terv mdsként dllapitia meg (6vezeti elbirdsok vdltozdsa)
vagy korldtozza (telekalakitdsi vagy épitési filalom), és ebbdl a tulajdonosnak,
haszonélvezének kdra szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezét kartalanitds illeti
meg.

(2) A kartalanitds dsszege az ingatlannak a kordbbi rendeltetése szerint megdil-
lapithatd értéke és a rendeltetésmoddositas eredményeként az ingatlan Uj for-
galmi értéke kozotti kUlonbodzet.

Jévahagydsi fazis

(3) Ha az ingatlanhoz f0z6dé kordbbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok
keletkezésétdl szomitott hét éven belll kerUl sor e jogok megvdaltoztatasdra vagy
megszintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kartalani-
tas jér. Hét év eltelte utdn csak a haszndlat gyakorldsdba vald beavatkozdsért,
és csak akkor jar kdrtalanitds, ha a vdltoztatds a kordbbi haszndlatot megnehe-
ziti, vagy ellehetetleniti.

si terv valamely késébb megvaldsitandd - jogszabdlyban megdillapitott - olyan
kézérdekd célban hatdrozza meg, amelynek megvaldsitdsa a tulajdonostdl
nem varhaté el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korldtozza, a tulajdonos a
kozérdekU cél kedvezményezettjétd, illetéleg ennek hiagnydban a telepllési 6n-
kormdnyzattél kdvetelheti az ingatian megvételét. Ha a megvételre vonatkozd
megdllapodds az erre ir&nyuld kérelemtdl szamitott hdrom éven belll nem jén
Iétre, az ingatlant ki kell sajdtitani.

(5) Nem jdr kdrtalanitds a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kdr megelbzé-
sére, a tulajdonos érdekeinek védelme céljdbdl elrendelt tilalom, tovdbbd a 21.
§ szerinti vdltoztatdsi tilalom, valamint a szabdlytalan épitmény, épitményrész és
haszndlat esetében. Védett terllet, épitmény vagy egyedi érték védelme érde-
kében elrendelt filalom esetén a fizetési kdtelezettségre az erre vonatkozd kildn
jogszabdlyok az ir&nyaddk.

(6) A kdrtalanitdst az koteles medfizetni, akinek az érdekében a korldtozds tor-
tént. Ha nem hatdrozzdk meg azt, akinek az érdekében a korldtozds tértént, ak-
kor a kdrtalanitdsi kdtelezettség a telepUlési Snkormdnyzatot terheli.

(7) A kartalanitdsi igény a vagyoni hatrdny keletkezésekor vdlik esedékessé. A
kdrtalanitds a felek megdllapoddsdnak targya. Ha a felek kdzdtt - a kérelem
benyUjtdsatdl szdmitott egy éven belll - nem jon Iétre megdllapodds, akkor kdr-
talanitasi eljdrdst kell lefolytatni, amelyet az ingatlan fekvése szerint illetékes me-
gyei, févdrosi koézigazgatdsi hivatal vezetdje folytat le a kisajdtitdsi kdrtalanitds
szabdlyai szerint, az e térvényben meghatdrozott eltérésekkel.

A kordbbi terv 1998-ban Iépett hatdlyba, igy az eredeti terv dvezeti besoro-
Idsainak médositdsdra a jogszabdly idézett keretei kdz6tt van mdd. Mddosi-
tdsok elsésorban lakossdgi igények alapjdn a lakdterlletek intenzitdsi muta-
t6i vonatkozdsdban térténnek annak érdekében, hogy az Uj beépitések
jobban illeszkedjenek a kialakult kérnyezethez.

Az 1.1.2. Komdrom igazgatdsi teriletének felhasznaldsat meghatdrozé le-
irdsban irt varosrendezési koncepciét a szabdlyozdsi tervben a kévetkezdk
szerint érvényesitjik:

3. T4j- és természetvédelem

A folydpartok mentén a szabdlyozds dltaldban biztositja a kézhaszndlatot.
Az drviz veszélyes folydszakaszok esetében ennek természetes biztositéka az
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drterek beépitésének kdzponti jogszabdlyban meghatdrozott tilaima, illetve
az drvizvédelmi rendszerek kdztulajdona.

Tulajdoni viszonyok szempontjdbdl kedvezétlenebb a helyzet a holtdgak
esetében, ahol a - sokszor kordbbi vizgazddlkoddsi terlletek privatizdcidval
tulajdonhoz jutott — tulajdonosok beépitésre szant terletként kivanjdk ingat-
lanjaikat hasznositani. Ezeklben az esetekben, a kordbbi, legdlis beépitések
kivételével a vizpartok mentén legaldbb 10 m széles sdvban biztositjuk a
kézhaszndlatot, a természetvédelmi jogszabdlyokban védett terlleteken
pedig fenntartjuk a zéldterUleti, vagy erdé haszndlatot.

4. Halozatos infrastruktirak

A hdldzatos infrastruktirdk vonatkozdsdban Uj magiszirdlék kiépitésére az
eddigi vizsgdlatok alapjdn nincsen szikség. A ténylegesen beéplld fejlesz-
tési terUletek ellatdsat a kdztertlet alakitdsi tervekben megtervezett, telepU-
Iésrendezési szerzédésben meghatdrozott mdédon lehet elvégezni a meglé-
vé hdldzatokhoz csatlakozdan. (Idsd kdzmives aldtédmasztd munkarészek)

5. Kozlekedés
Koziti kézlekedés

A vdarosfejlesztési koncepcidban hozott vdrosfejlesztési dontések alapjan a
szerkezeti tervben szerepld minden I1ényeges — gyorsforgalmi-, féforgalmi- és
forgalmi Ut-alternativa helyét legaldbb be nem épithetd terlletként biztosit-
juk. A helyszini adottsdgok, a korldtozdsok minimdlisra csdkkentése érdeké-
ben a szabdlyozdsi szélesség esetenként akkor is kisebb az OTEK-ban meg-
hatdrozott értéknél, ha még nem készUlt részletesebb terv, csak keresztszel-
vény-vizsgdlatok. Az ilyen esetekben folyamatosan be kell szerezni az utak
legaldbb vdazlattervi dokumentdcidit.

A nagytdvinak prognosztizdlt elemek helyét ,,be nem épithetd terlletként”
biztositottuk.

Csomoépontok

A kdzlekedési munkarészben szerepld csomodponti tervek alapjdn szabdlyoz-
tuk a tervtdvlatban varhatdan kiépUlé csomdpontokat.

Vasuti kdzlekedés
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6. Arvizvédelem

Az drvizvédelmi toltések &ndlld terlletfelhaszndldsi egységek, igy ondilld
Ovezetek is. A meglévd drvizvédelmi toltéseknél dltaldban az alaptérkép
szerinti foldrészletekkel azonosak az dvezetek. A pontatlan vizigyi adatszol-
gdltatas miatt néhol, (a tervezett toltés terlletigényeknél) a folyamatban
Iév arvizvédelmi tervezés utdn lehet a toltéseket véglegesiteni.

7. KESZ (Komdromi épitési szabdlyzat)
A helyi épitési szabdlyzat a kdzponti szabdlyozds kiegészitdje. Négy fizetbdl

dll, az elsé kettd lesz a helyi rendelet része, a tdébbi fizet a haszndlatot, elsé-
sorban az épitéshatdsagi munkdt segiti.

8. Figyelembe vett tervmédositdsok
jévahagyds

Terv megnevezése szdma | idépontja
TelepUlésszerkezeti terv kivonat
TelepUlésszerkezeti terv 119. 1998.12.28
TelepUlésszerkezeti terv mddositds 181. 1999.10.07
TSZT mddositdsok
Komdrom vdros HESz és SZT 14. 1999.10.08
Egységes szerkezetbe foglalt Komdarom Vdéros rendezési
terve 11. 2002.04.17
Monostori eréd szabdlyozdsi terv (DOMIPORTA Kfft. -
2003)
MAV pu. terllete 12. 2003.05.23
Tesco terllete 17. 2004.04.27
MOL lakdtelep 16. 2004.04.23
karbantartds 1.és2. 2005.01.28
lpari Park 3. 2005.01.28
Déli elkerdlé Ut 18. 2005.06.24
HES?Z 26. 2005.10.26
lpari Park 12. 2006.04.26
Maddch utca térsége 19. 2006.06.23
Csillag vdrosrész 23. 2006.07.07
karbantartds, egységes HESZ (13/A) 25. 2006.09.22

26. 2006.09.22
Vdroskapu 39. 2006.12.23
Mdrtirok Utja - Tdncsics u. - Varfal u.
Csillag lakételep 7. 2007.04.20
Déli elkertl8 Ut 8. 2007.04.20
WF szabadidépark 24. 2007.10.19
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MOL bdzistelep

nem
jévaha
gyoftt
26.

2008.11.21

Jévahagydsi fazis

Bezdrt hulladéklerakdk

Telekalakitdsok

Termdlfurdd terGlete

nem
jévaha
gyott
31.

2008.12.19

E-D Kkérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizlgyi
Feligyel6ségtdl kapott adatszolgdltatds és Intézkedési

program

Telefonszolgdltatdk adatszolgdltatdsa

Eszak-dundantuli Kérnyezetv. Es Vizigyi Igazgatdsag

adatszolgdltatds

Orékségvédelmi hatdstanuimdany
Mdrtirok Utja - Gyermekvdros - MOL benzinkUt (15-ben)

Kom. "Vdéroskapu" TelepUlésrendezési terv modositdsi
kérelem kdzlekedési aldtdmasztd terve, SOLUM Zrt. Ké-

relméhez

Qrc‘jkségvédelmi hatdstanulmdny
Acsi Uttdl a varos déli hatdrdn a 13-as f6Utig tervezett
elkertlé Ut nyomvonaldra

Védaosavok, védéteriletek, védotavolsagok:

Ordkségvédelmi hatdstanuimdany
Monostori lpari Park terlletére

Ordkségvédelmi hatdstanulmdany
Gsillagvdros telepulésrendezési tervhez (12-ben)

Ordkségvédelmi hatdstanuimdany
Vdroskapu telepilésrendezési tervhez (14-ben)

Orékségvédelmi hatdstanuimdany
telepUlésrendezési terv részZleges modositdsdhoz

Orékségvédelmi hatdstanuimdany
MOL telephely rendezési tervhez

Ordkségvédelmi hatdstanuimdany
WF szabadidépark rendezési tervhez (17-ben)

Vdrosfejelsztési Koncepcid 2006-2013

VS

Idegenforgalmi Koncepcid

Ertékleltdr 2008

Komdrom vdros tervezett U autdbusz-dllomdasdval kap-
csolatos vizsgdlat

Komdrom déli elker0l Ut 1-es és 13-as f6Ut kdzoHi sza-
kasz engedélyezési tervének modositdsa és felUlvizsgdla-
ta

Komdrom Déli elker0l6 Ut

Komdrom Déli elkertld Ut 3+150 km sz-t8l az 1. sz. féUti
végcsomodpontjdig tartd szakasz engedélyezési terve

Komdrom Buszpdlyaudvar tanulmdnyterve

Monostori Eréd belsé kerékpdrit hdldzat engedélyezési
ferve

Komdrom 3 Eréd ,épitészeti tanuimdnyterv a 3 eréd
Osszekdtésérdl

méret (M) elnevezés Mitél mi szerint
10-10 védbsav drvizvédelmi toltés mind- | 46/1999. (ll. 18.)
két oldaldn Korm. rendelet a
6 parti sév vizek partvonal&tdl hullémterek, a parti
3 Holtdgak partvonaldtél savok, a vizdrta,
30 véds erdésav arvizvédelmi téltés hul- | valamint a fakadd
ldmverés és jég elleni | vizek dltal  veszé-
védelmére lyeztetett terGletek
haszndlatdrdl és a
hasznositdsdrdl
110 faokadd viz dltal | drvizvédelmi téltés vona- | EDUVIZIG levele
veszélyeztetett I&tol
terGlet
50 befolydsi sav a koézUt tengelyétdl kil- | 1988. évi I. térvény
terileten csak a kezel6 | a koziti kdzlekedés
hozzdjdrulasdval épithe- | rendjérél és a vég-
t6 be rehajtésdrédl  szold
100 autdpdlya, autdut, f6ut- | 30/1988. (IV.21.) MT
vonal tengelyétdl, kilte- | rendelet
rileten csak a kezel§ | a terlleten belUl
hozzdjdruldsdval épithe- | nem helyezheték el
t6 be a 21/2001 Korm.
rendelet 6. § (5)
szerinti épUletek!
(még sok részletezd
szabdly van)
10 kdzUt terGletétdl csak a | 21/2001. (1.14.)

kezel6 hozzdjdruldséval
Ultethetd fa

Korm. rendelet

Csillag Eréd bévitése Nemzetkdzi MUvészeti Kdzpont
épitési engedélyezési tervdok.

Lakdskoncepcid
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50 védelmi 6vezet levegd&tisztasag érdeké- 21/2001. (n.14.) 500 — 1000 | védelmi 6vezet erésen szennyezd, vagy | 21/2001. (n.14.)
ben Uj autépdlya, autddt | Korm. rendelet 6. § (300) bUz6s tevékenység Korm. rendelet 6. §
tengelyétél (5)'2, (6); 13.§ (3) 2.sz. melléklet A)

25 védelmi 6vezet levegdtisztasdg érdeké- 300 - 600 védelmi dvezet kdézepesen szennyezé | 21/2001. (.14.)
ben Uj egy- és kétszdm- (200) Uzemek Korm. rendelet 6. §
jegy( orszdgos kdzut és 2. sz. melléklet B)
vasuttengelyétdl

9 védssdav vasuti terlletként 103/2003.  (XI.27.) 50 - 100 védelmi dvezet 21/2001. (1.14.)
160 km/h sebességig a GKM rendelet a Korm. rendelet 6. §
szélsé vagdnytengelytdl hagyomdnyos 2. sz. melléklet A)

5 védssdv vasuti terlletként vasuti - rendszerek 50 védelmi dvezet autdbusz végdllomds | 21/2001. (n.14.)
160 km/h sebességig a kolcsonds  atjdrha- (>16 A4llds); Uzemanyag- | Korm. rendelet 6. §
toltés 1abatdl, vagy a tosagdrol 618 dllomads 2. sz. melléklet
bevagds szélétd| (Nincs 8sszhang az 10;15; 201ll. | véddsav az Utburkolat széle és a | 18/1998. (VII.3.)

védsésdav vasuti terletként >160 OTEK  szabdlyozdsi 1:7.5 vagdny kdzot KHVM rendelet

km/h sebességnél eseti- | szélességével.) min. 30 fasitott védétertlet | Uj temetd, vagy meglévé | OTEK 38. § (8)

leg meghatdrozva A rendelet ,1.3. A bdvitési tertletén belll
vasit - keresztezése Villamos vezetékek és berendezések 122/2004.  (X.15.)
es megkozelitese™ nagyfesziltségy, foldfeletti szabadvezetékek GKM  rendelet a
cim alatt  1.3.10. 40m biztonsagi dvezet a | 500 kV-ot meghaladd vilamosmU  bizton-
ponfjaban - vannak 28m 526158 szl vetileté- | 300-500 kV-os sagi Gvezetérd|
eldirasok  a  nem 18m 181 vizszintesen, | 200-300 kV-os Tilaimak és korléto-
nyomvonalas _ epit 13m mindkét irényban  [~100-200 kv-os 2850k a11-15.§
menyekrdl. Zajra és
rezgésre  érzékeny 5m 1-35 kV-05 —
épUleteknél  (lakd- 2,5m 1-35 kV-os ‘ beITelruleh,
épulet is) a mérték- fc.),kO,ZOﬁ biztonsaggal
add a zajvédelem kiepitve
miatt megtartandd
tavolsdg lehet. - ~ - -

50 befolydsi sav'3 orszagos kdzforgalmi OTEK 36.§ (7) 31, Orszagos kozforgalma vasttvonal
vasut sz&lsé vagdnyatol4 ?94a) Helyi kozfprgqlmu VOS,UT , L . .

100 befolydsi sévs kérnyezeti hatdsvizsgd- OTEK 36.§ (7) - magasvasit, keregvasut, metro, helyi erdekd vasut, vagy

lathoz kotott vasuti léte-
sitményektdlis

12 A kijelolt védelmi dvezetben nem lehet és oda a késSbbiekben sem épitheté a
védelmi dvezetre vonatkozd tilalom felolddsdig lakdépllet, 0dUIGépUlet, oktatdsi,
egészségUgyi, szocidlis és igazgatdsi célu épllet, kivéve a telepitésre kerlld, illetve a
mdar mUkddd Iégszennyezd forrdsok mikddésével dsszefliggd épitményt.

13 befolydsi sdv = egy Iétesitmény melletti azon terllet, mely haszndlatdt jogszabdly
feltételekhez koti.
14 A szabdlyozdsi terviapok a vasuti vagdnyok tengelyét tartalmazzdk. A vagdnyten-
gely és asin tavolsdga 717,5 mm.
15 pbefolydsi sdv = egy Iétesitmény melletti azon terllet, mely haszndlatdt jogszabdly
feltételekhez koti.
16 A 20/2001. (I1.14.) Korm. rendelet a kérnyezeti hatdsvizsgdlatrdl 1. sz. melléklet szerint
az aldbbi vasuti [étesitmények megvaldsitdsa kdrnyezeti hatdsvizsgdlat kdteles:

- k&zUti vasut (villamos) 1 km pdlyahossztél;
b) kUlénleges pdlydval rendelkezd vasut (fogaskerekd, sikld, figgdpdlyal), kivéve
a sifelvondt

100 Mezégazdasdgi vagy erdégazdasdgi vasut védett természeti terlleten, vagyj

természeti terlleten, vagy érzékeny természeti terlleten, vagy ha dkoldgiai (z6ld)
folyosédn halad &t

10

| Vasuti pdlyaudvar
a) személypdlyaudvar megyei jogu vdrosban és a févdrosban a megdlldhelyek|
kivételével, vagy 120 vonat/nap tervezett forgalom fol6tt,
b) teherpdlyaudvar 400 kocsi/nap elegy tervezett feldolgozdsa folot,
c) dllomds
- 50 kocsi/nap helyi kezelésU tervezett teherkocsi forgalom {6161,
- veszélyes anyag rakoddsdra alkalmas berendezéssel,
- kocsimosd berendezéssel,
d) hatdrdllomds
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nagyfeszUltségu, fold feletti burkolt vezeték

2.5m

biztonsdgi dvezet

1,.25m

legfeljebb 25 kV

legfeliebb 25 kV belter-
lefi, fokozott biztonsag-
gal kiépitett szakaszon

kisfeszUltségU fold feletti csupaszvezeték

1.0m | biztonsdgi dvezet | 1000 V alatti
félben elhelyezett vezeték

1,5m 35kV felett
1,0m 35 kV alatt

tartészerkezetre, vagy falra szerelt,

fold feletti szigetelt

0.5m biztonsdgi dvezet | nagy- és kisfeszUltségU
minden irdnyban vezeték

alépitményben elhelyezett szigetelt

az alépit- | biztonsdgi 6vezet nagy- és kisfeszUltségl

meény kulsé vezeték

felUletéig

szabadtéri, tartdszerkezeten elhelyezett dtalakitd és kapcsold

berendezés

5m* biztonsdgi dvezet a | 35 kV-ig

10 m* keritéstdl,  kerités | 100-500 kV

15 m* hiagnydban az | 500 kV felett

elhelyezésre  szol-
gdlé terllet szélétdl

* A tavolsdg
heték

ok az Uzemben tarté hozzdjdruldsdval csdkkent-

mindkét

irdnyban

29 m a 6 bar-os foéldgdzvezeték

vezeték DN90 felett:

paldstjatol

mindkét

irdnyban

4 m a 3 bar-os féldgdzvezeték

vezeték DN90-ig:

paldstjatol

mindkét

irdnyban

5 m a 3 bar-os féldgdzvezeték

vezeték DN9O felett:

paldstjatdl

mindkét

irdnyban

R=10 m kor Korzeti gdznyomds sza-
bdlyozd esetén:

R= 8 M kér Haztartdsi tUzel6olaj

(tartdlyko- kimérdhely:

csi megko-

zelités)
TUZEP telephely:

R= 25 m PB-gdzcsere telep:

kér  (teher-

gépkocsi

megkdzeli-

tés)

60m PB gdzvezeték kilterUleti
véddétavolsaga:

2-5m Tavbeszéld hdldzatok:

15m biztonsdgi dvezet a | erémU

keritéstél, vagy a

kisajatitott  terUlet

szélétél
Gaz szdllité-, tarolé- és feldolgozd berendezések 6/1982. (V.6.) IpM

rendelet

szdllitovezeték biztonsdgi dvezete 6/1982. (V.6.) IpM
fUgg a vezetékdtmérdtél, a Uzemnyomdstdl és a biztonsdgi | rendelet

tényez&tdl, mértéke 5 — 55 méter

2. sz. melléklet

Vizi kézmivek

MSZ 7487

eloszté vezetékek biztonsdgi dveze

te

MSZ 7048

3m védétdvolsag vizvezeték D 300 mm-ig
épUlettdl

3m védétdvolsag vizelvezetés gravitdcids
épullettdl csatorndval

7m védétdvolsag vizelvezetés nyitott drok-
épUlettdl kal

3m védétdvolsag kisnyomdsu vezeték

7m épulettd! nagykdzépnyomdsu
vezetek DN= 90 mm-ig

9m nagykdzépnyomdsu
vezetek DN= 90 mm
felett

7 m «a 6 bar-os foldgdzvezeték

vezeték DN90-ig:

paldstjgtol




2.2.1 Komdrom szabdlyozdsa

9. Szabdlyozdasi megfontoldsok

Komdromban a nagy terGletld katonai létesitmények miatt, illetve azok kor-
I&tozott haszndlata miatt szerkezeti ardnytalansdgok is keletkeztek. KUIGNG-
sen a Frigyes laktanya és kérnyezete maradt le a vdrosias telepUlésszerkezet
kialakuldsdban, anndl is inkdbb, mert ebben a Komdrom DNY-nak nevezett
részben helyezkednek el a még mikddd, XX sz. elsé felében alapitott, nagy
alaptertletd gydrtelepek is. A mdsik — mdra hatrdnyos — szerkezeti adottsdg
a két nagy forgalmu orszégos féUt pont a vdroskdzpontban egymdast metszd
tengelykereszije. Ezek a kelleténél erésebben tagoltdk a vdrost. tervtaviat-
ban nemcsak a katonai haszndlat megszinése miatt megindult fejlédés
folytatddik, az ipartelepek is mozgolddnak és varhatdan csdkken a forga-
lom az elkerGlé Ut és az Uj hid kiépUlése miatt a féutakon is. Ennek megfele-
I6en az 1-es Ut mentén noveljik a haszndlat intenzitdsdt a spontdn megjele-
né zdrtsorusoddst a kdzpont kdzeli szakaszokon elbirja a szabdlyozds meg-
novelve 2-3 szintre az épithetd szintszdmot is. Ezek a terUletek a forgalom-
csdkkenés utdn a vdros kedvelt lakdterUletei és kiskereskedelmi helyszinei
lehetnek.

A javasolt telekalakitdsokkal bemutatott beépitési javaslatainkkal tdmogat-
juk a csoporthdzas, vagy a kdzelében 1évé sUrlségl beépitéseket. Ezzel
nem csak fenntarthatébbd tesszik a vdrost, hanem lehetéséget adunk a
kisebb kdzdsségi terek kialakitdsdra, lehetdleg forgalommentes, vagy csilla-
pitott forgalmu helyeken.

A kétszintes; tetdteres beépités a falusias beépitésU terlleteken is nagyon
gyakori az Ujabban teriedd, alacsony tetéhaqjldsu, foldszintes, un. amerikai
hdzak mellett is. A tetétér ugyanakkor sem szerkezetileg, sem haszndlati
érték szempontjdbdl sem ér fel a telies szinttel. Ebbdl a megfontoldsbdl a
szabdlyozds lehetéség szerint a falusias lakdterlleteken is 7,20 méteres épit-
ménymagassdgot enged meg oft, ahol 18, legaldbb 16 méter a telekszéles-
ség. Ennél keskenyebb telkek esetében a tetétér j6 hasznositdsat lehetévé
tévd 4,80 méter épitménymagassdg az elbirds, ha csak a kialakult dllapot
nem kényszerit ki mds megolddst.

A zajvédelmet igényld létesitmények (vasut, kdzit) mellett lehetéleg ala-
csonyabb épulleteket szabdlyozunk a kialakult dllapottdl figgden (3.9; 4.8)
az alacsonyabb  zajvédd  fallal  vald  védekezés  érdekében.

Utolsé mentés iddpontja: 2009.12.01. 13:02 30 — 29

10. Szabdlyozasi intézkedések a varos egyes részein

Egy-egy telepllés karaktere szikségesseé teszi, az egesz telepUlésreszre érve-
nyes szabdlyozdsi elirdsokat, amik a KESZ megfeleld fejezetében szerepel-
nek.

llyen példdul a Fenyves tdbor sajatossdga, amikor az épitési telkek nagy
részét is egyenletesen bendtték a fenydfdk; ezek megtartdsa a telepUlés-
rész karakterének megtartdsa.

11. Figgelék

A Monostori eréd esetében magteriletként - oridsi méretei miatt — elegen-
dé az eré6dhdz tartozd terllet lehatdroldsa. Mivel az eréd kifelé hangsulyo-
san csak a Duna parti oldalon 1ép ki a féldsancok kdzUl, ezért puffer terllet-
ként a Duna partot hatdroljuk le egészen a Csillagerdd vonaldig.

A Csillageréd esetében a magterGlet lehatdroldsi javaslatunk tullép az in-
gatlannak a vdarfalaktdl alig néhdny méterre hizoédd hatdrain. Puffer terU-
letként a mdr emlitett Duna part mellett a Tdncsics Mihdly utca vonaldig,
iletve a Bem Jozsef utcdig terjedd, illetve az egykori féldvar még nem be-
épitett terlletét javasoljuk kijeldini.

Aktudlisan a leghdtrdnyosabb helyzetben az Igmdndi eréd van; kiléndsen
déli irdnyban nagyon ratelepedtek a lakdépuletek. Magterlletként az eréd
telkén kivll a mellette 1évé ligetet javasoljuk kijeldlni, mig puffer terlletként a
déli oldalon hatdros telkek hatsdkertignek egy a szdrazdrokkal kdzvetlendl
hatdros sdvjat.

Magteriletként MOLAJ-ban a Varga Jozsef utca és az 1-es Ut kdzotti terlle-
tet, és a szényi vasdrteret jeldljlk ki. Elébbihez puffer terlletként a 1€gids
tdbor teljes egykori terlletét, utdbbi esetében pedig a colonia egykori teri-
letét.

A hivatal kérése is volt az egyértelmUbb szabdlyozds, tovdbbd a kiirds szerint
a szabdlyozdsnak alkalmasnak kell lenni térinformatikai rendszerben térténd
publikdldsra. Ezért a kordbban mdr Gydér rendezési terv felllvizsgdlatakor
haszndlt szabdlyozdsi technikdt alkalmaztuk itt is. A kUIféldon, tobb helyen
(Finnorszdgban és Ausziridban volt személyes tapasztalatunk) alkalmazott
maddszer szerint minden egyes évezetnek 6ndlld azonositd szadma van. Ennek
révén egyedi eldirdsokat lehet szUkség esetén az dvezethez rendelni (csillag
van az évezeti sorszdm mellett) anélkll, hogy az dvezeti kddok egyre atléit-
hatatlanabbd vdinak, és olyan évezetek eldirdsai is megvdltozndnak, amit a
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tervmaodositdskor nem is szadndékozott az dnkormdnyzat mddositani. Az dve-
zeti kdd mdsodik része a szokdsos dvezeti szabdlyozdsi tartalommal rendel-
kezik az aldbbi néhdny kilénbséggel:

- A szokdsos mdatrix helyett a mutatdkat egy — / és — jelekkel tagolt — sorba
irjuk. Ezt a helytakarékossag miatt alkalmazzuk; a szdveg kevesebbet takar ki
a rajzbdl.

- A kérnyezetterhelést a sajdtos terllethaszndlat és annak intenzitdsa egyUt-
tesen hatdrozza meg, ezért az dvezeti jelben szerepeltetjik a telekhez k6t6-
dé intenzitds-mérésre a ,telekkinaszndltsagi mutatét”. Ennek értéke 1énye-
gében megegyerzik a szintterlletsUriséggel, de kisz&imitdsakor csak a felszin
feletti hasznos szintterUletet kell figyelembe venni, kivéve azt az esetet, ha a
felszin alatt a f6 rendeltetési egység részei vannak (pl. pinceborozd).

- Az épitménymagassdg mellett a megengedett legnagyobb szintszdmot is
szabdlyozzuk. Ezzel azt a rossz gyakorlatot akarjuk elkerGini, amikor az ésszer(
meftszetszerkesztéshez tartozd épitménymagassdgba tovdbbi egy szintet
passziroznak be, vagy nagy éplletmélységet terveznek rosszul haszndlhatd
alaprajzu lakdsokkal annak érdekében, hogy a tetétérben minél tébb szin-
tet lehessen beerdltetni.

Jévahagydsi fazis



