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Komdrom vdros telepUlésrendezési tervének komplex felllvizsgdlata

Bevezetés

Az intézkedési javaslatok kordbban szokdsos formdban mar csak ritkdn for-
dulnak elé a rendezési tervek munkarészei kdzott; az dSnkormdnyzatok gaz-
dasdgi lehetéségei mdr kdzéptdvon is nagyon nehezen |athaték elére, az
kdzpénzbdl megvaldsuld beruhdzdsok ardnya a telepUlés fejlesztésében az
Ossze beruhdzds egytizede kordl van.

Intézkedési javaslatunk nem mds, mint a tervezés sordn a tudomdsunkra
jutott informdcidknak a t&bbi munkarészbe nem illé feldolgozdsa; kotelezd-
en végrehagjtandd teenddék helyett olyan lehetéségek, amelyekben az én-
kormdnyzat részvétele seqiti a tervben szerepld javaslatok megvaldsitdsdt,
vagy legaldbb is késébbi megvaldsitdsi lehetéségUk nyitva tartdsdt.

Természetesen sok tovdabbi intézkedés kdvetkezik a terv tébbi munkarészé-
bdl is, igy az intézkedési javaslat nem vdltja ki az azokban 1évé informdcié-
kat.

Jovahagydsi fazis

rendezni a Szt. L&szld utcdt. A meglévé fasor vona-
Idban a Gydr utca és a Klapka Gydrgy utca vona-
I&ban kialakitott sétdnyon kivll szélesithetd a belvd-
rosi oldalon 1évé zoldsdyv, fdsitott parkoldt lehet ki-
alakitani a buszpu. helyén és elegdnsabb elbteret
kialakitani a templom elétt.

Igmdndi Uti TESCO-s csomdpont tovabbépitésének
(Gydr utca meghosszabbitdsa) elékészitése. A cso-
maopont kiépitéséhez meg kell vasdrolni a volt MAV-
os lakééplleteket és kialakitani a kincstdri iskola
bevondsdval a leendd Uttelket. A tervetetés sordin
fokozott figyelmet kell forditani a szomszédos lakd-
épUlletek zajvédelmére.

MOL iparterilet kor-
nyezete

Inditvdnyozni kell az Uzemelteténél a technoldgia
olyan datrendezését, amely kdvetkeztében a veszé-
lyességi dvezetek hatdra nem terjed tUl a veszélyt
okozd technoldgidnak helyet adé telek hatdrain.

Erintett Javaslatok
ingatlanok
fordé A fUrd6 terlletének fejlesztése a vdrosfejlesztési

koncepcid szerint a turizmus fejlesztését prioritdsnak
tekinté vdrosfejlédés egyik kulcsprojektje. Figye-
lemmel a jelentés konkurencidra is az eddigi spon-
tan fejlesztések helyett a fejlesztési terlletre is kiter-
jedd nagytdvi mikodtetési koncepcidt és beépitési
tervet kidolgozva lehet a spontdn fejlesztések miatti
hdatrdnyokat elkerUini.

kdzterlletek kiépitése | KozterUlet kialakitdsi tervek (KKT) készitésének beve-
zetése. A KKT célja, hogy a kdzterUleti fejlesztések ne
csak egy vagy néhdny szakdg szempontjait vegyék
figyelembe, hanem a haszndlatnak megfeleld
komplexitdssal kezeligk a kdzterlletet. A KKT-vel
kapcsolatosan részletesebb informdcidk taldlihatdk
a tervezd honlapjdn.

A kozterUlet kialakitdsi terveken keresztUl az énkor-
mdnyzat, mint a fejlesztési terlleteket kiszolgdld
kdzterlletek tulajdonosa befolydst gyakorolhat a
fejlesztések fenntarthatd vdrosfejlédést segité meg-
valdsuldsdra; a telekrendezésre, a kdzforgalomra
megnyitott magdnutak kialakitdsdra, stb.

belterllet bdvitések

Az dnkormdnyzat SIMSZ-ében célszerd rendelkezni
arrdl, hogy a belterlletbe vondsok Utemezése mi-
lyen mddon térténjen. Javasoljuk, hogy legaldbb
bizottsdgi szint( testlleti dontés rendelkezzen -
rendkivili eseteket kivéve — évente egyszerinél nem
gyakrabban az Utemezésrél a tartalékterlletek
tényleges, mért felhaszndldsdnak figgvényében. Az
Utemezés szerint belterlletbe vonhatd ingatlanok
fejlesztésérdl célszer( telepUlésrendezési szerzddést
kdtni az érintett ingatlantulajdonosokkal, hiszen az
Ujonnan beéplld terlletek mUkoddtetése dltaldban
nem nélkildzheti a kdzszolgditatdsok fejlesztését,
mUkddtetésének bévitését.

A buszpdlyaudvar dthelyezése utdn érdemes Ujra-

arvizvédelem

2008 augusztusi kormdnydéntés alapjdn  2012-ig
varhatd az drvizvédelmi rendszer megerdsitése. A
tervezdi egyeztetések szerint a megerdsitések terve-
zése sordn a tdmogatdsi feltételek miatt csak rész-
ben lehet érvényesiteni a munkakdzi tervekben
bemutatott igényt a védmuUvek kettés hasznositasd-
ra; az drvizvédelmi funkcid mellett vizparti gyalogos
és kerékpdros Utként torténd haszndlatdra. A folya-
matban lévé, (Kovit Terv) Duna partra vonatkozd
tervezési munka részeként célszerG olyan terveket
kidolgoztatni, amelyek a védmU tervezés sordn
kdzvetlen mdédon felhaszndlhatdk. (sétdnynak meg-
felelé mintakeresztmetszetek, vasuti gyalogos felUl-
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jaré meghosszabbitdsa lejdrati torony elhelyezhet6-
sége, Erzsébet-hid hidfé dtalakitdsa)

Koppdnymonostoron a védvonal helyét nem tar-
talmazza vizigyes adatszolgdiltatds. Bdr a telepUlés-
rész magasparton fekszik, mégis a védvonal és a
beépitésre szant terllet viszonyénak ismerete szik-
séges lenne mind az épitési hely, mind a védvonal
hozzdférhetéségének  biztositdsa  szempontjdbdl,
ezért inditvanyozni kell az EDUKOVIZIG felé a véd-
vonal helyének meghatdrozdsdt.

letben szerepeltetni a szdmitott igény 10 %-ig. KUI6-
ndésen vonatkozik ez a ténylegesen legaldbb 0,5
telekkinaszndltsGggal beépitett terlleteken.

ingatlangazddlkodds

Az elkerUl6 Ut épitése miatt Ujra dnkormdnyzati tu-
lajdonba kerUlt, vagy maradt Ipari Parki ingatlanok
értékesitése elbtt célszerd egy tanulmdnytervben
megvizsgdini a vasuti delta nyugati dga kiépitésé-
nek lehetéségét és annak helybiztositdsi igényét.

csapadékviz elveze-
tés

A Nagyherkdlyi drok kézelmultban tervezett rekonst-
rukciéjdt a tervezett szabdlyozdsnak megfeleléen
kell médositani.

Az Erzsébet hid hidféjében lévé ingatlanok megszer-
zése; rovid tdvon a renddrségi, hosszU tdvon a
vamdrségi ingatlané.

hulladékgazddlkodds

A telepiUlés felnagyott hulladéklerakdinak rekultivd-
ciods dllapotdnak felmérése és szikség esetén moni-
torozdsa tekintettel arra, hogy jellemzéen szemcsés
a talajszerkezet. (Koppdnymonostor, Nagyherkdlyi
Ut mellett, stb.)

lobby tevékenységek

Részvétel az drvizvédelmi toltés rekonstrukcid terve-
zésében a vizparti sétdny kialakitdsa és az Erzsébet
hid hidféjének rendezése érdekében.

Kapcsolat a kdzlekedési kormdnyzati szervekkel a
fehérvar vasut és a rendezd pdlyaudvar kinelyezése
érdekében

Az illegdlis hulladéklerakdsok (elsésorban volt Frigyes
laktanydtdl délre, délkeletre fekvd beépitetlen teri-
letek), vagy a kordbbi terllethaszndlatbdl (MAV
terUletek, Uzemi terUletek) adddd talajszennyezédé-
sek feltdrdsa és mentesitésének elékészitése, mente-
sitése.

vdaroskép

A Szabadsdg téren [évé hétemeletes épllet tér felé
nézd kétszintes szarnya Ul alacsony a tér arényaihoz
képest; tanulmdnyterv eredményétdl fuggden java-
solhatd egy vagy két szint rdépitése. A legkdzelebbi
nagy felUjitaskor kedvezébb lenne a fuggdfolyosdk
mellvédjeit semlegesebb szinre festeni, hogy csok-
kenjen a tUl magas homlokzat hatdsa.

MAV lakételep

A helyi védelem alatt dllé telepen, még a legutdbbi
idében zajlott ablakcserék is tovdbb rontottdk az
egyUttes karakterét. A védelmet indokold, eredeti
karakter telies rekonstrudidsa redlisan nem valdsit-
hatd meg, de a védelemnek csak akkor van értel-
me, ha az énkormdnyzat a védelmi rendelete to-
vdbbfejlesztésével, a valds igények figyelembevéte-
lével részletes kezelési tervet dolgoztat ki. Ebben a
tervben épulettipusonként kiviteli terv mélységU
épitészeti javaslatokat kell késziteni az épulletek
elébb-utdbb sorra kerllé homlokzati hészigetelése
sordn kialakitandd homlokzatokra és a kllsé képben
is megjelend szerkezetek (pl. nyildszdarok) gydrtdsi
részleteire és elhelyezésére. Hasonldképpen foglal-
kozni kell a kezelési tervben a témbben nem az
eredeti terv szerint épUlt kiegészitd éplletek sorsd-
val, kivéltdsaval.

Az épuleteken kivll vezetett gdzkéményeket fel kell
szdmolni, vagy legaldbb tovdbbi teriedésiket gd-
tolni, elsésorban a telepszerl beépitések terlletén.
Ez feltehetéen csak Ugy érhetd el, ha az onkor-
mdnyzat a tébblakdsos lakdéplletek egyedi fGtésy-
vé torténd dtalakitdsdra terveket készittet.

Igmandi eréd

A contrescarpe nyugati, Igmdndi Ut melletti végé-
nél a foldtdltés visszabontdsa és a sétdny vdarfal
melletti kiépitése. A beavatkozds eredményekép-
pen az eréd déli vdroskapuként megjelenik az
Igmdndi Uti bejdratndl, esetleg az Utrdl parkoldt
lehet kialakitani.

parkolds

A lakoterUletek kdzterUletein a vendégparkoldsra
vonatkozd rendelkezést célszer( a parkoldsi rende-

zajvédelem

A terv a ggyfirdé kordl gydgyhely kijeldlését tervezi.
A gyoégyhely kijeldlésének egyik feltétele a zajvé-
delmi szempontbdl fokozottan védett terllet kijeld-
Iése. Ennek egyik feltétele a 284/2007. Korm. rende-
let szerint [15. § (2)] a zaojtérkép elkésztése, ezért
javasoljuk a zagjtérkép elkészitését a tervezett
gyégyhely terlletére.
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szennyvizelvezetés

A 150 méteres véddétavolsdgu szennyvizGtemeldk
védéterUletét 20 méterre kell csdkkenteni zajszige-
telt, zart, szagtalanitéval elldtott kivitell atépitésik-
kel.

telepUlésrendezési
szerz6dések

1782/107 - Intenzitdsndvekedés fejében teleklesarki-
tds: 248,17 m2.

1925/3 — a beépithetdség koncentrdldsa a telek
egyik felére. (52,101 jelU probléma)

Telekcserékkel a tervezett dvezeti hatdrokat kialaki-
tani a Kempelen iskoldval szerzédve.

A 457-es dvezet kordbbindl intenzivebb beépitésé-
nek feltételeként a legaldbb kdzhaszndlatd ma-
gdnut helyének biztositdsdra.

temetd

A tervezett temetd tervezése részeként a hulladék-
mentesités érdekében tovdbbi felszini vizsgdlatokat
kell végezni, mivel a hivatal dltal végeztetett feltdrd-
sok sUrUsége kisebb foltokban szennyezddések elb-
forduldsdt nem zdrja ki. A nem pontosan lokalizélt
homokbdnya terllet — szikség esetén hulladék-
mentesités utdn —, kertépitészeti eszkdzokkel kialakit-
va a hamvak elszérdsdra, bemosdsdara szolgdld
volgy, esetleg vizfelllet lehet.

vasut

A tervtdvon tUli vasutfejlesztések; a teherpdlyaudvar
visszaépitése és a székesfehérvar vasitvonal kihe-
lyezése érdekében tanulmdnytervet kell készteni,
amelyben vizsgdini kell a VO-ds megvaldsuldsa ese-
tén hogyan vdltozik a VO - Eszak-Komdrom teher-
forgalmi igény, és ennek figgvényében biztositha-
to-e a felvidéki dg csomodpontjénak telies deltdvd
torténd fejlesztése.

talajszerkezet

A talajpban 1évé Uregekhez hasonld problémdkat
okozhatnak az egykori feltdltédott folydbmedrek és a
felhagyott hulladéktdroldk. Elébbiek dtszdvik a varos
alacsonyabban fekvd terlleteit, igy nagyobb épi-
leteknél  el6fordulhatnak  olyan  talajszerkezeti
egyenl&tlenségek, melyek indokoljdk a volt folyd-
medrek pontos térképi dbrdzoldsdt, hasonldan a
felhagyott hulladéklerakdkhoz. Mivel a sem a szak-
hatésdgok, sem az énkormdnyzat nem rendelkezik
a targyban részletes nyilvantartdsokkal, térképekkel,
a beépitésre szant terlletek tényleges beépitése
elétt ezeket el kell késziteni.

Jovdhagydsi fézis



